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Teil 3: Textliche Festsetzungen "Erweiterung Firmengeldnde Brunnenbau Conrad"
F==5  Geltungsbereich des rechtswirk Beb |
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien: 5  Brandschutz I e o ..cfev‘jgfses;fl'(cMe;slefgn..SW'r samen Bebattingspians
) , . , ; , Die Loschwasserversorgung muss gemal Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein. Die
1.1 Im Vorhabengebiet 1 Brunnenbau (VHG 1) sind nachfolgende Nutzungen zul&ssig: 6.1 Zur Einhaltung der malgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden die Feuerwehrzufahrt und gie ?Aufstell-gund Bewegungsflichen f[?r die Feuerwehr sind
5 5 i i ' folgenden Schallleistungspegel festgesetzt: .
I(;?gerhaussei(r, ”Lﬁgterpla:%e u:dh technlsch;: Anlzgfr? ISle de(r; Be:.rllfetb (Bég.nnenbaug g IStungspeg g 4 standig freizuhalten und missen den Anforderungen des §5 der Thiiringer 9. Nutzungsschablone:
ienen; ellplatze fur Fahrzeuge des Betriebes, eschafts- Bulro- un .
Verwaltungsgebaude sowie Einfriedungen der Flachen. tags (06:00 — 22:00 Uhr): 65 dB(A) Bauordnung (ThirS0) entsprechen. Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung
nachts (22:00 — 06:00 Uhr): 55 dB(A)
1.2 Im Vorhabengebiet 2 Brunnenbau (VHG 2) sind nachfolgende Nutzungen zulassig: 6. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser Bauweise Geschossflachenzahl
Lagerplatze inkl. Regallager und technische Anlagen die dem Betrieb (Brunnenbau) Das  Versickern  von  Niederschlagswasser bzw. das  Einleiten  von
dienen; Stellplatze fur Fahrzeuge des Betriebes sowie Abgrabungen zur Schaffung Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen aximale Hohe baulicher Anlagen
von Retentionsraum und Einfriedungen der Flachen. Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer AUSWirkungen 9
. sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Schallleistungspegel (tag / nacht)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tharingen® zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).
2.1 Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 7 Ob h biet
Im VHG 1 ist eine maximale Grundflache von 33.200 m? zulassig. ) erschwemmungsgebie
Der sudliche Randbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des
Im VHG 2 ist eine maximale Grundflache von 6.400 m? zulassig. Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Unstrut von Reiser bis Nagelstedt
(laufende Nummer OWB: 3579).
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Das Hochstmal fur die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird im VHG 1 mit 12 m,
gemessen vom zeichnerische festgesetzten Hohenbezugspunkt auf der
Stralkenverkehrsflache (Brunnenbau-Conrad StralRe), festgesetzt. Das Hochstmal} fur
die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird im VHG 2 mit 5m, gemessen vom
zeichnerische festgesetzten Hohenbezugspunkt auf der Strallenverkehrsflache
(Qrunne"nbaL{-Conrad .Strarse.), fef’ tges? tat. . . . . VR A2 L e Teil 5: Verfahrensvermerke
Eine Hohenuberschreitung ist fur Krane und Schornsteine bis zu einer maximalen
Hohe von 15 m méglich. Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MalRnahmen und vorliegende
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der 1. A_UfSte"““QSbeSCh'usf _
Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung

Firmengelande Brunnenbau Conrad" in der Gemarkung Bad Langensalza in der Stadt Bad
Langensalza gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am ....................
beschlossen und am ..................... im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. ..../2020

Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Grunden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4)

3.1 Es wird im VHG 1 eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO ; _ } )
Ubernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

festgesetzt. Zulassig sind Lagerhallen mit einer Gebaudelange > 50 m.

ortsublich bekannt gemacht.

4, Flachen fur Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des 1. Archiologische Bodenfunde Eriih Stfentlichkeitsbeteil
2. ruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Das Plangebiet grenzt an eine bekannte Fundstelle aus der Jungsteinzeit. Aus _ o 3 . . - .
41 | hal chnerisch Flach fir die W rtschaf diesem Grund wurde bereits zwischen Bauherr und Thiringer Landesamt fur De/rzg%mégrdset;féfgze;t;?aennggrieaqgécggwit:?ﬂ?:!{gelrjggt gﬁ;ﬂi&? bekanntgerl:z (’;‘]TtSblatt Nr.
' nnerhalb der zeic nerisc estgesetzten Flachen fur d'e_ asser\Nlrtsc aft, den Denkmalpflege und Archéologie eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Es Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt am ............... in Form einer
Hochw'asserschqtz und die Regelung qes Wass.erabflus.ses.mlt der I?ezelchnung M1 ; ist eine baubegleitende archaologische Untersuchung vorgesehen. offentlichen Unterrichtung.
Reter;]tlo;sraum ist durch Abgrabung ein Retentionsgewinn in der Gréf3e von 3.500 m Oberbodeneingriffie sind dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und
Zu schatten. Archaologie zwei Wochen im Voraus mitzuteilen. Die Kosten von vorbereitenden und / 3. Friihzeitige Behordenbeteiligung
5. Grunordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen oder begleitenden Untersuchungen hat der Bauherr zu tragen (§ 14 Abs. 1 Satz 6 ) . . _ . . . _ _
. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ThurDSchG). Schreiben vom ................. unterrichtet und im Zeitraum von 1 Monat ab Eingang des 9. Genehmigung
Bei der Vorhabenplanung im Plangebiet sind die mogliche Dauer einer Untersuchung Anschreibens zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs. . Lo . _ _
5.1  Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu sowie die Kosten zu berlicksichtigen. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB). Die  Satzung wurdg dir _ zustandlgeln tée%eg\tg”gzs%ehogg mit ~ Schreiben  vom
............................ zur Genehmigung vorgeleg s. 2 BauGB).
erhalten. , : : : :
) o ) o Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
o : . . . Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an 4. Offenlegung / Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit Verfligung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom ..............cccccoo...... erteilt.
5.2 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft, den das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch3ologie gemeldet werden. _ )
Hochwasserschut; und die Regelung des Wasserabflusse§ mit der Bezeichnung M1 - Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden aDrir LA e Bagelt_)ﬁl?ggte&]r?(?lzzl?rg?egﬁirlhEeTVX\Ld;fledgeusngibeasltjilrj:rg]?planes und die Begrundung Bad Langensalza, den
Retentionsraum sind Z.l.Jm..SChUtZ’ zur Pflege und zur Entwmklung ven Bt?den, Natgr zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege Die offenthche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass A.nregungen von jedermann ’
und Landschaft als Griinflache anzulegen und extensiv durch max. 2malige Mahd im und Archaologie untersucht und geborgen worden sind. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................... im Amtsblatt
Jahr zu pflegen. der Stadt Bad Langensalza Nr. .../2020 sowie im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlielich Umweltbericht und
5.3  Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflache M2 zum Anpflanzen von 2. Altlasten ]f‘_r_‘lhag‘?tr_‘ sovgnet _?en berel’;s VF’r"é*ge;d‘f(” umweltbezogenenb_ St?”“”ﬁlr_‘aglr_“ﬁ” aus der Siegel
.. .. . . . T Sollten sich bei der Realisierunag des Bebauunasplanes einschlieRlich Griinordnun runzeitgen betelligung wurden In aer Zeit vom ..................... IS elnscnhlielslich .................
Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflgnzupgen, Ist eine g"eschlossene 'drelrelllhlge . g. . e gsp . 9 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt und zusatzlich geman § 4a Abs. 4 BauGB in das
Strauchhecke aus standortgerechten, gebietseigenen Laubstrauchern auf einer Lange Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten Internet eingestellt. =
von min. 180 m anzulegen. Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m. oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen 10. Bekanntmachung und Inkrafttreten RXLEBEN‘*‘*(E{;\"
der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit 5. Férmliche Behdrdenbeteiligung Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Firmengelande .
5.4  Die zeichnerisch festgesetzte Malnahmenflache M3 zum Anpflanzen von Baumen, im Interesse des MalRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Di der PI beriihrten Behdrd q " Tri sttentlicher Bel g Brunnenbau Conrad" der Stadt Bad Langensalza ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung v e g
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit min. 80 standortgerechten, Malnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen. mli? vsocnhreeizgenar\}grrmﬁ; eruene %rntzgr:r;hesncansggzn Agz_gezr OBESGIIS irur eA%r;gaigv uerineer: des Satzungsbesch_l_t:sssefol'rEbAm:;tséJIattG(ée.r Séad:t Ba;j I;angensalza NF e VOM e v X I;n-;.geq_ _
reg|0na|typ|SChen ObStbaumen ZU bepﬂanzen FOIgende Pﬂanzabstande S|nd Ste”ungnahme aufgefordert_ AM e gema § S au InKra ge reten. = _ Iﬁ:’.‘.‘i‘m’.‘mff'"h'ﬂ .(3\\3_‘%‘5:-‘:1'55-”1'-"
einzuEaIten:klmin. 8 x8 mG. Die nichL mi; Ge(r;('jlilen zu bepflanzenden Frdeifléchenhsind 3. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens ‘ﬁi? o
zur Entwicklung von Gras- un taudenfluren mit einer standortgerechten, , , , , = /i
o 9 . ) . gere Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen sind 6.  Abwagung
gebietseigenen Wildsaatgutmischung zu begrinen und max. 2mal im Jahr zu mahen. i ] _ ] L . =
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Der Stadtrat Bad Langensalza hat die vorgebrachten Stellungnahmenam ............................ Bad Langensalza, den .........c.ccocoecve.n. 1 Anderung vorhabenbezogener Be bauungsplan
: S e . Zeitpunktes so auszufilhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen (Beschluss-Nr. ... /2021). i . . .
5.5 Bei der Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen : ) , _ e Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB). "Erweiteru ng F|rmenge|ande Brunnenbau Conrad"
- - : . Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen)
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen mit standortgerechten _ N . o _ . ) .
gebietseigenen Laubstrauchern (Vorkommensgebiet 2: Mittel- und Ostdeutsches Tief- und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Mafs begrenzt > satzunasbeschluss Siegel Reinz (Blrgermeister) Bad Langensalza OT Merxleben
und Hiigelland; Pflanzqualitaten: Straucher: Mindestqualitat: 3 TR, H = 0,60 m - 1,00 werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. . 9
m) sowie sténdortgerechten Obstbaumen  (Mindestqualitat: ,Hochst,amm 2)’(\/ Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit
. ’ N Stand .../20... wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am ..................... als Satzung gem. § 10 ' .
Stammumfang 10 - 12 cm) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. 4. Natur- und Artenschutz BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. ......./20......). Stadt Bad Langensalza, Unstrut-Hainich-Kreis

Fur die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und
ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). Zwei Jahre
Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Granflachen) mit je
drei Pflegedurchgangen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte kénnen innerhalb der Griunflachen den oértlichen Gegebenheiten
angepasst werden.

Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind gepflanzte Gehdlze
zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang mit gebietseigenen
Laubgehodlzen zu ersetzen.

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestédnde festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB)
unverzuglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Vogeln:
Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag / Baufeldfreimachung) auf3erhalb der Brut-
und Jungenaufzuchtzeit (ausschlieRlich von 15.08. bis 15.03.).

Ist bei Vorhabenumsetzung mehr als ein Jahr seit der letzten Feldhamsterkontrolle
vergangen, ist eine erneute Kontrolle der Ackerflache durchzufahren.

Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlieBlich des Umweltberichts in der Fassung vom
................ wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.

8. Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:

Bad Langensalza, den ...........ccceeeeeeee

Siegel Reinz (Blrgermeister)

Verfahrensvermerk:
Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnu
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .............cccccoiiiniiinnne.
Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........cocovvvevvneeinnnnnnn.

Referatsbereichsleiter

ngen mit

Vorhabentrager: Planverfasser:

Brunnenbau Conrad GmbH P[anungsbﬁm Dr. Weise

GmbH

Krauterstralte 4, 99974 Miihlhausen
Tel.: 03601 / 799 292-0
www.pltweise.de / info@pltweise.de

Brunnenbau Conrad Stralte 1
99947 Bad Langensalza

bearb.: Leise
Glalkner
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