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Planteil A - Planzeichnung

U N STRU T-HAIN ICH-KREIS
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Gesellsc ha ft für Ökologie un d L a n dsc ha ftspla n un g m b H

- En twurf -

Zeichnerische Festsetzungen

18.06.2021 19030-Zim m ern -N etzb orn stra ße_ Pla n zeic hn un g.m xd /

1:10.000M

Rechtsgrundlagen  
Baugesetzb uc h (BauGB) i. d. F. der N eub eka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I S.3634), zuletzt geä n dert 
durc h Art. 2 G vom  08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) 
Bun desn a tursc hutzgesetz (BN atSc hG) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geä n dert durc h Art. 5 G vom  25.02.2021 (BGBl. I S. 306) 
Thürin ger Bauordn un g (ThürBO) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vom  13.03.2014 (GV Bl. S. 49), zuletzt geä n dert 
durc h G vom  23.11.2020 (GV Bl. I S. 561) 
Thürin ger Gem ein de- un d L a n dkreisordn un g (Thürin ger Kom m un a lordn un g - ThürKO) i. d. F. der Beka n n tm a-
c hun g vom  28.01.2003 (GV Bl.S. 41), zuletzt geä n dert durc h Art. 2 G vom  23.03.2021 (GV Bl. S. 115) 
Thürin ger Gesetz für N atur un d L a n dsc ha ft (ThürN atG) i. d. F. der N eub eka n n tm a c hun g vom  30.07.2019 (GV Bl. 
S. 323) 
V erordn un g üb er die Ausarb eitun g der Bauleitplä n e un d die Darstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zeic hen verordn un g 
1990 - Pla n zV 90) vom  18.12.1990, zuletzt geä n dert durc h Art. 3 G vom  04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) 
V erordn un g üb er die b a ulic he N utzun g der Grun dstüc ke (BauN V O - Baun utzun gsverordn un g) i. d. F. der N eub e-
ka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) 

Erklärung: 
Es wird b esc hein igt, dass die Flurstüc ke m it den  Gren zen  un d Bezeic hn un gen  im  geken n zeic hn eten  Geltun gsb e-
reic h m it dem  L iegen sc ha ftskataster n a c h dem  Sta n d vom  … … … … … … … … … … … .. üb erein stim m en . Der Ge-
b ä uden a c hweis ka n n  vom  örtlic hen  Besta n d a b weic hen . 
 
L ein efelde-Worb is, den  … … … … ......................... TL BG 
 (Katasterb ereic h L ein efelde-Worb is) 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) 
Der Sta dtrat der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  hat in  sein er Sitzun g a m  14.11.2019 den  Besc hluss zur Ein leitun g des 
Aufstellun gsverfa hren s des Beb a uun gspla n es Wohn b eb a uun g „An  der N etzb orn stra ße“ gefa sst. Der Besc hluss 
wurde ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 
2. Frühzeitige Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) 
Die frühzeitige Öffen tlic hkeitsb eteiligun g gem . § 3 Ab s. 1 BauGB wurde n a c h Beka n n tm a c hun g im  Am tsb la tt 
„Heim atb ote“ der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  a m  … … … … … . vom  … … … … …  b is zum  … … … … …  durc hgeführt. Die 
frühzeitige Behörden b eteiligun g gem . § 4 Ab s. 1 BauGB erfolgte m it Sc hreib en  vom  … … … … … . 
3. Billigung Entwurf 
Der En twurf der U n terla gen  zum  Beb a uun gspla n  Misc hgeb iet „An  der N etzb orn stra ße“ wurde vom  Sta dtrat der 
Sta dt Ba d L a n gen sa lza  in  der Sitzun g a m  … … … … …  geb illigt. Die öffen tlic he Auslegun g der U n terla gen  un d die 
Beteiligun g der Behörden  un d N a c hb a rgem ein den  wurden  b esc hlossen . 
4. Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behörden, Träger öffentlicher Belange und 

der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 
N a c h öffen tlic her Beka n n tm a c hun g im  Am tsb la tt „Heim atb ote“ der Sta dt Ba d L a n gen sa lza a m  … … … … …  wurde 
der En twurf n eb st Begrün dun g in  der Zeit vom  … … … … …  b is zum  … … … … …  öffen tlic h ausgelegt. Die Behör-
den , Trä ger öffen tlic her Bela n ge un d die N a c hb a rgem ein den  wurden  m it Sc hreib en  vom  … … … … …  üb er die 
Auslegun g in form iert un d um  Ab ga b e ein er Stellun gn a hm e zum  vorliegen den  En twurf geb eten . Para llel zur Offen -
la ge erfolgte die Bereitstellun g der En twurfsun terla gen  im  In tern et. Der Ortsteilrat Zim m ern  hat gem . § 45 Ab s. 5 
ThürKO m it Sc hreib en  vom  ................. zum  Beb a uun gspla n verfa hren  Stellun g gen om m en . 
5. Abwägung (§ 7 Abs. 1 BauGB) 
Der Sta dtrat der Sta dt Ba d L a n gen sa lza hat in  sein er Sitzun g a m  ...................die ein gega n gen en  Beden ken  un d 
An regun gen  geprüft un d ein en  Besc hluss üb er deren  Berüc ksic htigun g gefa sst (Ab wä gun g gem . § 1 N r. 7 
BauGB). 
6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 
Der Sta dtrat der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  hat in  sein er Sitzun g a m  … … … … . den  Beb a uun gspla n  Misc hgeb iet „An  
der N etzb orn stra ße“ in  der Fassun g vom  … … … … . a ls Satzun g b esc hlossen . Die Begrün dun g wurde geb illigt. 
 
Für die Pun kte 1 b is 6: 
 
 
Ba d L a n gen sa lza , ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 
7. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) 
Der vom  Sta dtrat der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  in  der Sitzun g a m  … … … … …  a ls Satzun g b esc hlossen e Beb a u-
un gspla n  Misc hgeb iet „An  der N etzb orn stra ße“ wurde m it V erfügun g des L a n dratsa m tes U n strut-Ha in ic h-Kreis 
vom  … … … … . 2021 m it  
 
AZ: … … … … … … … … … … … … … … … .... gem . § 10 BauGB gen ehm igt. 
 
 
Mühlha usen , ........................ L a n dratsa m t U n strut-Ha in ic h-Kreis 
 
8. Ausfertigung 
Es wird b estä tigt, dass der In ha lt dieser Satzun g m it sein en  Festsetzun gen  durc h Zeic hn un g, Farb e, Sc hrift un d 
Text m it dem  hierzu erga n gen en  Satzun gsb esc hluss des Sta dtrates der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  vom  … … … … . 
üb erein stim m t. Satzun g ausgefertigt.  
 
 
Ba d L a n gen sa lza , ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)  
Die Gen ehm igun g des Beb a uun gspla n es Misc hgeb iet "An  der N etzb orn stra ße" wurde a m  … … … … …  im  Am ts-
b latt „Heim atb ote“ der Sta dt Ba d L a n gen sa lza  N r. …  des Ja hrga n ges … … … … …  auf Seite … ... ortsüb lic h b e-
ka n n t gem a c ht. Der Beb a uun gspla n  tritt gem ä ß § 10 Ab s. 3 S. 4 BauGB m it der Beka n n tm a c hun g in  Kra ft. 
 
 
Ba d L a n gen sa lza, ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 u. § 6 BauNVO) 
Festgesetzt wird ein  Misc hgeb iet (MI) gem . § 6 BauN V O. 
Zulä ssig sin d 
- Wohn geb ä ude (§ 6 Ab s. 2 N r. 1 BauN V O), 
- Son stige Gewerb eb etrieb e (§ 6 Ab s. 2 N r. 4 BauN V O). 
Gem ä ß § 3 Ab s. 5 un d 6 werden  folgen de N utzun gen  ausgesc hlossen : 
- Gesc hä fts- un d Bürogeb ä ude (§ 6 Ab s. 2 N r. 2 BauN V O), 
- Ein zelha n delsb etrieb e, Sc ha n k- un d Speisewirtsc ha ften  sowie Betrieb e des Beherb ergun gsgewerb es 
 (§ 6 Ab s. 2 N r. 3 BauN V O), 
- An la gen  für V erwa ltun gen  sowie für kirc hlic he, kulturelle, sozia le, gesun dheitlic he un d sportlic he Zwe- 
 c ke (§ 6 Ab s. 2 N r. 5 BauN V O), 
- Garten b a ub etrieb e (§ 6 Ab s. 2 N r. 6 BauN V O), 
- Ta n kstellen  (§ 6 Ab s. 2 N r. 7 BauN V O), 
- V ergn ügun gsstä tten  (§ 6 Ab s. 2 N r. 8 un d Ab s. 3 BauN V O). 

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO) 
2.1  Grun dflä c hen za hl (GRZ) gem . § 19-20 BauN V O: Für das Misc hgeb iet 1 wird ein e m a xim a le GRZ von  0,3 

un d für das Misc hgeb iet 2 ein e m a xim a le GRZ von  0,6 festgesetzt. Für b eide Misc hgeb iete wird die Za hl der 
V ollgesc hosse auf m a xim a l II b egren zt. 

2.2  Höhe der b aulic hen  An la gen  gem . § 18 BauN V O: Die m a xim a l zulä ssige Firsthöhe wird auf zehn  Meter fest-
gesetzt. Hierb ei gilt die zum  Geb ä udem ittelpun kt n ä c hstliegen de Ob erka n te der a n gren zen den  Stra ßen ver-
kehrsflä c he, die für die Ersc hließun g m a ßgeb lic h ist, a ls un terer Bezugspun kt (§ 18 Ab s. 1 BauN V O) 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17 - 19 BauNVO)) 
Die Bauweise des Baugeb ietes wird a ls offen e Bauweise festgesetzt. Als Hausform  sin d n ur Ein zelhä user 
zulä ssig. 

4. Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 
Die Erric htun g von  Gara gen  un d Carports ist n ur in n erha lb  der durc h die Baugren zen  festgelegten  üb erb a u-
b a ren  Grun dstüc ksflä c he zulä ssig. 

5. Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
Es wird festgesetzt, dass die Stell- un d Wegeflä c hen  auf den  privaten  Baugrun dstüc ken  in  versic kerun gsfä -
higer Bauweise hergestellt werden . 

6. Flächen für Maßnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a 
BauGB) 

 Auf den  gem ä ß § 9 Ab s. 1 N r. 25a BauGB festgesetzten  Flä c hen  ist jeweils ein e dreireihige un d vier Meter 
b reite Strauc hhec ke zu pfla n zen . Es sin d heim isc he un d sta n dortgerec hte Strä uc her zu pfla n zen . Der 
Pfla n za b sta n d wird auf 1 b is 1,5 m  festgesetzt. 

Nutzungsschablone 
Art der b a ulic hen  N utzun g 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 8 BauN V O) 
Grun dflä c hen za hl (GRZ) 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 16 BauN V O) 
Bauweise 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 2 BauGB, § 22 BauN V O) 
Za hl der V ollgesc hosse 

(§9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 16 BauN V O) 
Da c hform  

(§ 9 Ab s. 4 BauGB, § 88 ThürBO) 
Firsthöhe (m  ü. N HN ) 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 16 BauN V O) 
Bauweise 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 2 BauGB, § 22 BauN V O) 

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. m. § 88 ThürBO 
7. Dachformen 
 Als Da c hform en  sin d n ur Satteldä c her zulä ssig. 
ergänzender Hinweis: 
Belange der Wasserwirtschaft: Das Pla n geb iet b efin det sic h in  der Trin kwassersc hutzzon e III der Fassun gsa n -
la ge „Golken “. Auf die sic h hieraus ergeb en den  V erb ote- un d N utzun gsb esc hrä n kun gen  gem . vorliegen der 
Trin kwassersc hutzverordn un g wird verwiesen .  
Belange des Denkmalschutzes: Da sic h das Pla n geb iet in  ein em  arc hä ologisc hen  Releva n zgeb iet b efin det, ist 
dem  Thürin ger L a n desa m t für Den km a lpflege un d Arc hä ologie (Arc hä ologie) der Term in  des Baub egin n s m in des-
ten s zwei Woc hen  vorher m itzuteilen . U n gea c htet dessen  wird auf die Meldepflic ht gem . § 16 ThürDSc hG versie-
gen .  
 

Hinweise

Höhen pun kte gem . AL K (An ga b e in  Metern  ü. N HN )261.3

Bem a ßun g (An ga b e in  Metern )3,0
b estehen de Geb ä ude

Gem a rkun g Zim m ern
Flur 2
Flst. 25/3 (tlw.), Flst. 25/4
Flst. 572/24 (tlw.), Flst. 577/27 (tlw.)

Planteil A - Legende

Ma ß der b a ulic hen  N utzun g gem . § 9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 16 - 19 BauN V O
Grun dflä c hen za hl0,3
Za hl der V ollgesc hosse a ls Höc hstm a ßII
m a xim a le Firsthöhe: 10 m  10 m

Bauweise, Baugren zen  gem . § 9 Ab s. 1 N r. 2 BauGB, §§ 22 un d 23 BauN V O

n ur Ein zelhä user zulä ssig
offen e Bauweiseo

Baugren ze
Pla n un gen , N utzun gsregelun gen , Ma ßn a hm en  un d Flä c hen  für Ma ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur Plege un d 
zur En twic klun g von  Boden , N a tur un d L a n dsc ha ft gem . § 9 Ab s. 1 N r. 25 a BauGB

U m gren zun g von  Flä c hen  m it Bin dun gen  für Bepfla n zun gen  von  Bä um en , Strä uc hern  un d
son stigen  Bepfla n zun gen

Sonstige Planzeichen
Gren ze des rä um lic hen  Geltun gsb ereic hes des Beb a uun gspla n es Misc hgeb iet
"An  der N etzb orn stra ße" gem . § 9 Ab s. 7 BauGB
Ab gren zun g un tersc hiedlic her N utzun gen , z.B. Grun dflä c hen za hl gem . § 16 Ab s. 5 b a uN V O

Nachrichtliche Übernahme
N a turpark Eic hsfeld - Ha in ic h - Werrata l gem . § 27 BN a tSc hG

Trin kwa ssersc hutzzon en  WSG Golken  (II u. III) gem . § 51 WHGTWSZ II

Regen wa ssersc ha c ht (R47.395.01)

vorha n den e L eitun gen  des V erb a n dswa sserwerk Ba d L a n gen sa lza  / Ab wa sserzwec kverb a n d "Mittlere U n strut"

Sc hm utzwa ssersc ha c ht (S47.395.01)

Trin kwa sserleitun g
Ab wa sserleitun g
Steuerka b el
Regen wa sserka n a l

N utzun gsarten gren ze
Flurstüc ksgren ze m it Flurstüc ksn um m er151/20

rä um lic her Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es

Art der b a ulic hen  N utzun g gem . § 9 Ab s. 1 N r. 1 BauGB, § 6 BauN V O
Misc hgeb iete (MI  un d MI  )1                  2


