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Hinweise

151/20 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
---------- Nutzungsartengrenze

m bestehende Gebaude
7&4 Bemalung (Angabe in Metern)

X261_3 Hohenpunkte gem. ALK (Angabe in Metern . NHN)

vorhandene Leitungen des Verbandswasserwerk Bad Langensalza / Abwasserzweckverband "Mittlere Unstrut"
Trinkwasserleitung

Abwasserleitung

Steuerkabel

Regenwasserkanal

. Schmutzwasserschacht (S47.395.01)

- Regenwasserschacht (R47.395.01)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse Dachform
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 ThurBO)
Firsthéhe (m U. NHN) Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4i. V. m. § 88 ThirBO

7. Dachformen
Als Dachformen sind nur Satteldacher zulassig.

erganzender Hinweis:

Belange der Wasserwirtschaft: Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Fassungsan-
lage ,Golken®. Auf die sich hieraus ergebenden Verbote- und Nutzungsbeschrankungen gem. vorliegender
Trinkwasserschutzverordnung wird verwiesen.

Belange des Denkmalschutzes: Da sich das Plangebiet in einem archaologischen Relevanzgebiet befindet, ist
dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie (Archaologie) der Termin des Baubeginns mindes-
tens zwei Wochen vorher mitzuteilen. Ungeachtet dessen wird auf die Meldepflicht gem. § 16 ThiarDSchG versie-
gen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert
durch Art. 2 G vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 5 G vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Thiringer Bauordnung (TharBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert
durch G vom 23.11.2020 (GVBI. | S. 561)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 23.03.2021 (GVBI. S. 115)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThiarNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planteil B - Textliche Festsetzungen

Meter______

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

(1) Mischgebiete (MI, und ML, )
Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
10m maximale Firsthdhe: 10 m

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

o °°°° °° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und

000008 sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mischgebiet
| "An der Netzbornstrale" gem. § 9 Abs. 7 BauGB

oo 0o o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 5 bauNVO

Nachrichtliche Ubernahme

E Naturpark Eichsfeld - Hainich - Werratal gem. § 27 BNatSchG

Trinkwasserschutzzonen WSG Golken (Il u. 1ll) gem. § 51 WHG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 u. § 6 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MIl) gem. § 6 BauNVO.

Zulassig sind

- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

- Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

GemaR § 3 Abs. 5 und 6 werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Geschafts- und Birogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19-20 BauNVO: Fir das Mischgebiet 1 wird eine maximale GRZ von 0,3
und fiir das Mischgebiet 2 eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt. Flir beide Mischgebiete wird die Zahl der
Vollgeschosse auf maximal Il begrenzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO: Die maximal zulassige Firsthhe wird auf zehn Meter fest-
gesetzt. Hierbei gilt die zum Gebaudemittelpunkt nachstliegende Oberkante der angrenzenden Strallenver-
kehrsflache, die fiir die ErschlieBung mafgeblich ist, als unterer Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17 - 19 BauNVO))
Die Bauweise des Baugebietes wird als offene Bauweise festgesetzt. Als Hausform sind nur Einzelhduser
zulassig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der durch die Baugrenzen festgelegten tiberbau-
baren Grundstlcksflache zulassig.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es wird festgesetzt, dass die Stell- und Wegeflachen auf den privaten Baugrundstlicken in versickerungsfa-
higer Bauweise hergestellt werden.

6. Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)
Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist jeweils eine dreireihige und vier Meter
breite Strauchhecke zu pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Straucher zu pflanzen. Der
Pflanzabstand wird auf 1 bis 1,5 m festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am 14.11.2019 den Beschluss zur Einleitung des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Wohnbebauung ,An der Netzbornstralle“ gefasst. Der Beschluss
wurde ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung im Amtsblatt
.Heimatbote“ der Stadt Bad Langensalza am ................ VOM .o biszum ............... durchgefiihrt. Die
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................

3. Billigung Entwurf

Der Entwurf der Unterlagen zum Bebauungsplan Mischgebiet ,An der Netzbornstral’e“ wurde vom Stadtrat der
Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am ............... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die
Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden, Triger éffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt ,Heimatbote® der Stadt Bad Langensalza am ............... wurde
der Entwurf nebst Begriindung in der Zeit vom ............... bis zum ............... offentlich ausgelegt. Die Behor-
den, Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ............... Uber die

Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten. Parallel zur Offen-
lage erfolgte die Bereitstellung der Entwurfsunterlagen im Internet. Der Ortsteilrat Zimmern hat gem. § 45 Abs. 5
ThurKO mit Schreiben vom ................. zum Bebauungsplanverfahren Stellung genommen.

5. Abwigung (§ 7 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am .................. die eingegangenen Bedenken und
Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr. 7
BauGB).

6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ............. den Bebauungsplan Mischgebiet ,An
der NetzbornstralRe® in der Fassung vom ............. als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 bis 6:

Bad Langensalza, ..........ccccce....... Birgermeister / Siegel

7. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Der vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am ............... als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Mischgebiet ,An der NetzbornstralRe“ wurde mit Verfligung des Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis
VOM ..venenene. 2021 mit

AZ: o, gem. § 10 BauGB genehmigt.

Muhlhausen, ......ccccoevvuenenn. Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis

8. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bad Langensalza vom .............
Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt.

Bad Langensalza, ........ccccoe...e.e. Birgermeister / Siegel

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Mischgebiet "An der Netzbornstralle" wurde am ............... im Amts-
blatt ,Heimatbote” der Stadt Bad Langensalza Nr. ... des Jahrganges ............... auf Seite ...... ortsublich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Langensalza, .......ccccceuveeeeees Blrgermeister / Siegel

o,

——

m raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplane 25¢ M1:10.000
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Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...................... Ubereinstimmen. Der Ge-

baudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Leinefelde-Worbis, den ............ccooevveeeiieeeiiinnnne. TLBG
(Katasterbereich Leinefelde-Worbis)

Stadt Bad Langensalza
OT Zimmern
UNSTRUT-HAINICH-KREIS

Bebauungsplan Mischgebiet
"An der NetzbornstraRe"

- Entwurf -

M1:1.000 14. Juni 2021
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