Satzung
iiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrige
in der Stadt Bad Langensalza

vom 24.11.2003

Aufgrund des § 19 Abs. 1 der Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThiirKO vom

16. August 1993 (GVBI. S. 501), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBL. S. 41) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002
(BGBIL. 1, S. 2850), hat der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in seiner Sitzung am 11.09.2003
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung von ErschlieSungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, groffldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiet,
an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszen-
tren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stiddtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Parkflidchen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil} Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige Griinanlagen), bis zu 15 %

der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,
2 und 4 angegebenen Mafle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrs-
anlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands.

§ 5 Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméil} § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und MaB beriicksichtigt.
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(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemifBige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2
Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Fldche
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingirten, Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulidssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzu-
lassige Hohe geteilt durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhan-
den, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder
die hochstzuldssige Gebdudehohe iiberschritten werden.
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(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flichige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulidssig ist;

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,

die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der Geschossfldachen tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstiindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§ 6 Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstindige Parkflichen,

unselbstindige Griinanlagen,

Mischflédchen,

Entwisserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

2
3
4
5
6
7
8
9
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Mischfldchen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der Straenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombi-
nieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichten.

§ 7 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbstindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Fldachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmifBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenméBigen Bestandteile der Erschlieungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstidndige Parkflichen eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau

mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemidB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbsténdige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Stadt stehen und giirtnerisch gestaltet sind.

§ 8 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Ein-
zelfall abweichend oder ergénzend geregelt.

§ 9 Vorausleistungen
Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlieungs-
beitrages erheben.
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§ 10 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaBlgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungs-
beitrages.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 15.02.1997 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrige in der Stadt

Bad Langensalza, beschlossen am 16.07.1992 mit Beschluss Nr. 89-6/92, seit 29.08.1992
in Kraft, auBBer Kraft.

Bad Langensalza, den 24.11.2003

Stadt Bad Langensalza

Schonau
Biirgermeister



