Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen

Teil 4: Hinweise
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Teil 1: zeichnerischen Festsetzungen, Teil 2. Planzeichenerklarung und Teil 3: textliche Festsetzungen ist gleichzeitig Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil 2: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung Teil 3: Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik
- (SOPV - Sondergebiet 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
"PV-Freiflachenanlage Nr. 2 Thamsbriicker Landstrale")
1.1 Es wird ein Sondergebiet ,Photovoltaik” (SOpy) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung Im SOpv sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

> freistehende Solarmodule ohne Fundament,
GRz Grundflachenzahl > Wechselrichterstationen, Transformatoren und sonstige dem
OK Hohe der baulichen Anlage Nutzungszweck dienende Nebenanlagen,
H1 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Module > S(.)nsjuge befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, dc.),
> Einfriedungen der Anlage.
H2 Hbéhe zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Module
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 21  Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

D Baugrenze Im SOpy wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
i die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen sowie die von den
4. Verkehrsflichen Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu bertcksichtigen. Die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Uberschreitungsmaoglichkeit gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.
private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Zuwegung
@ PV-Freiflachenanlage Nr. 2 Thamsbricker Landstrale, Garnision Il 22 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die HOhe der baulichen Anlagen im SOpy wird wie folgt festgesetzt:
H 1: min. 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe tuber NHN) und

5. Sonstige Planzeichen
g - Unterkante der PV-Module
1 : Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) H 2: max. 3,0 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Hohe uber NHN) und
I .

Oberkante der PV-Module. Die maximale Gebaudehdhe wird auf 4 m gemessen von
der gewachsenen Gelandeoberflache (Hohe Uber NHN) festgesetzt.

6. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
2.3 Einfriedungen sind im SOpy bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig und mit einem

o1 Flurstiicksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flurstiicksnummer durchgangigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu versehen.
Flurgrenze 2.4  Die gemaR 2.2 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
. kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Blitzschutzanlagen und Videotirmen
Gebaudebestand o .
ausnahmsweise uberschritten werden.
10,0 .

Angabe von Bemalungen in Metern 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

- nachrichtliche Ubernahme - Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zufahrten und

—_—— DP 25 - Gashochdruckleit e . .
ashochdruckieitung Einfriedungen sind auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Freihaltezone- Gas (3 m Abstand beidseits Leitungsachse)

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

4.1 Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOpy
sind, bis auf die gemaR 2.1 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden
Flachen, als extensive Grinflachen anzulegen. Die Flachen sind durch maximal ein
bis zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Der Einsatz von
Pestiziden und Dingemitteln ist ausgeschlossen.

4.2  Von der max. zulassigen Grundflache gemal Festsetzung 2.1 durfen max.2.500 m?
durch wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft
vollstandig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemal} der textlichen
Festsetzung 4.1 anzulegen und zu erhalten.

4.3 Innerhalb des SOpy sind Eingriffe in den Boden unzulassig. Es sind ausschlieRlich P\-
Modulsysteme zuldssig, die ohne Fundamente oder Rammung errichtet werden
konnen. Nebenanlagen, wie Trafostationen etc. sind ausschlief3lich auf bereits
versiegelten Flachen ohne Bodeneingriff zu errichten.

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Malinahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung
erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraf t
entfalten, wurden sie aus Grinden der Transparenz in die Planzeichnung (Tedl) Gbernommen
und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

1. Archaologische Bodenfunde

Gemald § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverzuglich an
das Thuringische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thuringer Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegen
bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemal
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3. Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB)
unverzlglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

4, Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss gemalf Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein.
Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
sind standig freizuhalten und missen den Anforderungen des §5 der Thiringer
Bauordnung (ThirBO) entsprechen.

5. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit
dezentral auf dem Grundstiick zu versickern. Das Versickern von
Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser
bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehodrde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thuringen“ zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

6. Erdaufschliisse

Erdaufschlisse und grof3ere Baugruben sind dem Tharinger Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor
Baubeginn anzuzeigen.

Verfahrensvermerk:
Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........c..ccccoeeiiiiiiin,
Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........cccooovveeeeenniinnnnn.

Siegel Referatsbereichsleiter

Teil 5: Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Nr. 2
Thamsbricker Landstral3e - Garnison II" in der Gemarkung Bad Langensalza der Stadt Bad
Langensalza gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am .....................
beschlossen und am ..................... im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. ..../20.....
ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................. im Amtsblatt Nr.
</20....... der Stadt Bad Langensalza sowie im Internet ortsliblich bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt von.................. bis......coiiiie .

3. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ................ unterrichtet und im Zeitraum von 1 Monat ab Eingang des
Anschreibens zur Auerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).

4. Offenlegung / Formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
am ..., gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
vorgebracht werden kénnen, am .................... im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr.
...[20.... sowie im Internet ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung einschliel3lich Umweltbericht und
Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der
frhzeitigen Beteiligung wurden in der Zeit vom ..................... bis einschliellich .................
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt und zusatzlich gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

5. Formliche Behordenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .................... entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Abwagung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat die vorgebrachten Stellungnahmenam ........ccccccoveveeen
gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen (Beschluss-Nr. ........ 120....).
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit
Stand .../20... wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am .................... als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. ....... /20......).

Die Begrundung zum Bebauungsplan einschliel3lich des Umweltberichts in der Fassung vom
................ wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.

8. Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:
Bad Langensalza, den ..............ccceevee.

Siegel Reinz (Blrgermeister)

9. Genehmigung

Die Satzung wurde der zustandigen Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom
............................ zur Genehmigung vorgelegt (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
wurde mit Verfligung der zustandigen Verwaltungsbehdrde vom ................cccooeeen. erteilt.

Bad Langensalza, den ..............ccceeeeee.

Siegel

10. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Nr. 2 Thamsbricker
LandstraRe" der Stadt Bad Langensalza ist mit der ortsublichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. ....... VOM ..ooeeieinn, am ................. gemald § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Bad Langensalza, den ...........................

Siegel Reinz (Blrgermeister)
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Schieberwiese]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»PV-Freiflachenanlage Nr. 2
Thamsbrucker LandstraBe Garnison Il

Stadt Bad Langensalza,
Unstrut-Hainich-Kreis

Vorhabentrager: Planbearbeiter:

HW Solar Huth & Widder GbR . .
Planungsbum Dr. Weise

Nordstr. 2 GmbH

99947 Bad Langensalza Krauterstrale 4, 99974 Miihlhausen
Tel.: 03601 / 799 292-0
www.pltweise.de / info@pltweise.de
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