Stadt Bad Langensalza

Bebauungsplan

- Vorentwurf -

Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Am Fliegerhorst*

- Begrundung -

Bad Langensalza, 12. Februar 2024



2 Stadt Bad Langensalza: BPlan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst"

12. Februar 2024 22214 Begrundung.doc - Vorentwurf

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossherg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info @goel.de



Stadt Bad Langensalza: BPlan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst" 3

22214 Begrindung.doc - Vorentwurf 12. Februar 2024
INHALT
1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes ... 5
1.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes .........cccuveviiieiiiiciiieecc e 5
1.2 Geltungshbereich des Plangehietes ... 5
1.3 KartengrundIage ........oooviiii 8
14 Ubergeordnete Planungen und rechtliche FeStSetZUNGEN .......cc.oeeiiiiiiiiiiiiei e 8
2 Konzeption und Planinhalt des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Am Fliegerhorst* ......... 11
2.1 Gesamtkonzeption des BebauungSPlanes .......ccooi i 11
2.3 Planinhalt - Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen .........cccoccceveeevivcinneen. 13
3 ErschlieBung und SONStIge BElANGE ......cooiiiiiiiiiiiie e 18
3.1 ErschlieBung - VerkehrserschlieBung sowie technische Ver- und Entsorgung..................... 18
3.2 SONSHIgE BelanQe ..o 19
4 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan.........ccccoi 20
4.1 EINIEITUNG oo 20
41.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.................... 20
41.2 UDErgeOrdNELE ZIEIE ... ettt 21
4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Basisszenario)...........cccccceeeeeeee.. 21
421 Natur UNd LandSChaft .........oooiiiiiiee e ee e e e 22
4.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.............cccooiiiii, 31
4.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die BeVOIKEruNg ........coooeeeiiiiiiiiiiieiccccscce e 31
4.2.4 Kultur- und sonstige SACNQULET ... s 32
4.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung .......cccccceviiveeeiiiieeeinieee e, 32
43.1 Prognose bei Nichtrealisierung des Plans (Status-QuUO-Prognose) .........ccoceeeeeeeeeeiieeeeeennn. 32
4.3.2 Prognose bei Durchfiihrung des Plans (KonfliktanalySe) ..o, 32
4.3.3 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 zum BauGB ........ 36
43.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen ..............ccccoeoeee. 38
4.3.5 Naturschutzrechtliche EingriffSDEWErtUNG .........cooiiiiiiiiiii e 39
4.3.6 Belange des ArteNSCRULZES.........coouiiiii e 41
4.3.7 AREINALIVENPIUTUNG ..eiiiiieie et st e s et e e e e 42
4.4 Erganzende ANQAbeN ... ... ot 42
4.4.1 1= 1 oo 1SRRI PSR 42
4.4.2 Geplante Uberwachungsmanahmen (MONIOIING) ........ccecvvveeieieieeieeereeee s sressessre e 42
4.4.3 ZUSAMMENTASSUNG ...eveeeiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeessseeeessesesssssasssssssssssssssssssssssssnsssssnsnsnnnnes 43
5 Rechtsgrundlagen / LItEIATUT .......c..eiii ittt e e as 44
Anlagen

Anlage 1:  Biotoptypenkarte
Anlage 2:  Erfassung von Brutvdgeln (Aves) im Bereich des geplanten Bebauungsplans Gewerbegebiet

Anlage 3: Feldhamsterkontrolle im Rahmen einer B-Plan-Erstellung - Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst

»,Am Fliegerhorst‘ in Bad Langensalza im Jahr 2022

“

in Bad Langensalza, Flur 6

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossherg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info @goel.de



4

Stadt Bad Langensalza: BPlan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst"

12. Februar 2024 22214 Begrundung.doc - Vorentwurf

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes sowie der angrenzenden

Bebauungsplangebiete in Bad Langensalza (ohne Malstab)...........cccccvvveeeeeeiiiiiiiieeneeennn, 6
Abbildung 2:  Luftbildaufnahme des Plangebietes mit den angrenzenden, militdrischen Nutzungen

(Aufnahmedatum 09.05.1944) (ohne MaBstab) .........cccccveeeei i 7
Abbildung 3:  Luftbildaufnahme des Plangebietes mit den angrenzenden Nutzungen (Aufnahme-

datum 12.10.1990) (0hne MaBRSLAD) ......ceiiiiiiiiieiiiiii e 7
Abbildung 4:  Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen (2012) mit Kennzeichnung des

Plangehbietes (SChWAIZ).......ccoiuiiiiiiiie e 8
Abbildung 5:  Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen (Stand

30.05.2018, PV-Beschluss Nr. 33/01/2018) mit Kennzeichnung des Plangebietes............ 9
Abbildung 6:  Auszug aus dem in Vorbereitung befindlichen 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes

der Stadt Bad Langensalza (2024) mit Kennzeichnung des Plangebietes .............ccc....... 10
Abbildung 7:  Auszug aus der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans (Weise 1999) mit

Kennzeichnung des Plangebietes ..o 11
Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Nord* (i. d. F. mit der

3. Anderung 2005) mit Kennzeichnung der Uberlappungsbereiches.............cccoeevivennene. 12
Abbildung 9:  Beispiele fir Einfriedungen, die aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht

P40 F= 1SS o I o I OO TP PUPPPPO 18
Abbildung 10: Blick von Stdosten tUber das Plangebiet ... 22
Abbildung 11: ruderale Grassaum am nordlichen Rand des Plangebiets...........cccccviiiiniinniiee e, 22
Abbildung 12: Blick auf das Gewerbegebiet ,Nord“ und die Ruderalflur westlich des Plangebiets......... 23

Abbildung 13: ruderale Grasflache mit Gehélzaufwuchs im westlichen Plangebiet (Blick von Si- den) 23
Abbildung 14: Linden-Baumreihe an der L 1031 (links im Bild) und Baumbestand der Grinflachen

am Gewerbegebiet ,NOIrd” ...........ooo e 23
Abbildung 15: Streuobstwiese nordlich des Plangebiets ........cccooooiiioiiiiiiiiiiicccecce e 23
Abbildung 16: Anteil versiegelter und unversiegelter Flachen im Plangebiet (Bestand) ............ccccceennnn. 26
Abbildung 17: Bodenklassenzeichen der Bodenart im Plangebiet (GDI-TH 2024) mit Darstellung

der bodenfunktionsbezogen Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung)............cccvvvveeeees 28
Abbildung 18: Blick uber das Plangebiet von Nordosten (Panorama-Aufnahme)..........cccoocceiinieeennn. 30
Abbildung 19: Blick Uber das 6stliche Plangebiet von Siidosten auf den ,Bohmen“.................cccccooo. 31

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:
Tabelle 2:
Tabelle 3:
Tabelle 4:

Tabelle 5:
Tabelle 6:

Nutzungsstruktur des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Vorentwurfes................... 13
Festgesetzte Flachennutzungen im Plangebiet...............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeveeeeeeeeeeeseveeeeenenes 20
Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005) ..........cvvvvvvveveveeeveveeennnns 24
Bodenfunktionshezogene Bewertung von Bodenschatzungsdaten der Béden im Plangebiet

(TLUBN 2024) ...ttt ettt ess e s s e st et as e s e e s s e e e eseansnanneas 28
Ermittiung deS AUSANGSWEITES ......coiiiiiieiiiiiee ettt e ettt e et e e s sbe e e e abr e e e e sbbeeessbneeeeanes 40
Ermittiung des PIANUNGSWEITES ......coiiiiiiieiiiiiee ittt et e e e b e e e 41

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossherg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info @goel.de



Stadt Bad Langensalza: BPlan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst" 5

22214 Begrindung.doc - Vorentwurf 12. Februar 2024

1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes

1.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sollen eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Des Weiteren sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
sténdischen Struktur (8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) sowie die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1
Abs. 6 Nr. 8c BauGB) besonders zu beriicksichtigen. Zudem ist bei vorliegender Planung die Gestaltung
des Stadtbildes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) mit einem besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen.
Dabei hat die Stadt ihre Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) anzupassen.
Ebenso ist sie gehalten, im Falle, dass ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan vorliegt, die in ihm doku-
mentierten stadtebaulichen Planungsabsichten durch verbindliche Bauleitplane zu konkretisieren und um-
zusetzen. Hierzu wird bei vorliegender Planung auf den in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan
abgestellt.

In den vergangenen Jahren haben sich im Norden des GE/GI Gewerbegebiet ,Nord“ Gewerbebetriebe an-
gesiedelt, fir deren Sicherung und Erweiterung weitere Flachen benétigt werden. Da es sich hierbei sowohl
um fur die Stadt Bad Langensalza relevante Steuerzahler als auch bedeutende Arbeitsgeber handelt, ist es
auch im Interesse der Stadt Bad Langensalza, diese Betriebe in der Stadt zu halten. Zudem sollen die in
kommunaler Verantwortung liegenden bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere Entwick-
lung dieser Betriebe geschaffen werden.

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) im Regelverfahren gefiihrt. Es ist dabei gemaf
den Vorgaben des § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ergénzend ein Umweltbericht zu erstellen, der die Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt und Teil der Begriindung wird. Der Umweltbericht nimmt am kompletten
Aufstellungsverfahren teil. Der bisher gem. ThirNatG erforderliche Grinordnungsplan ist auf Grund der
Gesetzesnovelle des BNatSchG nur noch fakultativ (§ 11 Abs. 2 BNatSchG). Da im vorliegenden Fall die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und -bewertung im Umweltbericht abgearbeitet
wird, wird auf einen gesonderten Grinordnungsplan verzichtet. Zur Beriicksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange wurde erganzend faunistische Gutachten der fir das Plangebiet planungsrelevanten Arten-
gruppen durchgefihrt.

1.2 Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Am Fliegerhorst“ befindet sich im Norden des Stadt-
gebietes von Bad Langensalza (s. Abb. 1) und umfasst die weitgehend landwirtschaftlich genutzten Flachen
nordlich des Gewerbegebietes ,Nord“ und westlich der Thamsbriicker Landstra3e. Im Siiden ragt das Plan-
gebiet mit einem schmalen Streifen bis zur StraRe ,Am Fliegerhorst".

Im Norden wird das Plangebiet von der Verbindungsstrafie von der Thamsbriicker Landstrae zum ehema-
ligen Fliegerhorst begrenzt. Im Osten bildet die Thamsbricker LandstralRe die Begrenzung des Geltungs-
bereiches. Im Westen und Siden schlie3t sich an die Flachen des Plangebietes der Geltungsbereich des
Gewerbe- und Industriegebietes ,Nord“ der Stadt Bad Langensalza an, dessen Flache gewerblich genutzt
wird und u. a. mit gréReren Hallen bebaut ist. Dabei Uberlagert der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am
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Fliegerhorst® den Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,Nord“ auf einer Tiefe von ca. 240 m, um
die Festsetzungen der beiden Bebauungsplane aufeinander abstimmen zu kénnen.

Das Plangebiet umfasst bei einer Gesamtflache von 60.297 mz2 (6,0 ha) mehrere Flurstiicke in der Flur 6
der Gemarkung Bad Langensalza. Das Gelande innerhalb des Plangebietes fallt von Siidwesten (ca. 203

m U NHN) nach Nordosten (ca. 198 m u. NHN) ab, wobei das natiirliche Geléande durch die anthropogenen
Nutzungen weitgehend Uberformt und in seiner H6he veréndert wurde.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes sowie der angrenzenden Bebauungsplangebiete in Bad
Langensalza (ohne MafR3stab)

Gepragt wird das Plangebiet durch grofRe, als Acker genutzte Flachen (s. Anlage Biotoptypen), die den
weitaus groften Teil des Plangebietes umfassen. Lediglich in den Randbereichen im Norden, Osten und
Suden stehen Laubbaume auf Sdumen, von denen die stralBenbegleitende Baumreihe an der Thamsbri-
cker LandstraRe das Plangebiet auch optisch von der Thamsbriicker Landstral3e trennt. Im Westen ragen

grasreiche ruderale Sdume bzw. hochwiichsige Ruderalfluren in das Plangebiet. Des Weiteren befindet sich
im Norden ein kleines naturnahes Feldgeholz.

Waéhrend die Flachen sudlich des Plangebietes bereits vor dem Il. Weltkrieg militarisch genutzt wurden und
entsprechende Vorbelastungen in Form von Flachenversiegelungen und weiteren Befestigungen aufwei-
sen, wurde der Bereich dstlich der Thamsbriicker Landstral3e erst nach dem Il. Weltkrieg militarisch genutzt
(Garnison II). Auch wenn fur das Plangebiet selbst keine entsprechenden Nutzungen bestanden (s. Abb. 2

und 3), sind militarische Hinterlassenschaften von den angrenzenden Flachen bzw. durch Bombenangriffe
auf Bad Langensalza nicht auszuschliel3en.
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Abbildung 2: Luftbildaufnahme des Plangebietes mit den angrenzenden, militdrischen Nutzungen (Aufnahmedatum
09.05.1944) (ohne MalRstab)

b B

Abbildung 3:Luftbildaufnahme des Plangebietes mit den angrenzenden Nutzungen (Aufnahmedatum 12.10.1990)
(ohne Mal3stab)
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1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die Liegenschaftskarte der Gemarkung
Bad Langensalza (Flur 6) verwendet. Des Weiteren wurden fiir das Plangebiet die vorhandenen Hohenan-
gaben Ubernommen.

Entsprechend den eigentumsrechtlichen Verhéltnissen im Plangebiet ist ein Bodenordnungsverfahren in
Vorbereitung der Planumsetzung nicht vorgesehen.

1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (2014) / Regionalplan Nordthiringen (2012): Gemaf den
Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms ist Bad Langensalza als Mittelzentrum eingestuft. In den Mit-
telzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung
konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden (2.2.10 G LEP Thiringen 2025). Hierzu gehéren
auch Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktionen in den Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt.

Der Standort des Plangebietes ist im Regionalplan Nordthiringen (2012) im sidlichen Bereich als Sied-
lungsbereich bzw. nordlich angrenzend als so genannte Weil3flache dargestellt, fir den keine konkreten
flachigen Entwicklungsaussagen vorliegen.

Entsprechend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung soll sich die Siedlungsentwicklung in Thi-
ringen am Prinzip der Innenentwicklung vor einer weiteren Auf3enentwicklung orientieren. Zudem soll die
Flacheninanspruchnahme fiir weitere Siedlungszwecke dem gemeindebezogenen Bedarf entsprechen, wo-
bei dem Prinzip der Nachnutzung vor einer Flachenneuinanspruchnahme zu folgen ist. Hierbei soll die Sied-
lungsentwicklung auf die zentralen Orte ausgerichtet werden (2.4.1 G LEP Thiringen 2025, G 2-1 RP-NT
2012).

Die vorliegende Planung fuhrt zu einer Ausdehnung des Siedlungskorpers im Norden des Siedlungsberei-
ches von Bad Langensalza auf Flachen, die dem bauplanungsrechtlichen Au3enbereich zuzuordnen sind.
Diese Flachen weisen lediglich in den Randbereichen anthropogen verursachte Beeintrachtigungen auf
(ehemaliger Fliegerhorst, Gewerbegebiet ,Nord").

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen (2012) mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarz)

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Die Flacheninanspruchnahme entspricht dem gemeindebezogenen Bedarf und erfolgt aufgrund des Fla-
chenbedarfs angrenzender Gewerbebetriebe. Zudem fuhrt die Planung aufgrund der westlich und sudlich
angrenzenden Nutzungen (Gewerbegebiet, PV-FFA) sowie der Ostlich gelegenen Thamsbriicker Land-
stralBe zu einer Abrundung des Siedlungsbereiches von Bad Langensalza. Des Weiteren sichert die Pla-
nung die Entwicklung regional bedeutsamer Betriebe.

Auch in der gegenwartig in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen (Pla-
nungsstand: 30.05.2018 - PV-Beschluss Nr. 33/01/2018) werden die Flachen des Plangebietes analog der
vorliegenden Raumnutzungskarte Ost des Regionalplanes Nordthiringen (2012) dargestellt. Somit steht
die vorliegende Planung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst* nicht im Widerspruch zu
den zeichnerischen Festlegungen der Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen.

Abbildung 5: Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthirringen (Stand 30.05.2018,
PV-Beschluss Nr. 33/01/2018) mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot)

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Fur die Stadt Bad Langensalza erfolgt gegenwartig mit der Vorlage des 2. Entwurfes zur Beschlussfassung
ein weiterer Schritt im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Stadtgebiet.

In den vorliegenden Unterlagen des 2. Entwurfes erfolgt bereits eine Darstellung der Flachen des Plange-
bietes in Erganzung des westlich und sudlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebietes als gewerbliche
Entwicklungsflache. Dabei umfasst die Darstellung im 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes die gesamte
Flache zwischen der StralBe “Am Fliegerhorst® im Norden und dem vorhandenen Gewerbe- und Industrie-
gebiet ,Nord“. Begriindet wird die gewerbliche Siedlungserweiterung mit dem bestehenden Bedarf an Er-
weiterungsflachen fir die sidlich und westlich angrenzenden Gewerbebetriebe.

Der Bebauungsplan mit seinen Konkretisierungen vor allem hinsichtlich der Abgrenzung des Plangebietes
entspricht damit den Vorgaben des gegenwartigen Planungsstandes zur Aufstellung des Flachennutzungs-
planes und damit auch dem Entwicklungsgebot i. S. d. § 8 Abs. 2 BauGB, wobei gegenwaértig aufgrund der
aktuellen Planungsstande von einem Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ausgegangen wird.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Abbildung 6: Auszug aus dem in Vorbereitung befindlichen 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Langensalza (2024) mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot gestrichelte Linie)

Planungsstand: Im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes wurden zum Entwurf die Beteili-
gungsverfahren gem. 8 3 Abs. 2/8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Gegenwartig erfolgt die Vorbereitung zur
Beschlussfassung zur Billigung des 2. Entwurfes.

Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung):

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst” grenzt im Nordwesten und Norden
an den Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Power to Gas / Power
to X Am Fliegerhorst®, der die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine PV-FFA mit einer ergan-
zenden Wasserstoffproduktion geschaffen hat. Hiervon wurde bisher die PV-FFA umgesetzt. Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch die im Norden des hier plangegenstandigen Bebau-
ungsplanes liegende ErschlieBungsstrafRe mit Anbindung auf die Thamsbriicker LandstralRe. Im Sidwesten
und Siden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Nord“ der
Stadt Bad Langensalza an das Plangebiet, wobei die vorliegende Planung im Siiden einen ca. 240 m breiten
Streifen des Bebauungsplanes ,Nord® Giberplant, um eine Harmonisierung der Festsetzungen zu gewahr-
leisten. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst‘ werden im Uberlappungs-
bereich die Regelungen des Bebauungsplanes Gewebe- und Industriegebiet ,Nord“ schwebend unwirksam.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Bad Langensalza und Umland (Weise 1999). In der
Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ist fiir einen Grof3teil des Plangebietes die Entwicklung ei-
ner Streuobstwiese vorgesehen (gemaR Planzeichen F 5 mit T-Signatur) (Abbildung 6). Entlang der 6stlich
und noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsflachen ist eine Eingriinung geplant. Diese Eingru-
nung ist in Form von Baumreihen bzw. Einzelbdumen bereits Uberwiegend vorhanden und soll erhalten
sowie erganzt werden. Entlang der Thamsbriicker LandstralRe soll zukiinftig ein Radweg verlaufen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Entsprechend dem vorliegenden Planungsziel, der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe, kann der o. g. Empfehlung des Landschaftsplanes
zur Anlage einer grof3flachigen Streuobstwiese im Bereich des Plangebietes nicht entsprochen werden.

[

LTS e oy R T s 4y 3 5 &
Abbildung 7: Auszug aus der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans (Weise 1999) mit
Kennzeichnung des Plangebietes (rot gestrichelte Linie)

Rechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine geschitzten Flachen oder Objekte nach
folgenden Gesetzen:

e Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)
Hinweis: Im Norden des Plangebietes wird der gem. § 26 Abs. 5 ThurwaldG erforderliche Abstand
von Wald zur Baugrenze (= Gebaude) eingehalten.

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Nordlich des Plangebietes befindet sich eine gem. § 30 BNatSchGi. V. m. § 15 ThurNatG gesetzlich
geschitzte Streuobstwiese.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThurwG)
e Bundesberggesetz (BbergG)

2 Konzeption und Planinhalt des Bebauungsplanes Gewerbege-
biet ,,Am Fliegerhorst*

2.1 Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes

Ausgehend vom Erfordernis und Absicht bestehender Betriebe (u. a. RSP-Group) im Norden der Stadt Bad
Langensalza ihre Kapazitaten zu erweitern, hat der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza den Beschluss zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und damit zur Erweiterung des Gewerbestandortes Nord

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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gefasst. Die Sicherung der vorhandenen Betriebe und damit der bestehenden Arbeitsplatze ist dabei auch
im Interesse der Stadt Bad Langensalza. Da der Bebauungsplan konkret zur Erweiterung vorhandener Be-
triebe aufgestellt wird und diese bereits zum Teil im Eigentum der Flachen des Plangebietes sind, kann eine
ErschlieBung weitgehend Uber die vorhandenen Betriebsgelénde erfolgen. So kann der ErschlieBungsauf-
wand und damit der Flachenbedarf v. a. fiir die Verkehrsanlagen gering gehalten werden. Zudem bertick-
sichtigt die Wahl des Standortes des Plangebietes die Interessen der Gewerbebetriebe, wonach die Erwei-
terungsflachen unmittelbar an die vorhandenen Betriebsflachen angrenzen sollen. So kdnnen vorhandene
Anlagen genutzt und ein zusatzliches Verkehrsaufkommen zwischen einzelnen Betriebsteilen vermieden
werden.

Der nunmehr gewahlte Geltungsbereich beriicksichtigt die 0. g. Belange, so dass Flachen nordwestlich des
Plangebietes aufgrund einer fehlenden Flachenverfigbarkeit und eines hohen ErschlieBungsaufwandes im
vorliegenden Planverfahren nicht bertcksichtigt wurden. Andererseits galt es, einen Leitungskorridor im
Siiden durch Flachen des bestehenden Gewerbebetriebes bis zur Strale ,Am Fliegerhorst zu verlangern,
um die Voraussetzungen fir die erforderlichen ErschlieBungsmafRnahmen zu schaffen (Energie, Schmutz-
wasser, Niederschlagswasser). Zudem wurde ein ca. 20 m breiter Streifen des Gewerbegebietes ,Nord“ (z.
Zt. in der Bekanntmachung mit der 3. Anderung) in das Plangebiet einbezogen. Aufgrund der bestehenden
Festsetzungen fir diese Flachen im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Nord“ (Baugrenze, Flache fir Anpflan-
zungen, Ausschluss von Ein- und Ausfahrten) wére eine durchgehende Bebauung z. B. mit Hallen bzw.
befestigten Flachen nicht zulassig.

Gl |06 i
FH 15m
ii. OKG

i2 Flur 6
~

Am Fliegerhorst 105

N § ®
Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Nord" (i. d. F. mit der 3. Anderung 2005) mit
Kennzeichnung der Uberlappungsbereiches
Ausgehend von den o. g. Erlauterungen hat der vorliegende Bebauungsplan folgende Regelungen zum
Inhalt:
- Festsetzung von Gewerbegebietsflachen zur Erweiterung des vorhandenen Industriegebietes
- Ubernahme des Griinzuges im Westen entlang der Thamsbriicker Landstrale mit der Moglichkeit
zur Anlage eines Radweges
- Ubernahme bzw. Beriicksichtigung von Leitungsrechten
Der Vorentwurf wurde unter Berlicksichtigung der o. g. Planungsvorgabe erstellt. Entsprechend den zeich-
nerischen Festsetzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz fir das Plangebiet.
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Tabelle 1: Nutzungsstruktur des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Vorentwurfes

Geplante Nutzung Flache in m2 Anteil
(%)

Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO 56.152 93,1
davon uberbaubar gem. GRZ 0,8 44.922 74,5
davon nicht iberbaubar ohne Pflanzfestsetzungen 10.752 17,8
davon nicht iberbaubar mit Pflanzfestsetzungen 478 0,8
offentliche Grinflache-Verkehrsbegleitgriin 4.145 6,9
davon Baumreihen 3.445 57
davon 200 m x 3,50 m Radweg 700 1,2
Gesamtergebnis (GréRRe des Plangebiets) 60.297 100

Entsprechend der vorliegenden Festsetzung kénnen 75,6 % des Plangebietes unter Berlcksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl tGiberbaut bzw. befestigt werden. Dies erlaubt einerseits eine individuelle
Gestaltung der Baugrundstiicke und begrenzt dabei andererseits die Eingriffe in Natur und Landschaft.
Durch die maximale Ausnutzung des Plangebietes wird auch sichergestellt, dass die Ausweisung neuer
gewerblicher Bauflachen im bisherigen Au3enbereich begrenzt werden kann.

2.3 Planinhalt - Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Fur das Plangebiet werden die folgenden textlichen Festsetzungen getroffen. Dabei entfalten die textlichen
Festsetzungen die gleiche Rechtswirkung wie die zeichnerischen. Nachfolgend sind die textlichen Festset-
zungen gem. Planzeichnung kursiv hervorgehoben. Sie werden anschliel3end begrindet.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4, 5und 6, § 8 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO:

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zuléassig sind

- offentliche Betriebe (8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Tankstellen (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Photovoltaikfreiflachenanlagen ab einer Aufstandsflache von 100 m?

- Einzelhandelsbetriebe

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz i. V. m. der
Storfall-Verordnung, in denen Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Ab-
stéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fiir Anla-
gensicherheit (KAS) vorhanden sind, und Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Storfall-Verordnung mit
vergleichbaren Eigenschaften vorhanden sind, unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Betriebsbereiche der
Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden
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kann, dass sonstige Gefahren gem. § 3 Abs. 1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfélle i. S. d.
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzgiiter nicht entstehen.

Begriindung: Entsprechend den Planungsabsichten, Erweiterungsflachen fur die vorhandenen, stidlich des
Plangebietes liegenden Betriebe zu schaffen, erfolgen auch die Festsetzungen zur Art der zulassigen bau-
lichen Nutzung. Somit sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und Lagerhallen zuldssig. Dagegen wer-
den die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen 6ffentliche Betriebe ausgeschlossen. Hierbei handelt es
sich beispielweise um Gas-, Wasser oder Elektrizitatswerke, Umspannwerke, Depots fur Busse oder Mull-
fahrzeuge sowie Anlagen der Post. Diese Anlagen entsprechend nicht dem Nutzungszweck der geplanten
Erweiterungsflache. Zulassig sind zudem Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude, da diese Gebaude
haufig der Unterbringung der Betriebsleitung und -verwaltung dienen.

Die weiteren gem. § 8 allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werde dagegen ausgeschlos-
sen. Hierzu zahlen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke. Fir eine Tankstelle ware eine ergan-
zende Ein- und Ausfahrt von der Landesstral3e (Thamsbricker Landstraf3e) erforderlich. Da sich das Plan-
gebiet auRBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
befindet, wirde eine entsprechende Ein-/Ausfahrt den Verkehrsfluss beeintrachtigen. Zudem wirde damit
ein erhohtes, tankbedingte Verkehrsaufkommen erzeugt werden. Da die Flachen des Plangebietes der Er-
weiterung vorhandener Betriebe dienen sollen, erfolgt der Ausschluss von Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Diese sollten zudem vorrangig im Stadtgebiet méglichst in Verbindung mit Schulen oder anderen Sportan-
lagen angeordnet werden. Analog den Anlagen fir sportliche Zwecke werden auch solche fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus den vorgenannten Griinden ausgeschlossen.
Ausgehend von den Regelungen fiir die stdlich gelegenen Gebiete erfolgt auch fur die Erweiterungsflachen
der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Auch wenn Einzelhandelsbetriebe zu Gewerbebetrieben gehdren, werden diese vorliegend
explizit ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe sollen bei einem nahversorgungsrelevanten Sortiment in
Wohngebietsnéhe und bei einem zentrenrelevanten Sortiment im zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Bad Langensalza angesiedelt werden. Auch andere Einzelhandelsbetriebe sollen aufgrund der weitgehen-
den Verkehrsanbindung tber die vorhandenen sudlich gelegenen Gewerbeflachen in diesem Bereich nicht
angesiedelt werden. Da die Flachen des Plangebietes konkret fiir die Erweiterung vorhandener Gewerbe-
betriebe vorgesehen sind, werden auch flachige Photovoltaikfreiflachenanlagen ab einer Aufstandsflache
von 100 m2 ausgeschlossen. Auch wenn PV-FFA mit einem vorrangigen Belang (8 2 EEG) berticksichtigt
werden sollen, wirden entsprechende Anlagen die gewerbliche und damit stadtebauliche Entwicklung in
Bad Langensalza an diesem Standort erheblich beeintrachtigen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 19 BauNVO)
Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Hohenfestsetzung: Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf deren hdchsten Punkt wird auf
216 m U NHN festgesetzt. Dabei darf die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen fur Schorn-
steine, Anlagen der Liftungstechnik, Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Begriindung: Die Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung berlicksichtigen die beabsichtigte Nutzung
einerseits und orientieren sich anderseits hinsichtlich der Regelung fur die H6hen am sidlich gelegenen
Industriegebiet.

Die Grundflachenzahl fir das Gewerbegebiet wird einheitlich mit 0,8 festgesetzt, so dass eine maximale
Verdichtung und Flachenausnutzung ermdglicht wird ohne die Obergrenze des Orientierungswertes fur ein
Gewerbegebiet zu tiberschreiten. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist im Plangebiet weder sinnvoll
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noch stadtebaulich zu begriinden. Andererseits wird die zuldssige Grundflachenzahl fir die stdlich angren-
zenden Industriegebiete die mit 0,6 festgesetzt wurde, Uberschritten. Dieses ist sinnvoll und gerechtfertigt,
da eine weitere Ausdehnung der Gewerbegebietsflache aufgrund der angrenzenden Nutzungen dann nicht
mehr maoglich ist. In Verbindung mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl wird darauf hingewiesen,
dass die nicht Uberdeckbaren Flachen gemal der zuldssigen Grundflachenzahl gem. § 8 ThirBO land-
schaftsgartnerisch und damit versickerungsféhig herzustellen sind. Die inzwischen auch in Gewerbegebie-
ten haufig angelegten Steingarten sind dabei analog den befestigten Wegen bei der Berechnung der Grund-
flachenzahl mit zu beriicksichtigen.

In Anlehnung an die sidlich gelegenen Industriegebiete, fur die eine Firsthdhe von 15 m Giber dem Geléande
festgesetzt wurde, erfolgt vorliegend die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 216 m . NHN,
dies entspricht maximalen Gebaudehdhen zwischen 13 m im Sidwesten bis zu 15 m im Nordosten. Mit der
Bezugshéhe m . NHN an Stelle der Bezugshohe ,vorhandenes Gelande® erfolgt eine eindeutige Regelung,
die eine Uberschreitung in Verbindung mit Aufschiittungen verhindert. Ausgehend von sich d&ndernden An-
forderungen bei Gewerbebetrieben u. a. hinsichtlich der Gebaudebeliiftung und Reinigung von Abgasen
werden haufig ergéanzende Anlagen auf den Déchern erforderlich. Zudem werden mit einer zulassigen Uber-
schreibung der Gebaudehoéhen flur Solaranlagen die Voraussetzungen fir einen verstarkten Einsatz dieser
Energiegewinnung geschaffen (s. a. Forderung gem. EEG). Diesen Aspekten wird durch die erganzende
Festsetzung zu einer begrenzten Uberschreitung der festgesetzten Hohen Rechnung betragen.

Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei darf
eine maximale Gebaudeldnge von 140 m nicht Uberschritten werden.

Begriindung: In der offenen Bauweise sind Gebaude bis zu einer Lange von 50 m zulassig. Wie sowohl die
sudlich als auch westlich gelegenen Gewerbehallen belegen, sind fur eine gewerbliche Nutzung regelméaRig
gréRere Hallen erforderlich. Daher wird fiir das Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, wobei
die Gebaudelénge auf 140 m begrenzt wird. Diese Begrenzung erfolgt zur Vermeidung Giberdimensionierter
Gebaude, die zu einer Dominanz im Stadt- und Landschaftsbild fihren wirden.

Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 2 BauNVO)
Mit Ausnahme von Zaunen und Anlagen die der Ver- oder Entsorgung der Baugebiete dienen, sind Neben-
anlagen nur in den gem. Baugrenzen festgesetzten Flachen zulassig.

Begriindung: Zur Vermeidung, dass Nebenanlagen bis auf die Grundstiicksgrenzen gebaut werden, wird
festgesetzt, dass mit wenigen Ausnahmen Nebenanlagen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten
Flachen erfolgen durfen. Die Ausnahmen betreffen Zaune, die bei zahlreichen Gewerbebetrieben bereits
aus versicherungstechnischen Griinden erforderlich sind. Zudem dirfen Anlagen, die der Ver- und Entsor-
gung des Gebietes dienen, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Aufgrund der sehr
weit gefassten Baugrenzen ist diese reglementierende Festsetzung verhéltnismaRig und stadtebaulich sinn-
voll.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aufschittung und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Dabei hat die Anpassung an die
angrenzenden Flachen mit einer Boschungsneigung von 1:1,5 zu erfolgen.

Begriindung: Aufgrund der bestehende Hohenverhaltnisse im Plangebiet ist es sinnvoll, eine ergédnzende
Regelung fir Aufschittungen und Abgrabungen zu treffen. Somit ist es fir die Gewerbebetriebe mdoglich,
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erforderliche Gelandeanpassungen vorzunehmen, um ebene Flachen zu erhalten. Dabei werden die zulas-
sigen Aufschittungen und Abgrabungen entsprechend den topographischen Verhéltnissen in der Hohe auf
maximale 1,5 m begrenzt.

Griunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i. V. m. einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad-
weg (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Flachen fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin ist mit einer zweireihigen Baum-
reihe mittelwiichsiger Baumarten und -sorten mit einem Regelabstand von 10 m zu bepflanzen. Es sind
heimische und standortgerechte Arten und Sorten in der Pflanzqualitat Hochstamm (StU 12-14) zu pflanzen.
Die vorhandenen B&aume sind in die Pflanzung zu integrieren. Innerhalb der Grunflache ist zudem ein ma-
ximal 3,5 m breiter Radweg zulassig. Zulassig ist zudem eine maximal 8 m breite Zufahrt von der Thams-
bricker Landstrafie.

Begriindung: Bereits im sudlich gelegenen Bebauungsplan wurde westlich der Thamsbriicker Landstral3e
eine Grunflache mit erganzendem Radweg festgesetzt. Diese Grinflache wird nunmehr parallel zum
Thamsbrucker LandstralRe mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin nach Norden fortgesetzt. Diese
Grunflache wird auf eine Breite von 20 m festgesetzt, wobei innerhalb der Grinflache ein ergénzender
Radweg in Fortsetzung des im stidlich gelegenen Bebauungsplan festgesetzten Radweges festgesetzt wird.
Dieser wird auf eine Gesamtbreite von 3,5 m (3 m Fahrbahn und je 0,25 m Bankette) begrenzt, wobei die
genaue Lage im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen festgelegt werden soll. Ausgehend von der vor-
handenen Baumreihe an der Thamsbricker LandstraRe wird diese Gehdlzstruktur durch eine Festsetzung
zur Gestaltung der Grinflache mit zwei Baumreihen aufgegriffen. Mit dieser Gestaltung wird der offene
Charakter gewahrt und eine optische Wand in Folge der Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke vermie-
den. Zudem kénnen damit die angrenzenden Gewerbebetriebe optisch wahrgenommen werden (= Wer-
beeffekte). In Folge des Ubergangs zum AuRRenbereich wird bei der Festsetzung auf heimische und stand-
ortgerechte Arten und Sorten abgestellt, so dass auch den Vorgaben des 8§ 40 BNatSchG entsprochen.
Erganzend darf die Grunflache fir eine bis zu 8 m breite Zufahrt zum Gewerbegebiet unterbrochen werden,
um z. B. eine Feuerwehrzufahrt zu ermdglichen.

Flachen, auf denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung ge-
troffen werden mussen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind mindestens 50 % der Dachflachen der Ge-
baude mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Begriindung: Diese Festsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(88 A Abs. 5 und la Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und erfillt damit die stadtebauliche Aufgabe zur Nutzung der
erneuerbaren Energien. Zudem wird damit der Vorgabe des § 2 EEG entsprochen, den Einsatz erneuerba-
rer Energien als vorrangigen Belange in die Abwéagung einzustellen. Mit dieser Festsetzung wird zugleich
eine eigenstandige Energieversorgung zumindest in Teilen des Bedarfs Rechnung getragen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die PKW-Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen. Eine Vollversiegelung ist
nicht zulassig.
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Je angefangener Gebaudegrundflache von 150 mz2 ist ein Zisternenvolumen fur Niederschlagswasser von
mind. 6 m? bereit zu halten.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 2.000 m2 Baugrundstticksflache mindestens 1 klein- oder
mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm in der Pflanzqualitat 10-12 zu pflanzen.

Die Gewerbegebietsflachen, die ergdnzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV fur Bepflanzungen gekenn-
zeichnet sind, sind mit einer einreihigen Strauchhecke heimischer und standortgerechter Arten und Sorten
zu bepflanzen. Es sind Straucher mit einer Mindestwuchshéhe von 2,0 m mit einem Reihenabstand von 1,5
m zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdélze sind in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzungen gem. 8.3
werden auf diese Festsetzung nicht angerechnet.

Begriindung: Zur Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft werden hierzu insgesamt vier
weitere Festsetzungen getroffen.

Ausgehend von den allgemeinen klimatischen Anderungen, die inzwischen auch zu einem erheblichen
Rickgang des Grundwasserstandes gefiihrt haben, muss es gleichfalls Ziel der kommunalen Planung sein,
die Grundwasserneubildung im Rahmen der jeweiligen Mdglichkeiten zu fordern. Dies ist im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung und Entwicklung eines Gewerbegebietes nur sehr be-
grenzt moglich (s. a. Begrindung zum Mal3 der baulichen Nutzung). Zur Bertlicksichtigung des o. g. Belan-
ges einer Forderung der Grundwasserneubildung wird vorliegend festgesetzt, dass die PKW-Stellplatze in
versickerungsfahiger Bauweise herzustellen sind. Eine entsprechende Regelung fiir LKW-Stellplatze ist da-
gegen aufgrund der damit einhergehenden Gefahrdung des Grundwassers nicht sinnvoll.

Ebenfalls zur Férderung der Grundwasserneubildung und zur Minimierung des Trinkwasserverbrauches
erfolgt eine Regelung zur Anlage von Zisternen, deren Volumen sich nach der GroRRe der Gebaudegrund-
flache richtet. Beim Einsatz als Brauch- bzw. Betriebswasser kann der Trinkwasserbedarf minimiert werden,
beim Einsatz zur Bewasserung der nicht uberbaubaren Flachen, die gem. § 8 ThurBO versickerungsfahig
Zu gestalten sind, wird die Bodenfeuchte und damit auch die Grundwasserneubildung geférdert. Zudem
kann so das vorhandenen Abwasserkanalnetz entlastet werden.

Im Plangebiet sind gemal’ der festgesetzten Grundflachenzahl 20 % der Baugebietsflache landschaftsgart-
nerisch zu gestalten. Hierzu wird festgesetzt, dass je angefangener 2.000 m2 Grundstticksflache ein klein-
oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird von der Pflan-
zung von groRkronigen Laubbaumen abgesehen. Damit wird einer Uberhitzung groRRer versiegelter Flachen
entgegengewirkt. Zudem tragen die Gehdolze durch ihre Verdunstung zu einer Erhéhung der Luftfeuchte im
direkten Umfeld der Baume bei. Die Baume fiihren zudem zu einer Aufwertung der Gewerbegebietsflache
im Gegensatz zu einer grof3en, zusammenhé&ngend versiegelten Flache.

Zur Abgrenzung des Plangebietes gegentiber der ndrdlich gelegenen Stral3e erfolgt eine Vorgabe zur Pflan-
zung einer einreihigen Strauchhecke an der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes, die aufgrund der zu
integrierenden vorhandenen Gehdlze als Baum- und Strauchhecke zu entwickeln ist. Die Pflanzung tber-
nimmt erganzend zur Einbindung des Gewerbegebietes in den Siedlungsbereich von Bad Langensalza
auch die Funktion eines neuen Lebensraumes fur die Fauna.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
ThiarBO

Grundstuckseinzdunung: Einfriedungen in geschlossener Bauweise sind stralenseitig bzw. zur 6ffentli-
chen Grinflache nur bis zu einer Hoéhe von 0,6 m bezogen auf die angrenzende Verkehrs- bzw. Grinflache
zulassig. Die Einfriedung ist bis zu einer Hohe von 2,2 m zuléssig. Ein Ubersteigschutz in Form einer Draht-
rolle ist nicht zul&ssig.
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Begriindung: Auch bei Gewerbeobjekten werden immer haufiger Einfriedungen in geschlossener Bauweise
zur optischen Abschirmung errichtet. Eine entsprechende optische Wand soll gerade im Eingangsbereich
von Bad Langensalza zur Berlicksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) ausgeschlossen werden.

» I Y m > L

Abbildung 9: Beispiele fur Einfriedungen, die aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zuléssig sind.

Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgebauden nur Flachdacher bzw. flachgeneigte
Déacher mit einer Neigung bis 10° zulassig.

Begriindung: Die Thamsbriick Straf3e ist eine der Hauptzufahrtsstral3e zur Innenstadt von Bad Langensalza
und daher von hervorgehobener Bedeutung u. a. auch hinsichtlich des Stadtbildes. Daher kommt der bau-
lichen Entwicklung entlang der Thamsbriicker Landstral3e ein besonderes Gewicht zu, ohne dabei die ge-
werbliche Nutzung in Frage zu stellen. Ergénzend zu den vorgenannten Festsetzungen wird daher eine
Regelung zur Dachgestaltung getroffen, um diesbezlglich bei weiteren Bauvorhaben eine weitgehend ein-
heitliche Ausgestaltung zu gewahrleisten. Entsprechend der angestrebten Nutzung werden Flachdécher
und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10° vorgegeben.

3 ErschlieBung und sonstige Belange

3.1 ErschlieBung - VerkehrserschlieBung sowie technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die lokalen Versorgungstrager flr Energie (Stadt-
werke Bad Langensalza GmbH), die Verbandswasserwerke Bad Langensalza (Trinkwasser) sowie dem
Abwasserzweckverband ,Mittlere Unstrut® (Abwasser). Zustéandig fiir die Léschwasserversorgung, die Tell
der offentlichen ErschlieBung ist, ist die Stadt Bad Langensalza.

VerkehrserschlieBung: Da die Flachen des Plangebietes der Erweiterung der angrenzenden Gewerbebe-
triebe dienen sollen und die Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz Giber die bestehenden Betriebs-

zufahrten vorgesehen ist, wird von einer eigensténdigen VerkehrserschlieBung abgesehen. Ungeach-
tet dessen eroffnet die Festsetzung zur Grinflache mit der Zweckbestimmung eine erganzende Zufahrt
von der Thamsbriicker LandstralRe, um u. a. eine Zufahrt zum Gewerbegebiet fir Einsatzfahrzeuge
(Feuerwehr) zu erméglichen.

Elektroenergie: Eine Versorgung der Flachen im Plangebiet Gewerbegebiet ,Nord“ erfolgt bereits weitge-
hend durch den Energieversorgungstrager (Stadtwerke Bad Langensalza GmbH). Eine Versorgung
des Plangebietes ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz generell maglich (AulRere ErschlieRung).
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Zudem tbernimmt der Bebauungsplan im Westen des Plangebietes ein im sidlich angrenzenden Be-
bauungsplan festgesetztes Leitungsrecht zu Gunsten des Energieversorgungstragers undfihrt diese
Leitungsrecht nach Norden weitere.

Trinkwasser: Fir die vorhandene Bebauung im Gewerbegebiet Nord ist eine Trinkwasserversorgung tber
das Netz der Verbandswasserwerke Bad Langensalza gegeben. Die vorhandenen betrieblichen An-
schlisse sollen auch fur die geplanten Erweiterungsflachen genutzt werden.

Abwasserentsorgung: Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fiir das Abwasser ist der Abwasserzweck-
verband ,Mittleres Unstruttal“ in Bad Langensalza. Die Abwasserentsorgung soll Giber den vorhande-
nen Leitungsbestand in der Stral’e ,Am Fliegerhorst® erfolgen. Hierzu wird im Plangebiet ein Leitungs-
recht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, das das Plangebiet von Norden nach Suden teilt und
dann bis zur StraBe ,Am Fliegerhorst* gefiihrt wird. Zur Vermeidung einer Uberlastung des vorhande-
nen Kanalnetzes soll das Niederschlagswasser im Norden des Plangebietes ggf. in einem Regenrtick-
haltebecken gesammelt und dann gedrosselt in das Kanalnetz in der Stral3e ,Am Fliegerhorst® einge-
leitet werden. Hierzu wird bei Bedarf im weiteren Verfahren eine Flache fir die Abwasserbeseitigung
festgesetzt.

Ldschwasser: Eine gesicherte Loschwasserversorgung ist Teil der ErschlieBung. Bei vorliegender Planung
hat die Stadt Bad Langensalza gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ThiurBKG die Léschwassergrundversorgung
sicher zu stellen. Dabei wird bei einem Gewerbegebiet von einer Lodschwassermenge von 96 m3/h Uiber
eine Zeitdauer von 2 Stunden ausgegangen. Sofern aufgrund der Art der gewerblichen Nutzung eine
groRere Loschwassermenge erforderlich ist, ist diese durch den einzelnen Betrieb abzusichern.

In der stdlichen Erweiterung des Geltungsbereiches befindet sich zwischen den Firmen GKN. Sinter
Metals und RSP eine Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 300 m3. Hinzu kommen
Unterflurhydranten im Bereich des Gewerbegebietes Nord sowie an der Thamsbricker Landstral3e.

Abfallentsorgung: Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager der Stadt Bad Langensalza ist der Abfallwirt-
schaftsbetrieb Unstrut-Hainich-Kreis. Eine Entsorgung des Plangebietes ist dabei Uber die bestehen-
den Gewerbegebietsflachen an der StraRe Am Fliegerhorst vorgesehen. Die Entsorgung erfolgt nach
den geltenden Abfallentsorgungsverordnungen und -satzungen.

3.2 sonstige Belange

Denkmalpflege

Der Stadt liegen keine Informationen vor, wonach fir das Plangebiet Bodendenkmale bzw. arch&ologische
Bodenfunde bekannt sind. Unabhéngig davon muss bei Erdarbeiten mit Bodenfunden (Scherben, Knochen,
Metallgegenstéande, Mauerresten, markanten Bodenverfarbungen) gerechnet werden. Diese sind fir das
Plangebiet nicht auszuschlieRen und unterliegen gem. § 16 ThurDSchG der Meldepflicht. Im Plangebiet
befinden sich keine Objekte der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Aufgrund der Lage des Plangebietes zwi-
schen Gehdlzbestanden im Norden sowie dem Gewerbegebiet Nord mit seinen Hallen im Siiden, ist nicht
davon auszugehen, dass die Stadtsilhouette von Bad Langensalza durch die geplante Gewerbegebietser-
weiterung beeintrachtigt wird.

Waldwirtschaft

Vom Vorhaben sind keine Waldflachen betroffen. Die gesetzlich normierte Waldabstandsregelung gem.
§ 26 Abs. 5 ThirWaldG zum nordwestlich gelegenen Wald wird durch die Festsetzung der Baugrenze im
Norden des Plangebietes beriicksichtigt.
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Landwirtschaft

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (8 1a Abs. 2 BauGB) ist die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme und Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden.

Die Stadt Bad Langensalza hat den vorliegenden Bebauungsplan zur Schaffung des Baurechts zur Siche-
rung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe aufgestellt, und damit den Belang der gewerblichen
Wirtschaft Giber den der Landwirtschaft gestellt. Dabei ist die vorgesehene Erweiterung des Gewerbebetrie-
bes in nordlich Richtung erforderlich, um den vorhandenen Betrieben die Méglichkeiten einer Flachener-
weiterung in Verbindung mit den vorhandenen Betriebsstandorten zu ermdglichen.

4 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

4.1 Einleitung

Die Stadt Bad Langensalza hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am
Fliegerhorst" im Norden des Stadtgebietes gefasst. Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches
(8 2a BauGB) ist zusammen mit der Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange des
Natur- und Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus
der Anlage 1 zum Baugesetzbuch, wobei die Anlage i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) planungsrelevant ist. Parallel zum Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
wurde direkt in den Umweltbericht integriert. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung wird dabei zugleich i. S.
eines Scopings gewertet, so dass in diesem Rahmen auch AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB) vorgebracht werden kénnen

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung des Gewerbegebietes Nord der Stadt Bad Langensalza in nérdliche Richtung geschaffen werden.

Die Stadt Bad Langensalza hat zu Beginn der 1990iger Jahre den Bebauungsplan Gewebegebiet Bad Lan-
gensalza ,Nord“ aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. Die Gewerbegebietsflachen dieses Plangebietes
sind weitgehend bebaut, so dass sowohl fiir weitere Ansiedlungen als auch fir die raumliche Erweiterung
vorhandener Gewerbebetriebe keine weiteren Flachen zur Verfiigung stehen. Im Nordosten des Gewerbe-
gebietes befinden sich u. a. Produktionsanlagen der Firma ,RSP Bad Langensalza GmbH®, die fir eine
betriebliche Erweiterung im nérdlichen Anschluss an das vorhandene Betriebsgelande gréRere Flachen
bendtigt. Ohne diese Erweiterung wére der Standort Bad Langensalza der Firma langfristig nicht gesichert.
Zudem haben weitere an das Plangebiet angrenzende Betriebe Interesse an Flachen im Plangebiet fir
geplante Betriebserweiterungen bekundet. Dabei umfasst das Plangebiet eine Flache von 6 ha.

Entsprechend den Nutzungszuordnungen des Bebauungsplanes ergibt sich folgender Bedarf an Grund und
Boden sowie Art und Umfang des Vorhabens.

Tabelle 2: Festgesetzte Flachennutzungen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m2

Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO) 56.152
davon dberbaubar gem. GRZ 0,8 44.922
davon nicht tberbaubar ohne Pflanzfestsetzungen 10.752
davon nicht tberbaubar mit Pflanzfestsetzungen 478

offentliche Grunflache-Verkehrsbegleitgriin 4.145
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davon Baumreihen 3.445
davon 200 m x 3,50 m Radweg 700
Gesamtergebnis (GroRRe des Plangebiets) 60.297

4.1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und -planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt werden, zu
erlautern. Zudem sind die nach Fachgesetzen ausgewiesenen Schutzgebiete und -objekte zu berticksichti-
gen.

Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine geschitzten Flachen oder Objekte nach
folgenden Gesetzen:

e Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThiarwG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG vorhanden. Nérdlich des
Plangebiets und der anschlieenden Betonplatten-Strafl3e befindet sich eine grof3flachige gesetzlich ge-
schitzte Streuobstwiese (6510 8). Es handelt sich um einen gréRtenteils alteren Obstbaumbestand mit
Zwetschgen-Dominanz und einem gré3eren Areal mit Obstbaum-Nachpflanzungen. Norddstlich des Plan-
gebiets befindet sich jenseits der Landesstral3e L 1031 eine weitere gesetzlich geschitzte Streuobstwiese.

Schutzgebiete gemanR 88 23 bis 29 BNatSchG kommen im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung
nicht vor.

Fachplane
Regionalplan Nordthiringen (2012): s. Kap. 1.4

Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan: s. Kap. 1.4

Landschaftsplan: s. Kap. 1.4

Fachgesetze

Baugesetzbuch: Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist.
Dabei sind u. a. Bodenneuversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. Dies ist bei der Planung
zu bertcksichtigen.

- Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,8 wird eine optimale Ausnutzung der Flachen im Baugebiet ermdglicht
und somit einer weiteren Siedlungsausdehnung entgegen gewirkt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Basisszenario)

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunéchst eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme beriicksichtigt dabei
die vorhandenen Biotoptypen sowie die bestehenden Nutzungsstrukturen im Plangebiet und damit den der-
zeit erfassbaren Zustand.
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42.1 Natur und Landschaft

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Grundlage fur die Beschreibung des Gebietes sind Gelandeaufnahmen im Juni 2022. Fir die Beschreibung
der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thiringen (TLUBN
2019) verwendet. Die Biotoptypenkartierung umfasst sowohl das Bebauungsplangebiet als auch die an-
grenzenden Bereiche, um gegebenenfalls bestehende Wechselwirkungen erfassen zu kénnen. Die Ergeb-
nisse der Kartierung sind in der Anlage 1 (Biotoptypenkartierung) dargestellt. Die Biotop- und Nutzungsty-
pen werden entsprechend des Codes der Liste der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 2000) angegeben.

Das Plangebiet erstreckt sich westlich der LandesstraRe L 1031 ,Thamsbricker Landstrafe” (9212). Es
besteht zum gréRten Teil aus Ackerland (4110). In dessen Randbereichen liegen grasreiche ruderale
Saume (4711) ebenfalls innerhalb des Plangebiets. Auf dem Grassaum zwischen dem 6stlichen Ackerrand
und der weiter dstlich verlaufenden Landesstraf3e L 1031 (9212) steht eine Baumreihe aus Winter-Linden
(Brusthéhendurchmesser [BHD] 25-30 cm).

Abbildung 10: Blick von Sudosten uber das Plangebiet ~ Abbildung 11: ruderale Grassaum am nérdlichen Rand
des Plangebiets

Der Grassaum am noérdlichen Ackerrand ist mit einer liickigen Baumreihe aus Schwedischer Mehlbeere
(BHD 15-25 cm) bestanden. Dieser Grassaum ist verhaltnismaRig artenreich und umfasst Arten wie Si-
chelmoéhre, Natternkopf, Eselsdistel, Tupfel-Johanniskraut, Wilde Karde, Gewdhnlicher Glatthafer, Gewéhn-
licher Hornklee, Klatsch-Mohn und Knaulgras. Im nérdlichen Ackerrand ist zudem ein kleines Feldgehélz
(6214) vorhanden, welches mehrere Eschen-Ahorn (BHD 25-30 cm), Weil3dorn, Berg-Ahorn (BHD 10-20
cm), einen Apfelbaum (BHD 25 cm), Roten Hartriegel und Pfeifenstrauch umfasst.

Im nordwestlichen Teil ist auf dem Grassaum teilweise Gehélzaufwuchs aus WeiRdorn und Ahorn-Jung-
wuchs vorhanden (4711-2). Westlich des Ackerlands ist eine groR3flachige Ruderalflur (4713) mit einem
Bestand aus z. B. Gewdhnlichem Glatthafer, Gewdhnlichem Beifu3, Orientalischer Zackenschote und Auf-
rechter Trespe vorhanden. Sudlich schlief3t sich daran eine ruderale Grasflache an, welche von Rot-Straul3-
gras, Gewdhnlicher Schafgarbe, Rainfarn und Weil3en Labkraut sowie einem Gehdlzaufwuchs aus Weil3-
dorn, Schlehe und Hunds-Rose gepragt wird (4711-2). Stdwestlich davon liegen versiegelte Gewerbefla-
chen (9140). Am sudlichen Rand des Ackerlands befindet sich ein schmaler Grassaum mit einem verein-
zelten Geholzaufwuchs aus Sal-Weide und Holunder.
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Abbildung 12: Blick auf das Gewerbegebiet ,Nord“ und  Abbildung 13: ruderale Grasflache mit Gehodlzaufwuchs
die Ruderalflur westlich des Plangebiets im westlichen Plangebiet (Blick von Sii-
den)

Sudlich des Plangebiets schlie3en sich die versiegelten und bebauten Flachen des Gewerbegebiets Nord
der Stadt Bad Langensalza an (9140), wobei am ndérdlichen Rand des vorhandenen Gewerbegebiets gro-
Bere Griunflachen mit Scherrasen und Baumpflanzungen vorhanden sind. Die ndrdliche Begrenzung des
Plangebiets ist eine Betonplatten-Stral3e (9213), welche von der LandestraRe ausgehend in Richtung Wes-
ten, zum Sonderlandeplatz Bad Langensalza fiihrt. Nordwestlich des Plangebiets ist die Stral3e beidseitig
zu einer Parkflache erweitert.

Nordlich der StralRe und des Plangebiets befindet sich eine groRflachige gesetzlich geschiitzte Streuobst-
wiese (6510 8). Es handelt sich um einen grotenteils &lteren Obstbaumbestand mit Zwetschgen-Dominanz
und einem gréReren Areal mit Obstbaum-Nachpflanzungen.

Westlich schlief3t sich an die Streuobstwiese ein Ahorn-Eschenwald (7501-704) mit Berg-Ahorn (BHD 20-
30 cm), Ross-Kastanie (BHD 60 cm), Feld-Ahorn (BHD 25-30 cm) und Gewdhnlicher Esche (BHD 20-40
cm) an. Zwischen Streuobstwiese und Wald fiihrt ein Grinweg (9214) in Richtung Norden. Im westlichen
Umfeld des Plangebiets befindet sich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (8331).

Abbildung 14: Linden-Baumreihe an der L 1031 (links  Abbildung 15: Streuobstwiese nérdlich des Plangebiets
im Bild) und Baumbestand der Griinfla-
chen am Gewerbegebiet ,Nord*“
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Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thrin-
gens (TMLNU 1999) unter Berucksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlagen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit
der durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer kon-
kreten Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutz-
fachlicher Bedeutung am Kriterium ,Naturlichkeitsgrad/Entwicklungspotential®, bei mittlerer bis sehr hoher
Bedeutung erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit”, ,Gefahrdung“ und ,Regenerierbarkeit /
Wiederherstellbarkeit“ und bei vegetationsarmen bzw. -freien Biotoptypen zusatzlich am Kriterium des
»Faunistischen Potenzials“. Mit den Zu- und Abschlagen erfolgt die Beruicksichtigung der spezifischen Vari-
anten eines Biotoptyps mit werteinschrankenden oder -gebenden Biotopauspréagungen. Die diesbeziiglich
bei TMLNU (1999) genannten Prifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an rele-
vanten Kriterien. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet.
Aus dem so erhaltenen rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache entsprechend nach-
folgender Zuordnung. Diese Bewertung bildet die Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung:

Tabelle 3: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr
hohen Naturndhe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr
langen Zeitrdumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensraume stark gefahrdeter Arten dar.

Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Biotope mit hoher Bedeutung
Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einflissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Biotope mit einer hohen Bedeutung sind:

e  Streuobstbestand auf Griinland (6510 §): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)
e  Ahorn-Eschenwald in Trockentélern, Schwemmulden und grundwasserferneren Bachauen im kollinen
bis submontanen Bereich (7501-704): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e  Baumreihe - Laubholz-Reinbestand (6312): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw.
mit einer mittleren Nutzungsintensitat. Sie sind in relativ kurzen Zeitraumen an gleicher oder anderer Stelle
wiederherstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.
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Biotope mit mittlerer Bedeutung sind im Untersuchungsraum:

e Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte mit Gehdlzaufwuchs 10 bis 40 % Deckung (4711-
2): Endwert 35 (Grundwert 30, Aufwertung +5 wegen Gehdlzaufwuchs)

e Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Saume frischer und nahrstoffreicher Standorte
(4713): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest (6214): Endwert 30 (Grundwert 40, Abwertung -10 auf-
grund des Vorkommens von Neophyten [Eschen-Ahorn])

e Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte mit Gehoélzaufwuchs kleiner 10 % Deckung (4711-
1): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Laubbaum: Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit geringer Bedeutung
Lebensrdume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitat aus und sind stark
durch menschliche Einflisse Uberpragt.

Die folgenden Biotoptypen sind dieser Bedeutungsstufe zuzuordnen:
e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige Grinflache (9140): Endwert 25
e Ackerland (4110): Endwert 20

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung

Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist teilversiegelte Flachen. Sie bieten nur ein sehr begrenztes
Lebensraumangebot fir Pflanzen oder Tiere. Biotope ohne Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind
vollsténdig versiegelte Flachen. Sie bieten praktisch keinerlei Lebensraume fir Pflanzen oder Tiere.

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung sind:
e Ver- und Entsorgung (8300): Endwert 10
e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige teilversiegelte Flache (9140): Endwert 5
e sonstige StralBe (9213): Endwert 0
e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige vollversiegelte Flache (9140): Endwert O

Flora und Fauna

Die Vorhabenflache wurde an zwei Terminen im Frihjahr und im Spatsommer 2023 auf Feldhamstervor-
kommen durch das Planungsbiiro Dr. Weise GmbH (2023) kontrolliert (Anlage 3). Der Feldhamster (Crice-
tus cricetus) ist als Tierart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt. Im Rahmen der Sommer-
begehung wurden auf der Prifflache zwei potenzielle Hamsterlocher kartiert, die in einem so geringen Ab-
stand zueinander lagen, dass sie zu einem Hamsterbau gehdren kénnen. Aktuelle Hinweise und Spuren
auf Besatz der Baue, beispielsweise in Form von Fraf3- oder Trittspuren bzw. frischem Erdaushub, wurden
nicht gefunden. Ein gesicherter Nachweis fur ein Feldhamstervorkommen liegt damit nicht vor.

Zur Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes beziglich der Brutvogel erfolgte nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde eine Erfassung der Brutvogel des Plangebietes im Jahr 2022 durch die
GOL mbH (Anlage 2) . Dabei wurden 46 Vogelarten, davon 23 Brutvogelarten erfasst. Auf den Ackerflachen
des Plangebietes wurden mit der Feldlerche eine Art der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands nachge-
wiesen.

In den LINFOS-Daten des TLUBN (LRA Unstrut-Hainich-Kreis 2024) ist im ndrdlichen Plangebiet an der
LandesstraRe (L 1031) nach Thamsbriick ein Totfund der streng geschiitzten Wildkatze (Felis sylvestris)
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(Anhang IV der FFH-Richtlinie) als Verkehrsopfer aus dem Jahr 2016 verzeichnet. Weiterhin liegt ein Nach-
weis eines Rebhuhn-Paars (Perdix perdix) westlich des Plangebiets vom Rand des angrenzenden Solar-
parks aus dem Jahr 2019 vor (Brutverdacht).

Daneben sind Vorkommen zahlreicher Insekten sowie Kleinsauger, wie Wihlmause und Maulwurfe, an-
zunehmen, die ihren Lebensraum auf den Grunflachen (Grassaume, Ruderalfluren) bzw. in den Geholz-
strukturen haben. Die Baumreihen (Schwedische Mehlbeere, Winter-Linde) und die Streuobstwiese bieten
zudem Nahrungshabitate und Quartiermdglichkeiten fir weitere Arten.

Vorbelastungen: Im Vorhabengebiet bestehen Vorbelastungen des Schutzgutes durch die intensive
Ackernutzung und eine Versiegelung der vorhandenen Verkehrsflachen. Im Bereich der grasreichen ru-
deralen Saume ist das Schutzgut teilweise durch das Vorkommen der gebietsfremden invasiven Orientali-
schen Zackenschote (Bunias orientalis) sowie im Bereich des Feldgehdlzes durch den Eschen-Ahorn (Acer
negundo) vorbelastet.

Schutzgut Flache

Flachensparendes Bauen ist ein durch die Bauleitplanung verfolgtes wichtiges Ziel im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 60.297 m2 bzw. 6 ha. Gegenwartig sind
knapp 99 % des Plangebietes unversiegelt (s. folgende Abbildung). Davon werden 77 % (46.433 m?) als
Ackerland landwirtschaftlich genutzt. 14 % umfassen die Grinflachen der angrenzenden Gewerbeflachen.
Knapp 8 % sind Ruderalfluren, Grassaume, davon z. T. mit Einzelbdumen oder Gehdlzaufwuchs.

versiegelte
Flachen
1%

unversiegelte
Flachen
99%

Abbildung 16: Anteil versiegelter und unversiegelter Flachen im Plan-
gebiet (Bestand)

Schutzgut Boden

Der Boden ist fur die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Bo-
denbildungsprozesse und die Bodeneigenschaften werden dabei maf3geblich vom geologischen Unter-
grund bestimmt. Laut Bodengeologischer Karte 1:100.000 (BGKK 100) der Thuringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie (TLUBN 2024) kommt im Plangebiet Giberwiegend eine Léss-Schwarzerde (loe 1),
sowie im ndrdlichen Plangebiet ein Ton, lehmiger Ton (vorwiegend Sedimente des Mittleren Keupers) (t 2)
vor.

Gemal den Vorgaben des Leitfadens zum Bodenschutz in der Umweltpriifung (LABO 2009) werden die
Boden(teil)funktionen 'Lebensraum fir Pflanzen', 'Funktion des Bodens im Wasserhaushalt' sowie die 'Fil-
ter- und Pufferfunktion des Bodens' im Umweltbericht ndher betrachtet.

Lebensraum fiur Pflanzen:

Diese Teilfunktion wird mit Hilfe der Kriterien ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fir Pflan-
zengesellschaften® und ,Naturnahe” bewertet.
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Die Nutzung der L&ss - Schwarzerde (loe 1) besteht auRerhalb der Siedlungsbereiche ausschlief3lich als
Acker. Es besteht eine uneingeschrankte Anbaueignung auch fir anspruchsvolle Kulturen und eine hohe,
auch sehr hohe Ertragspotenz sowie eine hohe Ertragssicherheit. Die Bodenwertzahlen liegen bei durch-
schnittlich 86 (min. 68 - max. 96). Die Naturndhe ist im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache durch
die Bewirtschaftung eingeschrankt.

Die Nutzung der Béden der Leitbodenform Ton, lehmiger Ton (Keuper) (t 2) besteht vorwiegend in Acker-
flachen und nachgeordnet in Grunland (auch Hutungen). Die Bodenwertzahlen liegen bei durchschnittlich
46 (min. 30 bis max. 64). Die Bedeutung dieser Boden fur die Erndhrungssicherheit ist mittel. Es besteht
eine z. T. stark eingeschrankte Anbaueignung fur Hackfriichte (besonders Kartoffeln). Die Anbaueignung
fur Getreide und Feldfutter ist vergleichsweise giinstig mit relativ hohem Ertragspotential. Eine Ertragsunsi-
cherheit liegt vor.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt:

Diese Bodenteilfunktion wird durch das Infiltrationsvermégen des Bodens gegentiber Niederschlagswasser
und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -minderung definiert. Hierzu wird u. a. die Wasserspei-
cherfahigkeit herangezogen.

Die Ldss - Schwarzerde (loe 1) zeichnen sich durch eine hohe Wasserspeicherfahigkeit und einen ausge-
glichenen Wasserhaushalt aus. Es besteht ein optimales Geflige (Garneigung) und ein hohes Néahrstoffauf-
nahmevermégen, jedoch nur ein mittleres bis geringes Nahrstoffpotential. Die Versickerungsfahigkeit ist
zum Teil stark begrenzt.

Die Boden der Leitbodenform Ton, lehmiger Ton (Keuper) (t 2) weisen trotz einer betrachtlichen Wasser-
speicherféahigkeit einen periodischen Wassermangel auf (physiologisch trockene Standorte). Der Wasser-
haushalt ist im Ganzen unausgeglichen (Quellen und Schrumpfen, Verndssung und starke Austrocknung
im Wechsel). Die Bdden besitzen eine geringe Garebereitschaft und ein entsprechend unginstiges Gefiige.

Filter- und Pufferfunktion:

Die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen wird durch Bodeneigenschaften, wie z.B. pH-Wert,
Humus- und Tongehalt sowie Grund- und Stauwassereinfluss, bestimmt. Diese Eigenschaften beeinflussen
u.a. die Mobilitdt von Schadstoffen im Boden.

Die L&ss - Schwarzerde (loe 1) hat eine hohe Bedeutung fur die Filter und Pufferfunktion gegentber Schad-
stoffen.

Die Bdden der Leitbodenform Ton, lehmiger Ton (Keuper) (t 2) weisen bei einem relativ unginstigeren
Krimelgefuge ein vergleichsweise hohes Nahrstoffpotential auf. Kalkreserven zur Pufferung bzw. Bindung
von Schadstoffen sind reichlich vorhanden, so dass diesen Bdden eine mittlere Bedeutung fur die Filter und
Pufferfunktion gegenltiber Schadstoffen zukommt.

Gemal der Ermittlung der Bodenart der Bodenschéatzung im Gelande (GDI-TH 2024) liegt im Plangebiet
ein Boden des Boden-Klassenzeichens L2L6 vor (Abbildung 17). Die bestehende Bodenart ist gemaf dem
Boden-Klassenzeichen L = Lehm. Die Zustandsstufe 2 bedeutet den Zustand einer hohen Ertragsfahigkeit.
Die geologische Entstehung des Bodens im Plangebiet beruht auf L6 = L6R. Es sind unsere wertvollsten
Bdden, die in den Zwischeneiszeiten durch Windanwehungen entstanden sind.

Die Wertzahlen der Bodenschatzung sind mit einer Bodenzahl von 87 (Bodenzahl = natirliche Ertragsfa-
higkeit des Ackerbodens) und einer Ackerzahl von 89 (Ackerzahl = Korrektur der Bodenzahl unter Bewer-
tung der natirlichen Standortbedingungen) angegeben.

In der bodenfunktionenbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten gem. TLUBN 2024 werden die
Bdden im Plangebiet in der Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung) mit einem sehr hohen Gesamt-
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Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abbildung 17). Die einzelnen Bewertungskriterien sind in der fol-
genden Tabelle 4 zusammengefasst.

Tabelle 4: Bodenfunktionsbezogene Bewertung von Bodenschéatzungsdaten der Boden im Plangebiet (TLUBN 2024)

Bodenteilfunktionen Funktionserfullungsgrad
Bodenteilfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" - mittel
Kriterium Biotopentwicklungspotential (M241)
Bodenteilfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" - sehr hoch
Kriterium Ertragspotential (M238)
Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - hoch
Kriterium Wasserspeichervermdgen (M239)
Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Auf- hoch
baumedium" - Kriterium Nitratriickhalt (M244)
Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung) sehr hoch

N

A

0 25 50 100
I T eter Kartengrundlage: © basemap.de / BKG 2024

Abbildung 17: Bodenklassenzeichen der Bodenart im Plangebiet (GDI-TH 2024)
mit Darstellung der bodenfunktionsbezogen Gesamtbewertung
(Raum-Bauleitplanung): rot = sehr hoch
Fur das mittlere sowie einen Teil des westlichen Plangebiets besteht eine hohe Erosionsgeféahrdung
(TLUBN 2024). Besonders schutzwiirdige Boden gemafl TMLNU (1997) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Es liegen keine Angaben zu besonderen Bodenaufschllissen oder Geotopen vor, so dass dem Plan-
gebiet auch diesbeziiglich keine besondere Bedeutung zukommt.

Vorbelastungen: Insgesamt ist das Schutzgut Boden im unmittelbaren Vorhabengebiet durch die Nutzung
als Ackerland als sehr gering vorbelastet einzustufen.

Schutzgut Wasser
Im Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Grundwasser: Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht ver-
braucht wird und nicht oberirdisch abflief3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die L6s-
lichkeit gesteinshildender Mineralien, die Hohe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher Unter-
schiede im Abflussregime beeinflusst.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserkorper gemaf WRRL ,Westliches Thiringer Keuperbecken*
(ID DETH_SAL GW 026_2). Der Grundwasserkorper befindet sich in einem mengenmafigen und chemi-
schen guten Zustand (TMUEN 2022).

Der hydrogeologische Teilraum des Plangebietes ist der ,Keuper der Thiringischen Senke” (05405) (BGR
2016). Dieses Gebiet befindet sich im zentralen Bereich des Thuringer Beckens und wird vom Teilraum
.Muschelkalk der Thiringischen Senke” (05404) umrandet. Bei den Festgesteinseinheiten des Keuper han-
delt es sich um Kluftgrundwasserleiter mit Gberwiegend silikatisch/karbonatischem, im Mittleren Keuper
auch sulfatischem Gesteinschemismus. Die Durchlassigkeiten sind mafig bis gering, zumeist jedoch ge-
ring. Die Mdoglichkeit einer Grundwassergewinnung im Verbreitungsgebiet der Keuperablagerungen ist so-
wohl gquantitativ als auch qualitativ eingeschrankt. In den Keupermulden herrschen aufgrund der grof3en
Anteile an tonigem Material und der weit verbreiteten Uberdeckung mit L6R/LoRlehm ungiinstige Grund-
wasserneubildungsbedingungen (BGR 2016). Die Grundwasserneubildung (mittlere Rate 1991-2020) im
Plangebiet liegt bei 24 mm/Jahr (TLUBN 2024). Sie ist damit als sehr gering einzustufen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber eindringenden Schadstoffen hangt entscheidend vom
Filter- und Puffervermdgen und der Machtigkeit der deckenden Bodenschichten sowie vom Porenvolumen
der grundwasserfuhrenden Gesteinsschichten ab. Im Zentrum des Thiringer Beckens ist das Festgestein
fast flachendeckend von L6R und LoRlehm bedeckt, so dass die Schutzfunktion der Grundwasseriiberde-
ckung im hydrogeologischen Teilraum des Plangebietes ,Keuper der Thiringischen Senke® glinstig ist
(BGR 2016). Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasserlberdeckung ist fir den Bereich des Plangebietes
hoch. Die Sickerwasserverweilzeit betragt 10-25 Jahre (TLUBN 2023a).

Vorbelastungen: Im Plangebiet bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung (Ackerland) Beeintrachti-
gungen der Qualitat des Grundwassers infolge von Diingung und Pestizidbelastung.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabereich ,Sudostdeutsche Becken und Hugel“ (TLUBN 2023b). Das
Klima ist bezogen auf ganz Thuringen verhéaltnisméafiig warm und trocken. Die Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen ist aus Sudsudwest bis Westsiidwest. Im Vorhabengebiet liegen die Jahres-
mitteltemperatur bei 8 bis 9°C und der mittlere Jahresniederschlag bei 600 bis 700 mm (TLUBN 2023a).

Die lokalklimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse des Untersuchungsgebietes werden durch die Ve-
getationsbedeckung und die offene Lage am Stadtrand von Bad Langensalza bestimmt.

GroRere Wald- oder Gehdélzflachen, welche beziiglich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion bedeutsam
waren, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine geringe bzw. eine nachrangige Bedeutung hinsichtlich der
lufthygienischen Ausgleichsfunktion haben die niedrig strukturierten Grassdume mit Gehdlzaufwuchs und
die Einzelgehdlze bzw. Gehdlzgruppen (Feldgehdlz).

Das Ackerland im Plangebiet ist in Bezug auf die klimatische Ausgleichsfunktion, also hinsichtlich der Pro-
duktion von Kaltluft, von Bedeutung. Gemaf der Klimabewertungskarte (REKIS 2019) handelt es sich um
Flachen mit einer Kaltluftentstehung mit hoher klimadkologischer Ausgleichsfunktion. Der Kaltluftabfluss
erfolgt dabei im Gebiet entsprechend der Topographie in éstliche Richtung mit einer mittleren Geschwin-
digkeit von <0,5 m/s (vgl. TLUG 2000). Fur das Stadtgebiet von Bad Langensalza ist der Kaltluftstrom dabei
ohne Bedeutung. In Richtung Osten befindet sich jenseits der Thamsbricker Landstral3e in einem Abstand
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von ca. 150 m zum Plangebiet eine Reitanlage mit Pension. Diese ist wiederum von Kaltluftproduktionsfla-
chen (Grunland) sowie eingrinenden Geholzbestanden umgeben. Beeintrachtigungen durch Emissionen
in der Luft bestehen durch den StraRenverkehr der 6stlich verlaufenden LandesstralRe und die sudlich an-
grenzenden Gewerbebetriebe. Durch die Ortsrandlage ist der Luftaustausch mit der umliegenden Land-
schaft gegeben.

Vorbelastungen: Aufgrund der offenen Lage aufRerhalb von Siedlungsbereichen sowie der vorhandenen
Kaltluftproduktionsflachen sind keine nennenswerten Vorbelastungen der lokalklimatischen Verhaltnisse
vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch das Relief und die Flachennutzung wie z. B. Bebauung oder Vege-
tation. Es spiegelt die Strukturen und Funktionen des Naturhaushaltes wider und ist Ausdruck der Eigenart
eines Raumes.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Innerthiringer Ackerhiigelland® (HIEKEL et al. 2004). Dieses
breitet sich am Ful3e der Randplatten des Thiringer Beckens aus. Es besteht aus flachwelligem Hiigelland.
Aufgrund der geringen Widerstéande des Keupers konnte ein muldenférmiges Mesorelief entstehen. Zwi-
schen den einzelnen Bachtalern dehnen sich oft langgestreckte abgerundete flache Héhenriicken aus. Im
Naturraum dominieren sehr fruchtbare Béden. Es tiberwiegt daher auch eine Ackernutzung auf sehr grof3en,
weitgehend ausgerdumten Schlagen mit sehr hoher Intensitat. Waldflachen sind nur in kleinen isolierten
Resten vorhanden. Der gré3te Teil des Naturraumes ist durch eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbild-
qualitat gekennzeichnet (HIEKEL et al. 2004), die von den einzelnen Siedlungsbereichen unterbrochen wird.
Diese sind in der weitgehen flachwelligen Landschaft meist durch Kirchtirme und z. T. weitere Hochbauten
weithin sichtbar und gut zu erkennen.

Das Landschaftshild wird im Vorhabengebiet durch die offene Ackerflur sowie die stidlich angrenzenden
Gewerbeflachen bestimmt. Das nérdliche Umfeld des Plangebiets, der sogenannte ,B6hmen*, wirkt dage-
gen mit Laubmischwald und Streuobstwiese l&ndlich und relativ naturbelassen. Wertgebende Elemente so-
wie die Einsehbarkeit verringernde Geholzbestande sind die Linden-Baumreihe an der L 1031 stlich des
Plangebiets, die Mehlbeer-Baumreihe ndrdlich des Plangebiets sowie die eingrinenden Gehdlzpflanzungen
am Gewerbegebiet ,Nord®“. Aufgrund der ebenen und groR¥flachig offenen Lage ist der Geltungsbereich den-
noch aus dem weiteren Umfeld sichtbar.

Abbildung 18: Blick tber das Plangebiet von Nordosten (Panorama-Aufnahme)
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A

Abbildung 19: Blick Uiber das &stliche Plangebiet von Siidosten auf den ,B6hmen*

In dem in Roth et al. (2021) entwickelten Bewertungsmodell zum Landschaftsbild wird die Landschaft des
Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung entsprechend der im BNatSchG genannten Kriterien Viel-
falt, Eigenart, Schoénheit insgesamt mit einer geringen Stufe (dabei der héchste Wert = 3) bewertet. Die
Kriterien Vielfalt und Eigenart erhalten darin eine mittlere Wertstufe (dabei der geringste Wert = 4) und die
Kriterien Schénheit und Erholungswert der Landschaft werden mit gering (dabei der héchste Wert = 3) be-
wertet.

Beziiglich der Erholungsnutzung ist das Gebiet von untergeordneter Bedeutung. Rad- und Wanderwege
gem. ThiringenForst (2024) mit Sicht auf das Plangebiet sind nicht vorhanden. Der nérdlich des Plangebiets
befindliche, starker reliefierte ,Béhmen* ist jedoch mit Laubwald, Streuobstwiese und den nérdlich davon
liegenden ,Béhmenteichen” strukturreicher und verhaltnismafig naturnah. Er hat damitin der ausgeraumten
Agrarlandschaft nérdlich von Bad Langensalza eine allgemeine Bedeutung fur die Naherholung.

Vorbelastungen: Das Landschaftsbild ist durch die grof3flachige Ackernutzung, das sudlich angrenzende
Gewerbegebiet ,Nord“ und die westlich befindlichen Photovoltaik-Freiflachenanlage vorbelastet.

4.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet umfasst keine Flachen von Natura 2000-Gebieten. Das néachstgelegenen Natura 2000-Ge-
biet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Keuperhiigel und Unstrutniederung bei
Muhlhausen® (DE 4829-301) ca. 750 m km nordlich bzw. nordwestlich des Plangebiets.

Aufgrund der Entfernung ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung zu keinen Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele des genannten Schutzgebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung fihren wird.
Auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet werden.

4.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung“ umfasst sdmtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
koénnen. Hierzu zéhlen insbesondere Belastungen durch schadliche Umwelteinwirkungen, Bodenverunrei-
nigungen und Larm.

Gegenwartig erfolgt innerhalb des Plangebietes Uberwiegend eine landwirtschaftliche Nutzung, von welcher
keine Gefahrdung der Bevdlkerung ausgeht. Im westlichen Umfeld des Plangebietes liegen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. In Richtung Stiden schlief3t sich das Gewerbegebiet ,Nord“ an. Ostlich verlauft die Lan-
desstralle L 1031. Aufgrund der angrenzenden Gewerbe- und Stral3enflachen bestehen Vorbelastungen
hinsichtlich von Larm- und Schadstoffimmissionen.

Fur das Plangebiet liegen keine Angaben von Altlastenverdachtsflachen vor (LRA Unstrut-Hainich-Kreis,
2018).
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4.2.4  Kultur- und sonstige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch aul3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind fir das Plangebiet selbst nicht bekannt.

4.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung

4.3.1 Prognose bei Nichtrealisierung des Plans (Status-Quo-Prognose)
Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchfihrung
des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst".

Bei Nicht-Durchfihrung der vorliegenden Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes mit Ausnahme des noérdlichen Uberlappungsbereiches der Bebauungspléne
gréRtenteils landwirtschaftliche Nutzflachen bleiben wird. Weiterhin wirde auf einer Flache von 6.500 m?
innerhalb des Plangebiets, welche als Ausgleichsflache A 3 fur das Gewerbegebiet ,Nord“ im EKIS-
Kompensationsflachenverzeichnis registriert ist, die Anlage eines Feldgehoélzes/Gebuschs erfolgen. Vorha-
ben innerhalb des Geltungsbereiches wirden weiterhin nach den Vorschriften des § 35 BauGB beurteilt, so
dass fur diese Flachen lediglich eine Bebauung im Rahmen des § 35 BauGB mdglich ist.

4.3.2 Prognose bei Durchfiihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
einzelnen Schutzgiter, wobei die bestehenden Vorbelastungen zu beriicksichtigen sind. Der Prognose lie-
gen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Grunde. Es wird dabei von einer maximalen Ausnutzung
der geplanten Festsetzungen ausgegangen (Worst-Case-Szenario). Es erfolgt eine Betrachtung der Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft gegenliber dem derzeitigen Zustand. Hierbei
wird entsprechend den Vorgaben der Anlage des BauGB zwischen den Auswirkungen wahrend der Bau-
und der Betriebsphase unterschieden.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bauphase: Wéahrend der Bauphase ist davon auszugehen, dass es in den zukinftigen Gewerbeflachen zu
einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Biotoptypen kommen wird, da in diese sowohl fur die Ge-
baude selbst (z. B. Baugrube, Oberflachenauf- und -abtrag) aber auch fur die ErschlieBungsanlagen und -
arbeiten grof3flachig eingegriffen wird. In Folge der BaumalRnahmen kommt es auch zu einer Bodenverdich-
tung, die die biotische Funktion des Bodens einschrankt bzw. zerstért. Vom Verlust sind dabei Uberwiegend
naturschutzfachlich geringwertiges Ackerland (77 % des Plangebiets), sowie die gering- bis mittelwertigen
Grunstruktuen der angrenzenden Gewerbeflachen (14 %) und mittelwertige Ruderalfluren bzw. Grassdume,
z. T. mit Gehdlzaufwuchs (ca. 8 %) betroffen. Mit der Umwandlung der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der angrenzenden Saume und Ruderalfluren in gewerblich genutzte Flachen gehen die
Lebensrdume der betroffenen Arten, u. a. Vogelarten verloren. Alle Brutvogelarten innerhalb des Plange-
bietes sind in Thuringen ungeféahrdet und in einem guten bis sehr guten Erhaltungszustand. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Fauna sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da die vorkommenden Arten vor
allem der Saume und Einzelgehdlze in den angrenzenden Gehdlzbiotopen und Offenlandbereichen ausrei-
chend Ersatzlebensraume finden.

Die gegenwertig vorhandene Baumreihe entlang der Thamsbriicker Landstraf3e wird im Bebauungsplan
erhalten, indem eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin auf einer Breite von 20 m
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festgesetzt wird. Zuséatzlich erfolgt darin die Pflanzung einer zweireihigen Baumreihe mittelwtchsiger Baum-
arten und -sorten mit einem Regelabstand von 10 m. Die vorhandenen Gehdlze sollen in die Pflanzungen
integriert werden. In dieser Grunflache wird zukinftig auch ein Radweg entlang der Landesstral3e verlaufen.
Der nérdlich des Ackerlands befindliche Grassaum mit einer sehr liickigen Baumreihe aus Schwedischer
Mehlbeere wird als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Darin ist eine einreihige Strauchhecke heimischer und standortge-
rechter Arten und Sorten zu pflanzen (Mindestwuchshéhe von 2,0 m mit einem Reihenabstand von 1,5 m).
Die darin vorhandenen Baume werden in die Pflanzung integriert. Dagegen ist von einem Verlust der vor-
handenen Gehélze im Siiden des Plangebietes, im Uberlappungsbereich der Bebauungsplane Gewerbe-
gebiet ,Am Fliegerhorst‘ und Gewerbegebiet ,Nord“ auszugehen, da diese Bereiche vollsténdig als Gewer-
beflachen genutzt werden kénnen.

Mit Ausnahme der abschlie3end Giberbauten und befestigten Flachen kdnnen auf den Freiflachen (20 % der
Sondergebietsflachen gem. GRZ von 0,8) wieder Bodenlebensgemeinschaften sowie neue Biotopstruktu-
ren der Grinanlagen entstehen, wobei entsprechend den Festsetzungen auf den Baugrundstiicken je an-
gefangener 2.000 m? Baugrundstiicksflache mindestens 1 klein- oder mittelkroniger Laubbaum als Hoch-
stamm in der Pflanzqualitat 10-12 zu pflanzen ist.

Betriebsphase: Die Betriebsphase umfasst die Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet. Hierzu wer-
den im Nachgang zur Bauphase die Freiflachen begriint sowie die festgesetzten Griinflichen und Kompen-
sationsmaflinahmen umgesetzt. In Folge der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 sind 20 % der
Baugebietsflache nicht zu Uberbauen bzw. nicht zu versiegeln und wieder zu begriinen. Hier entstehen je
nach Auspragung unterschiedlich strukturierte Bereiche geringer bis mittlerer Bedeutung. Zudem erfolgen
im Bebauungsplan erganzende Festsetzungen zu den o. g. Grinflachen, welche neue, gering bis mittelwer-
tige Habitate fur Tier- und Pflanzenarten bieten werden. In der Betriebsphase sind die neu angelegten
Strukturen zu erhalten.

= Der Konflikt im Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund der Verluste und Uberbauungen von Biotopen
geringer bis mittlerer Wertigkeit sowie dem Verlust von Bruthabitaten wertgebender Vogelarten als ,mittel*
eingestuft.

Schutzgut Flache

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase kommt es zu einer zeitweiligen Flacheninanspruchnahme
fur die Baustelleneinrichtung und die bauzeitliche Zuwegung. Zudem entstehen in der Bauphase sowohl die
ErschlieBungsanlagen der einzelnen Baugrundstiicke als auch die Neubauten der Gebdude und sonstigen
versiegelten Flachen der Baugebiete, was zu einem Flachenverbrauch fihrt.

Entsprechend der festgesetzten GRZ kdonnen 80 % des Gewerbegebietes versiegelt, befestigt bzw. Uber-
baut werden. Damit ist nach Umsetzung der Planung insgesamt von einem Flachenbedarf der Gberdeckten
und dabei u. a. vollversiegelten Flachen von maximal 44.922 m2 auszugehen. Gemaf des planungsrechtli-
chen Zustandes, d. h. der als Gewerbeflachen festgesetzten Flachen des rechtsgultigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Nord“, waren davon 4.991 mz bereits Uberbaubar/versiegelbar.

= Aufgrund der GréRRe des geplanten Flachenverbrauches bislang unbebauter und tberwiegend landwirt-
schaftlich genutzter Flachen wird dem Eingriff in das Schutzgut Flache eine hohe Bedeutungsstufe zuge-
ordnet.
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Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maximale Befestigung von
80 % der Flache des Gewerbegebiets. Infolge einer Uberbauung wird der Boden mit seinen vielfaltigen
Funktionen auf diesen Flachen vollstandig zerstort.

Gemal § 202 BauGB sowie gemafld DIN 18915 und DIN 19731 ist bei der Bauausfihrung der belebte
Oberboden gesondert abzutragen und vom Unterboden getrennt zu lagern. Ober- und Unterboden werden
anschlieBend wieder eingebaut oder auf anderen Flachen verwertet (z. B. Bodenbérse, Auftrag auf angren-
zenden Agrarflachen), so dass der abgetragene Boden weiterhin dem Naturhaushalt zur Verfiigung steht.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebs- und Nutzungsphase des Plangebietes ist insgesamt von keiner wei-
teren Beeintrachtigung des Bodens auszugehen. In den versiegelten Flachen sind keine Regelungs-, Spei-
cher- und Pufferfunktionen des Bodens vorhanden. Dagegen ist von einer fortlaufenden Bodenentwicklung
im Bereich der Grinflachen und der nicht Gberbaubaren Gewerbegebietsflache auszugehen.

= Aufgrund der groR3flachigen Inanspruchnahme von Boden mit einem sehr hohen Gesamt-Bodenfunkti-
onserflllungsgrad und der Tatsache, dass der Verlust von Boden einen unumkehrbaren Eingriff darstellt,
wird der Konflikt im Schutzgut Boden als ,sehr hoch” eingestuft.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser:

Bauphase: Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist wahrend der Bauphase nicht zu erwarten, da keine
direkten Eingriffe in das Grundwasser erfolgen, das Grundwasser nicht freigelegt wird und vom ordnungs-
gemalen Einsatz der Baufahrzeuge ausgegangen werden muss. Die aus der Planung resultierende Ver-
siegelung und Uberbauung fiihrt jedoch zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss und damit einer ver-
minderten Versickerung und Grundwasserneubildung. Mdgliche Bodenverdichtungen und temporare Fla-
chenbefestigungen wéhrend der Bauphase flhren zu einer temporéaren Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und zur Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsphase: Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Aufgrund
der sehr geringen Grundwasserneubildungsrate ist damit jedoch keine signifikante Reduzierung der Grund-
wasserneubildung verbunden. Hierzu tragen auch die ergdénzenden MaRnahmen, wie z. B. die Festsetzung
von Gehdlzpflanzungen sowohl innerhalb als auch in den Randbereichen des Gewerbegebiets, sowie ver-
sickerungsfahige Parkplatzflachen bei. Die festgesetzten Zisternen fiir Niederschlagswasser von mind. 6
m3 je angefangener Gebaudegrundflache von 150 m2 sorgen fir einen zusétzlichen Ruckhalt von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet. Durch die hohe Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung ist die Gefahr
von einsickernden Schadstoffen in das Grundwasser gering.

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden.

Schutzgut Klima / Luft

Bauphase: Wahrend der Bauphase sind temporare lufthygienische Belastungen durch Larm, Staub- und
Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge und Maschinen zu erwarten.

Gewerbegebiete zahlen auf Grund der verwendeten Materialien, des hohen Versiegelungs- und Uberbau-
ungsgrades sowie der verwendeten Baustoffe zu den Extremstandorten. Sie zeichnen sich mit einer zur
Umgebung héheren Temperatur und einer geringeren Luftfeuchte aus. Durch die Bebauung des bisher
unbebauten AuRenbereichs kommt es zu einer weiteren Ausdehnung dieser Flachen. Zudem fuhrt die Be-
bauung zu einem Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit hoher klimaodkologischer Ausgleichsfunktion.
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Bei Umsetzung des Vorhabens ist daher mit klimatischen Anderungen zu rechnen, die sich tiber das Plan-
gebiet hinaus in dstliche Richtung auswirken kénnen. Die 6stlich in einem Abstand von ca. 150 m zum
Plangebiet befindliche Reitanlage und Pension ist ein Einzelanwesen in Ortsrandlage. Da es sich bei die-
sem Anwesen nicht um ein klimatisches Belastungsgebiet handelt, welches zudem selbst von Kaltluftent-
stehungsflachen umgeben ist, werden die Auswirkungen vergleichsweise gering sein.

Der Verlust von Gehdlzen (Gehdlzaufwuchs auf den ruderalen Grasflachen) ist fiir die lufthygienische Aus-
gleichfunktion von nachrangiger Bedeutung. Die zukinftigen sowie die bestehenden Gehdlze in den unbe-
bauten Freiflachen, die festgesetzten Grunflache und die Flache zur Anpflanzung von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen werden teilweise zu einem lufthygienischen Ausgleich im Plangebiet beitra-
gen.

Betriebsphase: Wéahrend der Betriebsphase entstehen weitere Belastungen durch Luftschadstoffe (Abgase,
Staub) durch die Nutzungen in den Baugebieten sowie den Fahrzeugverkehr. Durch die bereits bestehen-
den angrenzenden Gewerbe-, Industrie- und Verkehrsflachen sind bereits teilweise lufthygienische Vorbe-
lastungen vorhanden. Insgesamt wird sich die Umsetzung des Bebauungsplanes tberwiegend auf die kli-
matischen Bedingungen innerhalb des Plangebiets auswirken. Es ist dabei davon auszugehen, dass die
Emissionen von Larm- und Luftschadstoffen unter Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Grenz- und
Richtwerte erfolgen.

= Mit dem Vorhaben sind mittlere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft im Plangebiet sowie
der naheren Umgebung verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild voribergehend durch techni-
sche Anlagen, Einrichtungen und Maschinen sowie durch Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen des
Baustellenverkehrs gestért. Dabei halt die Bauphase durch die kontinuierlichen baulichen Mal3hahmen in
einem Plangebiet der vorliegenden Grof3e und der beabsichtigen Nutzung fortlaufend an.

Der Bebauungsplan fiihrt zu einer Inanspruchnahme unbebauter, bislang landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Durch die geplante groRflachige Bebauung wird die anthropogene Uberformung der Landschaft weiter
zunehmen. Zudem bedingt die Beleuchtung der Gebaude und der Parkflachen eine weitere s. g. "Lichtver-
schmutzung".

Weiterhin gibt der Bebauungsplan eine zulassige Gebaudehdhe von maximal 216 m & NHN bzw. 15 m vor.
Fir das Plangebiet wird weiterhin eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
wobei die maximale Gebaudelange von 140 m betragen kann. Aufgrund dieser méglichen Hohe werden die
groi3flachigen Gebaude in der weitgehend offenen und flachen Landschaft im weiteren Umfeld sichtbar sein,
wobei Baumreihen entlang Thamsbriicker LandstraRe eine Minderung der Fernwirkung und eine Einbin-
dung des Plangebietes in das Landschaftsbild bewirken. Ebenso sorgen vorgesehene Baumpflanzungen
im Plangebiet fur eine Eingriinung der Gewerbeflachen.

= Ausgehend von der bisherigen Nutzung des Plangebiets und der Umgebung fiihrt eine Umsetzung des
Bebauungsplanes zu mittleren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bauphase: Wéhrend der Bauphase kommt es zu einer Beeintréachtigung der Arbeithehmer im Plangebiet,
insbesondere durch Larm- und Staubbelastungen (Baustellenfahrzeuge). Insgesamt ist davon auszugehen,
dass die rechtlichen und normativen Vorgaben zum Schutz der Arbeitnehmer eingehalten werden, so dass
keine Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Menschen und ihrer Gesundheit am Arbeitsplatz wahrend der
Bauphase begrindet wird.
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Betriebsphase: Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
weiterung des vorhandenen Gewerbegebiets ,Nord®“. Entsprechend der gegenwaértig siidlich und siidwest-
lich angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind bereits Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe
(u. a. Verkehr) vorhanden. Mit Umsetzung der Planung ist von einer Erh6hung von Immissionen auszuge-
hen, wobei die rechtlichen Vorgaben hinsichtlich der zuldssigen Emissionen einzuhalten sind. Es ist daher
von keinen, die Menschen und seine Gesundheit beeintrachtigenden Emissionen auszugehen.

= Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, die zu einer zusatzlichen Gefahrdung oder Beeintrach-
tigung der Menschen oder ihrer Gesundheit fihren.

Kultur- und sonstige Sachgdter
Vom Vorhaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung keine wert-
vollen Kultur- und Sachguter betroffen.

Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthéalt keine Flachen von Natura 2000-Gebieten (8 32
BNatSchG). Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der umge-
benden Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der Art des Vorhabens und der Ent-
fernung nicht zu erwarten.

Mit der Uberbauung ist ein Verlust von Flache (quantitativ) und von Boden (qualitativ) verbunden. Die Bo-
denverluste bedingen den Verlust von Biotopen von geringer (Ackerland) bis mittlerer Wertigkeit (ruderale
Grassaume und Ruderalfluren z. T. mit Gehdlzen). Aufgrund der Versiegelung kommt es v. a. zu einer
Erhéhung des Oberflachenabflusses und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, die aber be-
reits sehr gering ist. Die zusatzliche Uberbauung fiihrt zu einer stéarkeren Aufheizung und zur Behinderung
sowie Veranderung von Luftaustauschbewegungen tberwiegend im Nahbereich. Die gelandeklimatischen
Veréanderungen kénnen sich wiederum auf die Standortbedingungen fir Pflanzen und Tiere auswirken.

Gesamteinschatzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst" ist bei Umsetzung der Planung mit
einem sehr hohem Konfliktpotential im Schutzgut Boden verbunden. Der Eingriff in das Schutzgut Flache
wird zudem als ,hoch® bewertet. Die Eingriffe in die Schutzglter Arten und Biotope, Klima sowie Land-
schaftsbild werden mit einem mittleren Konfliktpotential beurteilt. Bezluglich des Schutzgutes Wasser sind
die Auswirkungen des Vorhabens von geringer Intensitat. Das Bauvorhaben fuhrt zu keinen zusatzlichen
Belastungen des Menschen und seiner Gesundheit. Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens als
mittel bis hoch einzustufen.

4.3.3 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 zum BauGB

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(cc)

Bauphase: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Im Zuge der erforderlichen
ErschlieBungsarbeiten sowie der Errichtung der Gebaude und der Stellplatze ist mit erhéhten Schadstoff-
(Baufahrzeuge) und Larmemissionen (eigentliche Bautétigkeit) zu rechnen. Zudem kénnen Grindungsar-
beiten zu kurzzeitigen Erschitterungen fuhren. Mit dem Vorhaben sind keine erhohten Wéarme- und Strah-
lungsemissionen verbunden.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase fiihren die zuldssigen Nutzungen, der Lieferverkehr und moto-
risierte Individualverkehr zu erhdhten Emissionsbelastungen. Auch auf der angrenzenden Landesstral3e ist
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aufgrund des Bebauungsplanes mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Zudem bedingt die
Beleuchtung der Gebaude und der Parkplatzflachen eine weitere s. g. "Lichtverschmutzung".

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Es fallen Baumischab-
fall und Bodenaushub an. Zudem ist mit Resten von Bau- sowie Verpackungsmaterial zu rechnen. Entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen ist von einer ordnungsgemanen Entsorgung der anfallenden Aushub-
und Abfallmassen auszugehen.

Betriebsphase: Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Gewerbegebiets. Dabei fallt gewerblicher Abfall entsprechend der Art der Unternehmen an.
Der anfallende Gewerbemidill wird entsprechend den gesetzlichen Reglungen ordnungsgemaf und schad-
frei durch den zustandigen Abfallwirtschaftszweckverband oder zugelassene Entsorgungsunternehmen be-
seitigt oder verwertet.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen)

Bau- und Betriebsphase: Fir das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die zuldssigen Gewerbe-
betriebe unterliegen nicht der Stérfallverordnung. Ein Unfall- bzw. Havariefall kann sich ausschlief3lich auf
die in einem Gewerbebetrieb mdglichen Vorhaben beschranken. Dabei sind erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt nicht zu erwarten. Da fiir das Plangebiet auch keine Kulturdenkmale bekannt sind oder Hinweise
auf archéologische Funde vorliegen, ist von keiner Gefahrdung des kulturellen Erbes auszugehen.

Kumulierung mit den Auswirkungen vom Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich von Ge-
bieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bau- und Betriebsphase: Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorhanden. Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit zu berlcksichtigen waren.
Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher nicht absehbar. Mit Ausnahme
der Ressource Boden werden keine natirlichen Ressourcen innerhalb des Plangebietes in Anspruch ge-
nommen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase sind keine Uber den Einsatz der Bautechnik hinausge-
henden Treibhausgasemissionen zu erwarten. In der Betriebsphase werden Treibhausgase entsprechend
den zulassigen Grenzwerten der Bundesimmissionsschutzverordnung emittiert. Folgen in Form von Uber-
schwemmungen oder Windbruch, wie z. B. auf den Klimawandel zuriickzufiihrende Starkniederschlagser-
eignissen, sind nicht zu erwarten. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgemaf gesammelt und
abgefiuhrt. Windbruch ist weitgehend auszuschlie3en, da an das Baufeld keine Waldflachen angrenzen.

Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen
Bau- und Betriebsphase: Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht maglich, die zum Einsatz kommen-

den Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ausschlief3lich
zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.
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4.3.4 MalRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Zudem ist
getrennt nach Bau- und Betriebsphase zu erlautern, inwieweit diese erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Entsprechend der Aufgabe des Bebauungsplanes, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde unter Nutzung des begrenzten Festsetzungskataloges des § 9 BauGB vorzubereiten und zu
leiten, bestehen nur eingeschrankte Mdglichkeiten, direkte Vorgaben fur die Umsetzung (Bauphase) und
die Betriebsphase zu machen, zumal sich auch die Bauphase Uber einen langeren Zeitraum erstrecken
kann.

Ungeachtet der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die generell bestehenden gesetzlichen und norma-
tiven Vorgaben zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft zu beachten. Diese sind wahrend der Bau- als auch wéhrend der Betriebsphase einzuhal-
ten. Hierzu zahlen u. a.:

Bundesnaturschutzgesetz

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Bundesnaturschutzgesetz regelt, dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (u.a. alle europa-
ischen Vogelarten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Eine Baufeldfreimachung sollte daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. erfolgen. Bei der Sanierung bzw. dem Abbruch von Geb&uden sind die artenschutzrecht-
lichen Belange (gebaudebewohnende Arte) strikt zu beachten.

MafRnahmen zum Erhalt vorhandener Gehdlze: Vorhandene Gehdlze sind zur Herstellung der Anlagen, vor
Beeintrachtigungen gem. DIN 18920 bzw. R SBB zu schitzen.

Bodenschutzgesetz

Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen (u.a. Uberbauung, Versiegelung
oder Zerstérungen des Bodengefiiges) abzuwehren (8§ 1 BBodSchG) und den Mutterboden zu erhal-
ten (8 202 BauGB).
Bei der Bauausfiihrung ist der belebte Oberboden gesondert abzutragen. Ober- und Unterboden sind
geman DIN 18915 und DIN 19731 getrennt zu lagern und anschlieend wieder einzubauen oder zu
verwerten (z. B. Bodenborse, Auftrag auf angrenzenden Agrarflachen).
Grundsatzlich ist beim Befahren des Bodens auf die Bodenfeuchteverhaltnisse zu achten. Verunrei-
nigungen des Bodens durch pflanzen- und bodenschéadigende Stoffe (z.B. Mineral6le, Zement und
andere Bindemittel usw.) sind auszuschliel3en. Nach Abschluss der Baumafinahme sind temporar
beanspruchte Flachen wieder in den Ausgangszustand zu versetzen, so dass keine dauerhaften
Schéaden verbleiben (ggf. Tiefenlockerung).

Immissionsschutz
Schutz vor Baularm: Wahrend der Bauphase sind die geltenden Vorgaben des BImSchG zur Vermeidung
von Baularm und zum Schutz der Nacht- und Wochenendruhe einzuhalten.

Schutz vor Larm: DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau)
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Darliber hinaus wurden im vorliegenden Bebauungsplan die nachfolgenden Festsetzungen getrof-

fen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verhindern, zu minimieren oder auszu-

gleichen. Es erfolgt dabei ein Hinweis, ob die Festsetzung in der Bau- oder Betriebsphase relevant

ist.

Festsetzung einer Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i. V. m. einer Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Radweg (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Flachen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 6):

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin ist mit einer zweireihigen
Baumreihe mittelwiichsiger Baumarten und -sorten mit einem Regelabstand von 10 m zu bepflanzen.
Es sind heimische und standortgerechte Arten und Sorten in der Pflanzqualitat Hochstamm (StU 12-
14) zu pflanzen. Die vorhandenen Baume sind in die Pflanzung zu integrieren. Innerhalb der Grin-
flache ist zudem ein maximal 3,5 m breiter Radweg zulassig. Zulassig ist zudem eine maximal 8 m
breite Zufahrt von der Thambriicker Stral3e. Diese Festsetzung ist in der Bau- und Betriebsphase
relevant.

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): Diese Festsetzung ist in der Bau- und
Betriebsphase relevant.

Die PKW-Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen. Eine Vollversiege-
lung ist nicht zulassig.

Je angefangener Gebaudegrundflache von 150 mz2ist ein Zisternenvolumen fir Niederschlagswasser
von mind. 6 m3 bereit zu halten.

Auf den Baugrundstlcken ist je angefangener 2.000 m2 Baugrundsticksflache mindestens 1 klein-
oder mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm in der Pflanzqualitéat 10-12 zu pflanzen.

Die Gewerbegebietsflachen, die ergédnzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV fur Bepflanzungen
gekennzeichnet sind, sind mit einer einreihigen Strauchhecke heimischer und standortgerechter Ar-
ten und Sorten zu bepflanzen. Es sind Straucher mit einer Mindestwuchshéhe von 2,0 m mit einem
Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Festsetzung von KompensationsmafRnahmen: Der Ausgleich, der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft, erfolgt auch aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Ge-
werbegebiet ,Am Fliegerhorst". Die Kompensationsmafnahmen werden im Rahmen der Entwurfsbe-
arbeitung festgelegt.

4.3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsbhewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstrdger gem. § 1a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d. h. insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Hieran anschlieend hat der Pla-
nungstrager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen MaRnahmen zum Ausgleich i. S. d. 8 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft méglichst gleichartig,
zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend, wieder ,gut machen® kann.
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Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto
weniger Kompensationsmafinahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewahrleisten. Dies kann durch entsprechende Nut-
zungsfestsetzungen sichergestellt werden, z. B. durch die einer geringen Grundflachenzahl, der Festlegung
eines Baufensters sowie von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt von Biotopstruktu-
ren. Diesen Grundsatzen folgend wurden eine Griinflaiche entlang der Thamsbriicker Landstral3e und eine
Flache mit Pflanzerhalt am ndérdlichen Plangebietsrand festgesetzt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst" ist auch
eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt auf der Grundlage
des Thiringer Bilanzierungsmodells, wobei fur den Teil des Plangebiets, welcher sich im bisherigen Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Nord“ befindet, der planungsrechtli-
che Zustand der Bestandsbewertung zugrunde gelegt wird. Das bedeutet, dass die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Nord® als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung dienen.
Das betrifft insbesondere auch die darin enthaltene textliche Festsetzung Nr. 2, welche aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Nord" eine Ausgleichsmalinahme festgesetzt.
Diese Ausgleichsmallinahme befindet sich innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes ,Am Flieger-
horst®. Sie beinhaltet die Errichtung eines Griinzugs entlang der Thamsbriicker Landstrae (L 1031) vom
Gewerbegebiet bis zum Bohmen auf einer Gesamtflaiche von 6.500 m2 mit der Pflanzfestsetzung von je
75 m2 1 grofl3kronigen Laubbaum mit einem Stammumfang von 15-20 cm und 2 StrAuchern (mind. 2x ver-
schult). Diese MaRnahme ist auch als ,A 3 - Errichtung eines Griinzuges" im Thiringer Kompensationsver-
zeichnis EKIS mit dem Zielbiotop 6200 = Feldgehdlze, Geblsche mit einer Gesamtgrofe von 6.500 m?2
aufgefuhrt.

Fir die Bereiche, welche auRerhalb des bisherigen Geltungsbereiches sowie der Festsetzungen der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Nord“ liegen, wird der Biotopwert der gegenwartig vorhan-
denen Biotoptypen der Bewertung zugrunde gelegt.

Die Bewertung der Ausgangs- und Planungswerte der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgt in Anlehnung an die ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung® (TMLNU 1999) sowie den Vorgaben in ,Die Eingriffsreglung in Thu-
ringen — Bilanzierungsmodell* (TMLNU 2005). Entsprechend den o. g. Vorgaben wurden die anzusetzen-
den Biotopwerte mit der jeweiligen Flache multipliziert.

Somit ergibt sich fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf der Grundlage des beste-
henden planungsrechtlichen Zustandes sowie der derzeitigen Biotoptypen ein Ausgangswert von 1.331.650
Werteinheiten.

Tabelle 5: Ermittlung des Ausgangswertes

Planungsrechtlicher Zustand gem. 3. Anderung Gewerbegebiet Nord Wert- Flache Flachen-
stufe in m2 wert

Industriegebiet 0 4.886 0
Industriegebiet-Pflanzfestsetzung 30 3.531 105.930
Flache fur Geh- u. Leitungsrecht 0 105 0
Freihalteflache fur Wasser 10 16 160
offentliche Grunflache 35 421 14.735
KompensationsmalRnahme (Feldgehdlz, Geblsche) 40 6.500 260.000
Derzeitiger Biotopbestand

Ackerland (4110) 20 40.703 814.060
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Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711) 30 398 11.940
Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Sdume frischer und néahrstoff- 30 116 3.480
reicher Standorte (4713)

Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711) 30 680 20.400
Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte mit Geholzaufwuchs kleiner 10 30 398 11.940
% Deckung (4711-1)

Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte mit Geholzaufwuchs 10 bis 40 35 2.343 82.005
% Deckung (4711-2)

Einzelbaum (8 x 25 m?) 35 200 7.000
Gesamtergebnis 60.297 | 1.331.650

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel, 40 = hoch)

In einem zweiten Schritt werden die Biotopwerte fur die gleichen Flachen entsprechend den vorgesehenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen analog ermittelt (= Planungswert). Der Vergleich der Summen
der Biotopwerte im Bestand und in der Planung zeigt, ob die Festsetzungen fir diesen Bereich zu einem
Wertverlust oder -zuwachs fuhren. Im Falle eines Wertverlustes sind weitere KompensationsmafRnahmen
ggof. aulRerhalb des Geltungsbereiches durchzufuhren.

Tabelle 6: Ermittlung des Planungswertes

Planung gem. BPlan Wert- Flachein Flachen-
stufe m?2 wert
Gewerbegebiet 56.152
davon Uberbaubar gem. GRZ 0,8 0 44,922 0
davon nicht tberbaubar ohne Pflanzfestsetzungen 25 10.752 268.800
davon nicht Gberbaubar mit Pflanzfestsetzungen 35 478 16.730
offentliche Griinflache-Verkehrsbegleitgriin 4.145
davon Baumreihen 35 3.445 120.575
davon 200 m x 3,50 m Radweg 0 700 0
Gesamtergebnis 60.297 406.105

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel)

Gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Gegeniiberstellung der Summen von Ausgangs- und Planungswert zeigt, dass bei Umsetzung der Pla-
nung unter Ausnutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell von
-925.545 Werteinheiten eintritt. Dieser Wertverlust ist durch MaRnahmen auf externen Flachen zu kompen-
sieren. Die erforderlichen Malinhahmen werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung festgelegt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die privaten nicht Uberbauten Baugrundstiicksflachen land-
schaftsgartnerisch zu gestalten sind (8 8 Abs. 1 ThirBO). Dies betrifft ca. 20 % der Gewerbegebietsflachen.

4.3.6 Belange des Artenschutzes

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung liegen Brutnachweise mehrerer europaischer Vogelarten
vor, darunter der Feldlerche auf den Ackerflachen. In den Sdumen westlich des Plangebietes bzw. in den
Randbereichen des Solarparks briten Arten, wie Grauammer und Neuntdter. Zudem liegt aus friiheren
Jahren ein Brutverdacht des Rebhuhns vor. Am siidwestlichen Plangebietsrand werden teilweise grasreiche
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ruderale Sdume fir den Bebauungsplan beansprucht. Unter Beriicksichtigung der im Umfeld des Plange-
bietes verbleibenden Biotopstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass die Funktionalitat der Le-
bensrdume der 0. g. Brutvogelarten erhalten bleibt. Auch fir die aufgrund der Flacheninanspruchnahme der
Ackerflachen direkt betroffene Feldlerche sind im Umfeld grof3flachig ahnlich strukturierte Ackerflachen vor-
handen. Die Brutverteilung der Feldlerche variiert dabei jahrlich je nach angebauter Feldfrucht und Boden-
bearbeitung. Insgesamt bleibt die Funktionalitdt des betroffenen Lebensraumes der Feldlerche im raumli-
chen Zusammenhang erhalten. Unter anderem aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene ge-
werbliche Nutzung und die Landesstral3e kdnnen erhebliche Stérungen von Vogelarten ausgeschlossen
werden. Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Totfund der Wildkatze im Umfeld geht auf ein wanderndes Tier zuriick. Geeignete Lebensrdume der Wild-
katze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen einer Bestandskartierung (Anlage 3) konnten keine
gesicherten Nachweise des Feldhamsters festgestellt werden.

Insgesamt sind bei einer Baufeldfreimachung auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vogelarten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu erwarten. Es kénnen also sowohl Schadigun-
gen als auch erhebliche Stérungen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten aus-
geschlossen werden.

4.3.7 Alternativenprifung

Gemal der Anlage 1 Nr. 2d zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
beriicksichtigen sind.

Eine Standortalternativenprifung ist vorliegend nicht erforderlich, da diese bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wurde.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wurden unter Beriicksichtigung des Planungszie-
les, der Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes sowie der Abgrenzung des Geltungsbereiches
getroffen. Zur rAumlichen Einordung der Gebéaude erfolgte die Festsetzung einer Baugrenze.

4.4 Ergédnzende Angaben

441 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i. S. d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i. S. einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und
-bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die Belange von Natur und Landschaft wur-
den durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

Die eigenen Erhebungen sowie vorhandene Unterlagen erlauben eine ausreichende Bewertung des Vor-
habens. Die erforderlichen Unterlagen fir den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass alle planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft er-
fasst wurden.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Das vorgeschriebene Monitoring soll Mafinahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen erhebliche Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt tiberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kommune
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in ihrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MaRnahmen vorsehen, fiir die keine anderweitigen
gesetzlichen Zustandigkeiten bestehen.
Folgende Uberwachungsmafnahmen sind fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst* vor-
gesehen:
e qualitative und quantitative Uberpriifung der Anpflanzungen im Bereich des Bebauungsplanes nach
dem 1., 3. und 5. Standjahr nach Pflanzung

4.4.3 Zusammenfassung

Die Stadt Bad Langensalza hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am
Fliegerhorst" im Norden des Stadtgebietes an der Thamsbriicker LandstralRe gefasst. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Entwicklung
nordlich des Gewebegebiets Bad Langensalza ,Nord“ geschaffen werden. Der Bebauungsplan enthéalt u. a.
die erforderlichen Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung. Erganzend werden griinord-
nerische Festsetzungen getroffen, die zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungs-/Landschaftsraum
fuhren.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der Schutzgtter (Biotopty-
pen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser Klima / Luft und Landschaftsbild) im Planungsraum durchge-
fuhrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachguter. Zudem wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Fliegerhorst" ist bei Umsetzung der Planung mit
einem sehr hohem Konfliktpotential im Schutzgut Boden verbunden. Der Eingriff in das Schutzgut Flache
wird als ,hoch® bewertet. Die Eingriffe in die Schutzguter Arten und Biotope, Klima sowie Landschaftsbild
werden mit einem mittleren Konfliktpotential beurteilt. Bezliglich des Schutzgutes Wasser sind die Auswir-
kungen des Vorhabens von geringer Intensitat. Das Bauvorhaben fihrt zu keinen zuséatzlichen Belastungen
des Menschen und seiner Gesundheit. Insgesamt werden die Auswirkungen des Vorhabens als ,mittel bis
hoch® eingestuft. Im Anschluss werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkun-
gen aufgezeigt.

Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine natur-
schutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thiringer Bilanzierungsmodell erstellt. Diese
Gegeniberstellung von Bestands- und Planungswert zeigt, dass das Vorhaben zu einem hohen Wertverlust
im Plangebiet fuhrt, so dass ergdnzende externe KompensationsmafRnahmen erforderlich werden, die im
Rahmen der Entwurfsbearbeitung festgelegt werden.
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