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1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes
1.1 Anlass der Planaufstellung und fur das Planverfahren

Der allgemeine Klimawandel mit seinen weitreichenden Folgen und die Energieverknappung in Folge des
Ukraine-Krieges haben den Focus der Energiegewinnung auf die regenerativen Quellen gelenkt. Hierbei
steht die Energiegewinnung mittels Windkraftanlagen und Solaranlagen in der Region Nordthiringen im
Vordergrund.

Im EEG (2023) wurde hierzu das Ziel formuliert (§ 1 Abs. 2 EEG), dass im Jahr 2030 mindestens 80 % des
verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energie stammen soll. Im Jahr 2035 soll weiterfiihrend der gesamte
Strombedarf aus regenerativen Quellen gedeckt werden.

Hierzu soll im Jahr 2030 die installierte Leistung von PV-Anlagen eine Gré3enordnung von 215 GW errei-
chen, wobei bundesweit die jahrlich neuinstallierte Leistung im Mittel des Jahrzehnts bei PV-Anlagen auf
22 GW pro Jahr ansteigen soll. ,Um in Thiiringen das Ziel fiir den Ausbau der Solarenergie zu erreichen,
mussen innerhalb von sieben Jahren rund 4.140 MW zugebaut werden. Das entspricht einer jahrlichen PV-
Zubaurate von etwa 590 MW.“ (LEP - 2. Entwurf Hintergrund zu Kap 5.2)

Die Bedeutung, die der Gesetzgeber dem Einsatz erneuerbarer Energien zuspricht, dokumentiert sich auch
in zahlreichen Gesetzesénderungen. U. a. wurde in § 2 EEG die besondere Bedeutung der regenerativen
Energien wie folgt formuliert: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Ne-
benanlagen liegen im tGberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgliterabwégungen eingebracht werden.” Diese
rechtliche Vorgabe ist auch durch die Gemeinden bei alle kommunalen Planungen besonders zu berlick-
sichtigen.

Wahrend Windkraftanlagen in Folge der Steuerung tiber den Regionalplan und die Zulassigkeit als privile-
gierte Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB weitgehend der kommunalen Planung entzogen sind, wird
die Zulassigkeit von PV-FFA im Regelfall durch die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinden gesteuert.

Vor dem Hintergrund der o. g. Ausflihrungen sowie auf Antrag eines Vorhabentragers hat der Stadtrat der
Stadt Bad Langensalza mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitplanverfahren flr den Bebauungsplan
Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara® eingeleitet. Ziel ist es dabei, einen Beitrag zum Ener-
gieumbau zu leisten.

Die vorliegende Planung erfullt die Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Des Weiteren sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange
der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB und die Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB insbesondere sowie gem. § 2 EEG als vorrangiger Belang zu beriicksichtigen. Hierbei ist es Ziel
der Stadt und des Vorhabentragers, Energie aus einer Photovoltaikfreiflachenanlage als Beitrag zur Errei-
chung der o. g. Ziele zu generieren.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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1.2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“ liegt im
Westen der Ortslage Aschara an einem bisher gewerblich genutzten Standort im Nordosten des Gewerbe-
parks Aschara in der Flur 2 der Gemarkung Aschara. Es umfasst bei einer Flache von 29.300 m2 (= 2,9 ha)
die Flurstiicke 194/2, 195/2, 195/4, 195/6, 195/8, 196/2 und 197/2 sowie 191/3 (tlw.) und 191/4 (tlw.).

Y
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Abbildung 1: Ubersicht zur Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Norden und Osten von Landwirtschaftsflachen begrenzt, die ackerwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Im Westen und Siden schliel3en sich weitere bebaute und befestigte Flachen des Gewerbe-
parks Aschara an. Die Flachen des Plangebietes selbst wurden bisher gewerblich genutzt. Dabei umfasst
das Nutzungsspektrum gewerblich genutzte Gebaude und Lagerflachen. Hinzu kommen gré3ere Ruderal-
fluren, die sich im Bereich ehemals gewerblich genutzter Flachen in Folge einer Nutzungsaufgabe entwi-
ckelt haben. Dabei weist das Plangebiet umfangreiche Vorbelastungen, wie z. B. unterschiedliche Befesti-
gungen und Gebaude sowie weitere bauliche Anlagen auf. Hinzu kommt, dass das Plangebiet insgesamt
aufgeschuttet wurde und sowohl nach Norden als auch nach Osten um mehrere Meter abféllt. Die Béschun-
gen sind dabei weitgehend mit Gehdlzen bestanden.

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur das vorliegende Planverfahren wurde die Liegenschaftskarte der Gemarkung
Aschara mit Stand vom 6. Juni 2023 verwendet. Die dargestellten Hohenangaben wurden mit gleichem
Datum dem Geoportal des Freistaates Thiuringen entnommen.

Es ist beabsichtigt, dem Entwurf eine aktuelle Hohen- und Lagevermessung zu Grunde zu legen, da sich
die vorgesehenen Festsetzungen zu den zulassigen Modulhéhen auf die vorhandenen und geplanten Ge-
landehdhen beziehen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Grundsatzlich sind
Ziele verbindliche Vorgaben. Dem gegeniiber sind Grundsatze (Vorbehaltsgebiete) mit einem besonderen
Gewicht in die Abwégung einzustellen.

Die Stadt Bad Langensalza wird gem. Z 2.2.9 (LEP 2025) als Mittelzentrum eingestuft, so dass der Stadt
wesentliche Steuerungsfunktionen zukommen.

Regionalplanung - Regionalplan Nordthiringen — RP-NT (2012)

Die Flachen des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans Nordthiringen (RP-NT 2012) als Siedlungsflachen Glbernommen worden, an die sich im
Norden und Nordwesten Bereiche des Vorranggebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung (LB-17 — suidlich
Bad Langensalza bis an die Kreis-/Planungsregionsgrenze) anschlief3en.

- Da das Plangebiet ausschlie3lich Bereiche des Gewerbestandortes Aschara einnimmt und keine angren-
zenden Agrarflachen steht die Planung nicht im Widerspruch zu den zeichnerischen Darstellungen des der-
zeit rechtskraftigen Regionalpalens Nordthiringen.

Burgtonna

[ ——— \ /
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen 2012 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Ergénzend zu den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplanes sind die textlichen Ziele und Grund-
satze zu beachten. Die entsprechenden Angaben zur Stromerzeugung mittels grof3flachiger Photovoltaik-
Freiflachenanlagen finden sich im Grundsatz G 3-21 RP-NT (2012). Demnach sollen grof3flachige PV-FFA
insbesondere auf nicht mehr genutzten Deponiekdrpern und Riickstandshalden sowie auf Brach- und Kon-
versionsflachen errichtet werden. Somit kann eine Konkurrenz mit anderen freiraumrelevanten Flachennut-
zungen/-funktionen vermieden werden.

- Da das Plangebiet eine Gewerbebrache im Gewerbepark Aschara umfasst, entspricht die vorliegende
Planung dem o. g. Grundsatz und damit auch den weiterfilhrenden Zielen und Grundsétzen des Regional-
planes Nordthuringen 2012.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Nordthiiringen (Stand 30.05.2018, PV-Beschluss Nr.
33/01/2018)

Gegenwartig erfolgt die Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen. In dem zurzeit vorliegenden
Entwurf ist der Bereich des Plangebietes wiederum als Siedlungsbereich ibernommen worden. Im Gegen-
satz zum Regionalplan 2012 werden in diesem Entwurf die Flachen des Vorranggebietes landwirtschaftliche
Bodennutzung (LB-17) durch s. g. Weilkflachen vom bestehenden Siedlungsbereich getrennt. Fir die Weil3-
flachen erfolgt keine zeichnerische Darstellung im Regionalplan.

- Da das Plangebiet im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen wiederum als Sied-
lungsbereich dargestellt ist, entspricht die vorliegende Planung den zeichnerischen Vorgaben des Entwur-
fes zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen (Stand: 30.05.2018)

In den weiterfihrenden Grundséatzen wird analog dem vorliegenden Regionalplan im Grundsatz G 3-26
aufgefluihrt, dass ,die Stromerzeugung aus Solarenergie mittels gro3flachiger Photovoltaikanlagen inshe-
sondere auf nicht mehr genutzten Deponiekdrpern und Rickstandshalden, durch Kiesabbau entstandenen
Wasserflachen sowie Brach- und Konversionsflachen erfolgen soll.”

- Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes erflillen diese Anforderungen des Entwurfes zur Fort-
schreibung des Regionalplans Nordthiringen, so dass auch eine Vereinbarkeit der Planung mit dem Ent-
wurf des Regionalplanes gegeben ist.

Bauleitplanung

vorbereitende Bauleitplanung: Fir das Gebiet der Stadt Bad Langensalza liegt kein rechtskraftiger Flachen-
nutzungsplan vor. Es erfolgt gegenwartig die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte
Gebiet der Stadt Bad Langensalza. Im den zurzeit zur Beschlussfassung anstehenden 2. Entwurf ist das
Plangebiet bereits als Sondergebiet ,Solar® zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie dargestellt.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Abbildung 4: Auszug aus dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza (Stand: 9.2.2024)

- Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des 2. Entwurfes des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Langensalza

verbindliche Bauleitplanung: Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes umfasst keine Flachen
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes oder einer Innenbereichssatzung (8 34 Abs. 4 BauGB). Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Gewerbestandort Aschara wurde mit Beschluss
des Stadtrates der Stadt Bad Langensalza eingestellt.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Bad Langensalza und Umland (Weise 1999). In der
Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ist entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze des Plan-
gebiets eine Eingriinung geplant. Diese Eingriinung ist in Form von Feldhecken bereits vorhanden.

i .‘I Tlﬂ.}ﬂ';"
£ lﬂiv‘ )

Abbildung 5: Auszug aus der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans (Weise 1999) mit Kenn-
zeichnung des Plangebietes (rot gestrichelte Linie)

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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- Im Bebauungsplan werden Fléchen zur Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke am Nord- und Ost-
rand des Sondergebiets festgesetzt. Damit wird der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ent-
sprochen.

Rechtliche Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes ist zu priifen, ob und in welchem Rahmen gesetzlich geschiitzte Flachen oder

Objekte nach folgenden Gesetzen ausgewiesen oder bekannt sind und wie diese im Satzungsgebungsver-

fahren beriicksichtigt werden.

. Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG): keine Unterschutzstellungen

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThurwG): keine Unterschutzstellungen

. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG): keine Unterschutzstellungen

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG): keine Unter-
schutzstellungen

. Bundesberggesetz (BBergG): keine Ausweisungen.

1.5 Gewahltes Planverfahren

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“ werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Photovoltaik-Freiflichenanlage geschaffen. Da die Stadt Bad
Langensalza zurzeit parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes einen Flachennutzungsplan aufstellt,
handelt es sich um ein Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Dabei kann der Bebauungsplan auch vor
Rechtskraft des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsar-
beiten zum Flachennutzungsplan anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus der kiinftigen Darstellung
des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Hiervon ist nach dem gegenwartigen Kenntnisstand aus-
zugehen, da keine anderweitigen Nutzungsanspriiche vorliegen und da das Satzungsgebiet in einer
Standortprifung der Stadt Bad Langensalza aufgrund einer gewerblichen Vornutzung bereits als Eignungs-
flache enthalten ist.

2 Planungsinhalt des Bebauungsplanes Sondergebiet ,,Solarpark am
Gewerbepark Aschara“

2.1 Planungskonzept

Die Stadt Bad Langensalza hat mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitplanverfahren zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im Gewerbepark
Aschara begonnen. Es ist vorgesehen, im Plangebiet mittels Solarkollektoren Energie zu erzeugen, die den
Betrieben des Gewerbeparks zur Verfiigung gestellt wird bzw. alternativ in das 6ffentliche Energienetz ein-
gespeist werden soll. Hierzu wird auf eine méglichst umfassende Auslastung des Plangebietes mit Modulen
abgestellt. Zur Umsetzung des Solarparks sind vorlaufend umfangreiche Malinahmen erforderlich. So sol-
len die vorhandenen Gebaude riickgebaut und die befestigten Flachen entsiegelt werden. Der dabei ent-
stehende Bauschutt soll im Rahmen der rechtlichen Moéglichkeiten im Plangebiet zum Héhenausgleich der
Flache des Sondergebietes eingebaut werden. Anschliel3end ist vorgesehen, die Flachen mit Oberboden
anzudecken und zu begriinen, so dass neben der Gewinnung von solarer Strahlungsenergie auch neue
Lebensrdume geschaffen werden und ein Grundwasserversickerung gegeben ist.
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Abbildung 6: Anordnung von Modultischen am Beispiel einer PV-
FFA in Ronneburg (Landkreis Greiz)

Die geplanten Solarkollektoren werden auf der Sondergebietsfléache errichtet. Sie werden dabei auf tischar-
tigen Gestellen montiert, wobei die Aufstanderung gerammt wird oder mit Auflast erfolgt, so dass von einem
sehr geringen Versiegelungsgrad auszugehen ist. Die Unterkante der Modultische weist einen Abstand zur
Bodenoberflache auf. Die maximale Héhe der PV-Module wird im Rahmen der Entwurfsbearbeitung ab-
schliefend unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Aufschittungen festgelegt. Zwischen den Modulti-
schen verbleibt ausgehend von der geplanten Nord-Siuid-Ausrichtung der Module ein Freiraum, um eine
gegenseitige Verschattung der Module zu verhindern. Sowohl die neu angelegten Flachen unter den Mo-
dultischen als auch zwischen den einzelnen Kollektorreihen werden nicht befestigt und nicht versiegelt. Sie
stehen fir eine anschlieRende weitgehend extensive Nutzung und zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers zur Verfuigung.

Erganzend sind technische Anlagen erforderlich, die kleinflachig errichtet werden (Trafostationen, Wech-
selrichter, Schaltanlagen etc.). Im Plangebiet befindet sich bereits eine Trafostation, die erhalten bleiben
soll. Die PV-Freiflachenanlage selbst soll zum Schutz mit einem Zaun umgeben werden. Des Weiteren
sollen Kameramasten zuldssig sein, mit denen die Anlage fortlaufend Uberwacht werden kann. Eine Regel-
beleuchtung der Anlage ist zur Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nicht vorgesehen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Abbildung 7: Beispiel der Aufstédnde-
rung von Solarmodulen (Bereich Solar-
park Ronneburg Sud).

Der Abstand zwischen den Modulen
wird so breit gewéhlt, dass kein Schat-
tenwurf auf die benachbarten Module
erfolgt. Die Abstandsflachen aber auch
die Flachen unter den Modulen stehen
dem Naturhaushalt weiterhin zur Verfu-
gung (Lebensraum, Versickerung etc.).

2.2 Planinhalt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Schara“ erfolgen gem.
8§ 9 Abs. 1 BauGB. Mit Hilfe der getroffenen Festsetzungen soll das Planungsziel der Stadt Bad Langensalza
unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gewahrleistet werden.

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

SO - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig sind freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anla-
gen, Wege und Gebaude.

Begrundung: Entsprechend dem Planungsziel erfolgen Festsetzungen fir die zur Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu gehéren neben den
eigentlichen Solarmodulen, die den grdf3ten Teil der Flache einnehmen, auch Transformatoren und Anlagen
zur Energiespeicherung, wobei die vorhandene Trafoanlage erhalten bleiben soll. Des Weiteren sind Be-
triebsanlagen zulassig, die der festgesetzten Nutzung zugeordnet sind (z. B. Ubergabeschaltstation). Um
den Einsatz unterschiedlicher Solarmodule zu ermdglichen, werden keine konkreten Vorgaben zur Art der
Module oder deren Befestigung gemacht. Eine entsprechende Festsetzung ist aus stadteplanerischer Sicht
zudem nicht erforderlich. Ausgehend vom Planungsziel, der Energiegewinnung aus regenerativen Quellen,
ist von einer Stidausrichtung der Module auszugehen.

Die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt zur Umsetzung der Vorgabe in § 11 Abs. 1 Satz 2 BauNVO,
wonach fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ein Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet aufzu-
stellen ist. Damit wird zugleich dokumentiert, dass das Plangebiet ausschlie3lich fiir diesen Zweck genutzt
werden soll, so dass andere bauliche Nutzungen nicht méglich und zulassig sind.

Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 17 - 19
BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 16 BauNVO: Fur das sonstige Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
Gebauden und technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu beriicksich-
tigen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 16 und 18 BauNVO: Die Hohenfestsetzung wird mit Erarbeitung des
Entwurfes unter Berlicksichtigung der geplanten Aufschittungen festgelegt. Die Maximalhdhe der zulassi-
gen Kameramasten wird auf 8 m festgesetzt.

Die Grundflache von Gebauden und technischen Anlagen wird mit Ausnahme einer Trafostation auf max.
25 m? je Bauwerk/Anlage festgesetzt. Die Flache der Trafostation wird auf 64 m2 begrenzt.

Begriindung: Durch die Gré3e des Plangebietes von Uber 2 ha, der vorhandenen Topographie im Plange-
biet sowie in der Umgebung und unter Beruicksichtigung der geplanten Aufschittungen werden Festsetzun-
gen zum MaR der baulichen Nutzung erforderlich, um Beeintrachtigungen der Umgebung, der Natur und
des Landschaftshildes durch Giberdimensionierte Anlagen und Gebaude zu verhindern. Weiterhin sind diese
Festsetzungen notwendig, um einen qualifizierten Bebauungsplan zu gewéahrleisten.

Bei vorliegender Planung wird die geplante Nutzung, die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage, mit einer
maoglichst geringen Flachenversiegelung kombiniert. Dabei sollen die Flachen unter und zwischen den Mo-
dulen sowie in den Randbereichen mit Ausnahme der Aufstanderung / Befestigung der Module unversiegelt
bleiben. Aus dieser Nutzungsabsicht ergeben sich die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung. Fur
das Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,7, d. h. 70 % der Baugrundsticksflache darf mit
Photovoltaikmodulen, sonstigen Anlagen, Gebauden und auch Wegen Uberdeckt werden. Hierzu zéhlen im
vorliegenden Fall vor allem die Flachen unter den Solarmodulen. Weiterhin wird die maximale Grundflache
fur Gebaude auf 25 m2 festgesetzt. Hinzu kommt eine zulassige Trafostation mit einer Grundfléache von 64
m2, die bereits im Plangebiet vorhanden ist. Des Weiteren erfolgt eine erganzende Festsetzung zur Begren-
zung der Versiegelung auf eine Flache von maximal 3 % der Sondergebietsflache (Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, s. u.). Zu den versiegelten Flachen zéhlen v. a. die Verankerung der Module im
Untergrund sowie die Grundflachen der erganzenden erdgebundenen Anlagen, z. B. der geplanten Wech-
selrichter, Trafostationen, etc. Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die Begrenzung der versiegelbaren
Flache gewahrleisten u. a., dass das Niederschlagswasser versickern kann und kein ergéanzendes Entsor-
gungssystem hierfir erforderlich wird. Des Weiteren bleibt damit der grof3te Teil des Plangebietes als Le-
bensraume fir Fauna und Flora erhalten bzw. wird ausgehend von der gegenwartigen Nutzung als neuer
Lebensraum geschaffen.

Die Festlegung einer maximalen Héhe der Solarmodule kann erst nach Vorlage eines Deckenplanes erfol-
gen. Hierbei gilt es einerseits die beabsichtigten Aufschittungen zu beriicksichtigen, die mit dem Material
der riickgebauten Gebaude sowie der entsiegelten Flachen hergestellt werden sollen. Zudem ist die Hohe
der angrenzenden Flachen entsprechend bei der Festsetzung der zulassigen Hohe zu beachten.
Erganzend erfolgt die Zulassung von Kameramasten mit einer Hohe bis zu 8 m. Die Zulassung dieser Mas-
ten ist notwendig, da von immer mehr Versicherungsunternehmen entsprechende Uberwachungsanlagen
gefordert werden. Da es sich hierbei aufgrund der Bauausfiihrung von Kameramasten nur um nachgeord-
nete Anlagen handelt, entstehen mit ihnen keinen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Weiterhin wird die maximale Grundflache fur Gebaude auf 25 m2 festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll
mit Ausnahme einer zuldssigen Trafostation (Grundflache: 64 m?) die Zulassigkeit von groReren Gebauden
ausgeschlossenen werden, fir die dann ein gesondertes Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung er-
forderlich ware.

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO

Begrindung: Im Bebauungsplan wird eine Baugrenze festgesetzt, die die Grenze der mit den Modulen
(= Hauptnutzung) Uberbaubaren Grundstiicksflache festlegt. Dabei wird ein Abstand von mindestens 5 m
zur Plangebietsgrenze festgesetzt.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
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Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Umzaunung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze
der Sondergebietsflache zu setzen.

Begrindung: Eine Einzdunung kann aus versicherungstechnischen Griinden notwendig werden. Damit ein-
hergehend wird auch der Schutz vor Vandalismus erhéht. Der festgesetzte Mindestabstand zur Grenze des
Sondergebietes soll sicherstellen, dass der Zaun nicht unmittelbar auf die Grenze gesetzt wird und damit
nachbarschaftsrechtliche Spannungen hervorgerufen werden.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Sondergebietes wird die versiegelbare Flache auf maximal 3 % der Sondergebietsflache be-
grenzt.

Im Bereich des gesamten Baugrundstiuickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Aus-
nahme der Flachen der Verankerungen und Fundamente zweimal jahrlich zu méhen oder ab Mitte Mai zu
beweiden. Eine Beweidung wird auf maximal 1 GroRRvieheinheit (GVE)/ha bei einer Beweidung von Mai bis
September bzw. 0,5 GVE bei einer ganzjahrigen Nutzung begrenzt.

Eine Beleuchtung der Flache des Sondergebietes sowie des Zaunes ist unzulassig.

Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 10 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten.

Begriindung: In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl wird erganzend festgelegt, dass maxi-
mal 3 % der Sondergebietsflache versiegelt werden darf. Diese Festsetzung erfolgt zur Berlcksichtigung
der Belange von Umwelt und Natur. Somit stehen die nicht versiegelten Flachen weiterhin dem Naturhaus-
halt hinsichtlich der Bodengenese, der Niederschlagswasserversickerung sowie als Lebensraum zu Verfi-
gung. Von besonderer Bedeutung ist dabei, dass das Niederschlagswasser weiterhin flachig versickern
kann und somit keine gesonderte Sammlung und Ableitung erfolgen muss.

Zur Sicherstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen, zur Férderung der Verdunstung sowie
zur Vermeidung einer flachenhaften Erosion zwischen und unter den Solarmodulen soll sich eine standort-
gerechte Gras- und Krautgesellschaft entwickeln. Vorgegeben wird eine extensive Pflege der Flachen durch
eine zweischurige Mahd oder Beweidung. Diese ist erforderlich, um eine Verbuschung und damit Verschat-
tung der Solarmodule zu verhindern. Zudem wird damit einer Brandgefahr bei abgestorbenen und vertrock-
neten Vegetationsbestadnden begegnet. Fir die Beweidung erfolgt eine Begrenzung der Besatzdichte. Da-
bei eignet sich v. a. der Einsatz von Schafen, da Rinder und Schweine durch ihre Verhaltensweise (u. a.
Wahltatigkeit bei Schweinen) die Standsicherheit der Module / des Zaunes beeintrachtigen kénnen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden erfolgt der Ausschluss einer Beleuchtung der Anlage bzw. des Zaunes.
So kann der zunehmenden Lichtverschmutzung begegnet werden, die v. a. bei Insekten und Fledermé&usen
zu Beeintrachtigungen fuhrt.

Zur Begrenzung der artenschutzfachlichen Barrierewirkung des Solarparks wird ein Mindestabstand des
Zaunes zur Oberflache zwischen 10 und 20 cm festgesetzt. Somit ist eine Passierbarkeit des Zaunes zu-
mindest fur Kleinsduger gewahrleistet. Dabei werden mit der Festsetzung einer Spannbreite des Abstandes
die topographischen Bedingungen sowie die regelmafRig zum Einsatz kommenden Zaunelemente (mit ihren
festen Rahmen) berucksichtigt.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Die Sondergebietsflachen im Norden und Osten des Plangebietes mit der ergédnzenden Festsetzung fiir
Bepflanzungen mit Baumen Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (Planzeichen: 13.2.1 PlanzV) sind
auf einer Breite von flinf Metern mit einer dreireihigen Strauchhecke zu bepflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzung
ist dauerhaft zu er- und unterhalten. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Die Flachen unter und zwischen den Modulen sowie im Abstandsbereich zur Plangebietsgrenze bzw. zur
Heckenpflanzung sind mit einer artenreichen Grinlandmischung anzuséen. Die Flachen sind vorher tief-
griindig zu locken.

Begrindung: Die Vorgabe zur Pflanzung einer Strauchhecke im Norden und Osten des Plangebietes erfolgt,
um das Plangebiet optisch in den Landschaftsraum und in den Siedlungsrand von Aschara einzubinden
und um die Grenze von Landwirtschafts- und Bauflachen festzulegen. Die Hecke fuhrt v. a. dazu, dass die
technogene Uberpragung der Landschaft aus 6stlicher Richtung (Ortslage Aschara) nicht mehr bzw. ge-
mindert wahrgenommen wird. Damit wird in besonderer Weise dem Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
hinsichtlich der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung getragen. Zudem werden mit der
vorgesehenen dreireihigen Hecke neue Lebensrdume sowie Leitstrukturen, u. a. fir Vogel, Kleinsduger und
Insekten geschaffen. Bei der Festsetzung wird ausschlie3lich auf die Pflanzung von Strauchern abgestellt,
da Baume zu einer Verschattung fihren wirde, was mit der Zielstellung der Planung (Gewinnung von Ener-
gie aus Solarenergie) nicht vereinbar ist.

Zudem wird festgesetzt, dass die Flachen des Plangebietes mit einer artenreichen Griinlandmischung an-
zuséen sind. Damit sollen vor allem Insekten geférdert werden. Auch wenn im Boden ein umfangreiches
Samenpotenzial vorhanden ist, wirden sich in der Anfangsphase Ruderalgesellschaften einstellen, in de-
nen haufig einzelne Arten Dominanzbestande ausbilden. Explizit wird festgesetzt, dass die Flachen vor der
Ansaat tiefgriindig zu lockern sind. Damit wird neben der Vegetationsentwicklung auch die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens unterstitzt und gefordert. Diese MaRnahme ist erforderlich, da in Verbindung mit der
Errichtung der PV-FFA von einer maschinenbedingten Verdichtung des Bodens auszugehen ist.

2.3 ErschlieBung

Die Anforderungen an die ErschlieBung ergeben sich grundséatzlich nach dem zu errichtenden Vorhaben,
im vorliegenden Fall also fir eine PV-Freiflachenanlage. Somit beschrankt sich die erforderliche Erschlie-
Bung auf die Verkehrsanbindung, die Ableitung der gewonnenen Energie sowie die Loschwasserversor-

gung.

Verkehrsanbindung: Das Plangebiet ist verkehrstechnisch fast vollstandig Uber die 6ffentliche Stral’e Ge-
werbepark aus sudlicher Richtung erschlossen. Da der letzte Abschnitt (Flurstiicke 191/3 und
191/4) uber private Flachen erfolgt, wird fur diesen Bereich eines Geh- und Fahrrecht gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Mit Ausnahme der Bauphase ist entsprechend der geplanten
Nutzung von einem zu vernachlassigenden Verkehrsaufkommen vom und zum Plangebiet aus-
zugehen.

Energie: Eine abschlielende Aussage zur Einspeisung der gewonnenen Energie in das Netz des allgemei-
nen Versorgungstragers erfolgt erst nach Vorlage des bestatigten Bebauungsplanes. Es wird
hierzu ergédnzend geprift, ob eine Direktversorgung von Betrieben des Gewerbeparks sinnvoll
und wirtschaftlich ist.
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Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser: Auf Grund der festgesetzten Art der Nutzung (PV-Freiflachen-
anlage) ist eine Trinkwasserversorgung nicht erforderlich. Ebenso entsteht durch das Vorhaben
kein Schmutzwasser. Das anfallende Niederschlagswasser kann iber die Moduloberflache ablau-
fen und anschlie@end im Boden versickern. Eine gesonderte Wasserriickhaltung oder
-ableitung ist daher nicht erforderlich.

Léschwasserversorgung / Brandschutz: Fur die Léschwassergrundversorgung ist die Stadt Bad Langen-
salza verantwortlich. Dabei wird im Regelfall fir eine PV-FFA eine Léschwasserversorgung von
96 m?3 Uber einen Zeitraum von zwei Stunden gefordert (= 48 m3/h). Durch die Stadt Bad Langen-
salza wird gegenwartig geprift, ob und ggf. in welchem Umfang die Stadt die Léschwassergrund-
versorgung absichern kann.

2.4 Sonstige Hinweise

Belange der Land- und Waldwirtschaft
Durch die vorliegende Planung werden weder Wald- noch Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale. Ebenso sind keine arch&ologischen Nach-
weise fir die Flachen des Geltungsbereiches bekannt. Ungeachtet dessen muss im Plangebiet trotz der
umfassenden gewerblichen Nutzung generell mit archdologischen Funden gerechnet werden. Hierzu wird
auf die Meldepflicht gem. § 16 ThirDSchG verwiesen, wonach bei Bodenfunden diese unverziglich bei der
Denkmalfachbehérde anzuzeigen sind.

2.5 Umsetzung der Planung

Es ist vorgesehen, dass die Planung durch einen privaten Investor umgesetzt wird, der als dann Beglins-
tigter auch die Kosten der Planung zu tbernehmen hat. Die Flachen des Plangebietes stehen zur Umset-
zung des Vorhabens zur Verfligung. Ein gesondertes Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

3 Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

4.1 Einleitung

Die Stadt Bad Langensalza hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark
am Gewerbepark Aschara“ im Nordwesten des Ortsteiles Aschara gefasst. Entsprechend den Vorgaben
des Baugesetzbuches (8 2a BauGB) ist zusammen mit der Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen, in
dem die Belange des Natur- und Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltbe-
richtes ergibt sich aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch, wobei die Anlage i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) planungsrelevant ist. Parallel zum Umweltbericht ist auch wei-
terhin die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde direkt in den Umweltbericht integriert.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) auf bislang groRtenteils versiegelten Flachen im Gewerbepark
Aschara geschaffen werden.
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Fur das Plangebiet erfolgen textliche und zeichnerische Festsetzungen, die die Art und das MalR der Bo-
dennutzung im Plangebiet festlegen. Es ergibt sich aufgrund der gewéhlten Festsetzungen folgende Fla-
chenbilanz:

Tabelle 1: Festgesetzte Flachennutzungen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m2

Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO 29.127
davon versiegelbar (3 %) 874
davon uberdeckbar, aber nicht versiegelbar (GRZ = 0,7 19.515
abgzl. 0,03 versiegelbarer Flache): Ruderalflur
davon Ruderalflur, ohne ergdnzende Festsetzungen 6.982
davon mit Pflanzfestsetzungen (5 m breite, dreireihige 1.756
Strauchhecke)

Gewerbegebiet (Flache fiir Leitungsrechte) 173

Gesamtergebnis 29.300

4.1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und -planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden, zu
erlautern. Zudem sind die nach Fachgesetzen ausgewiesenen Schutzgebiete und -objekte zu berticksichti-
gen.

Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine geschitzten Flachen oder Objekte nach
folgenden Gesetzen:

e Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThiurwG)

Fachplane
Regionalplan Nordthiringen (2012): s. Kap. 1.4

Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan: s. Kap. 1.4

Landschaftsplan: s. Kap. 1.4

Fachgesetze

Im Baugesetzbuch sind zahlreiche Vorgaben enthalten, die sich auf die Umweltbelange und damit auch auf
Natur und Landschaft auswirken. Im Folgenden werden ausgewahlte Vorgaben benannt und angegeben,
wie sie im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“
beriicksichtigt werden:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbe-
sondere durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen (8§ 1a Abs. 2 BauGB).

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossherg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info @goel.de



18 Stadt Bad Langensalza OT Aschara: BPlan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara®

12. Februar 2024 22404 _Begrundung.doc - Vorentwurf

- Fur den geplanten Solarpark werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits vorgenutzt wurden
(s. Kapitel 3.1.1). Zudem fiihren die Festsetzungen zu einer Begrenzung der tberbaubaren bzw. ver-
siegelbaren Flachen. Somit wird den Forderungen des BauGB zu diesen Vorgaben entsprochen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien zu beriicksich-

tigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

- Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie geschaffen
werden.

Erneuerbarer-Energien-Gesetz (EEG): Zweck des Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirt-
schaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeu-
gung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern. Um dieses Ziel zu erreichen, soll der Anteil erneu-
erbarer Energien an der Stromversorgung bis spatestens zum Jahr 2030 auf 65 % erhtht und diese Strom-
menge in das Elektrizitdtsversorgungssystem integriert werden (8 1 EEG).

- Mit der vorliegenden Planung wird den Vorgaben des 8§ 1 EEG entsprochen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, ge-
schadigte Bdoden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
eine Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG).

- Im Rahmen des Vorhabens erfolgt teilweise ein Rickbau von voll- und teilversiegelten Flachen, wobei
durch die Einlagerung von Bauschutt die anthropogen veranderte Bodenstruktur erhalten bleibt. Es erfolgen
zudem Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, um den Flachenverbrauch zu begrenzen.

Fazit: Die Vorgaben der Fachgesetze wurden unter Beachtung des Planungsauftrages, der Schaffung der
Voraussetzungen zur Errichtung eines Solarparks, berucksichtigt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Basisszenario)

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunachst eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme bertcksichtigt dabei
die vorhandenen Biotoptypen sowie die bestehenden Nutzungsstrukturen im Plangebiet und damit den der-
zeit erfassbaren Zustand.

42.1 Natur und Landschaft

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bei der Erfassung der aktuellen Biotopausstattung wurden in einer Kartierung im Januar 2023 die nachfol-
gend aufgefiihrten Biotop- und Nutzungstypen im MalBRhahmenbereich aufgenommen. Die Codes der Bio-
toptypen richten sich nach TMLNU (2000). Fur die Beschreibung der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel
zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thiringen (TLUBN 2019) verwendet. Die erfassten Biotoptypen
sind in der Abbildung 8 dargestellt.
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Abbildung 8: Biotoptypen (Biotopcodes nach TMLNU 2000, verandert)
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Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Ende des Gewerbeparks nordwestlich der Ortslage von
Aschara. Es umfasst voll- und teilversiegelte Flachen sowie Geb&dude einer gewerblichen Nutzung
(9140_geb). Die Zufahrt erfolgt von Siiden Uber eine asphaltierte Stral3e (9213). Entlang des westlichen
Plangebiets steht ein langgestrecktes schmales Gewerbegebaude (9140_geb) in Nord-Sud-Richtung. Ein
weiteres groRRflachiges Gewerbegebaude (9140 geb) umfasst Flachen des sidlichen Plangebiets. Die Fla-
chen sudlich dieses Gebaudes sind geschotterte Parkstellflachen sowie weitere mit Beton (9140_bet) voll-
sowie mit Schotter (9140 _tlv) teilversiegelte Gewerbeflachen sowie eine Trafostation (9140 _geb). Zudem
sind grasreiche ruderale Sdume (4711) vorhanden. Im studwestlichen Plangebiet weisen diese auch einen
Gehdlzaufwuchs aus Essigbaum und Holunder auf (4711-3).
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Mit Betonplatten versiegelte Flachen erstrecken sich tber das gesamte westliche Plangebiet (9140 _bet).
Teilweise weisen diese Flachen in den Betonspalten einen ruderalen Bewuchs auf. Das mittlere und nord-
Ostliche Plangebiet wird vor allem durch Schotterflachen (9140 tlv) gepragt. Diese haben auch in Teilberei-
chen einen lockeren ruderalen Bewuchs (9140_tlvb). Zudem wird ein Teil dieser Flachen fur die Ablagerung
von Griinschnitt sowie Bauschutt verwendet. Das nordliche Plangebiet pragen Ruderalfluren (9392), z. B.
mit Gewdhnlichem Glatthafer, Knaulgras, Gewoéhnlichem Beiful3, WeilRem Steinklee, Wilder Méhre und
Karde. Zudem sind Bereiche mit Gehdlzsukzession vorhanden (9392-3). Diese besteht z. B. aus Sal-Weide
(Brusthéhendurchmesser [BHD] bis 10 cm), Rotem Hartriegel, Weil3dorn, Hange-Birke und Holunder.

Am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets steht abgrenzend zum anschlieBenden Acker eine Feld-
hecke (6120). Sie umfasst z. B. Gewdhnliche Esche (BHD 10-20 cm), Espe (BHD 10-15 cm), Sal-Weide
(BHD 15-40 cm), Hange-Birke (BHD 10-15 cm), Vogel-Kirsche (BHD 10-15 cm), Wald-Kiefer (BHD 10-15
cm), Hunds-Rose, Roter Hartriegel und Schwarzen Holunder. Eine Baumgruppe (6331) aus Sal-Weide
(BHD 20-30 cm), Thuja, Esche und Hartriegel steht im nordwestlichen Winkel des Plangebiets. Sudlich
davon ist am Westrand des Plangebiets eine Baumgruppe (6331) aus Hange-Birke (BHD 10-15 cm), Ge-
wohnlicher Fichte (BHD 10-15 cm), Thuja (< 10 cm), Esche (BHD 25 cm), Salweide und Vogel-Kirsche
(BHD 40 cm) vorhanden.

Sidlich und westlich des Plangebiets setzen sich die Flachen des Gewerbeparks Aschara fort.

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet von Siidwesten

Abbildung 10: Blick auf das Plangebiet von Nordosten
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Abbildung 11: Ruderalfluren, Betonplatten und Gehélze im Plangebiet

Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thrin-
gens (TMLNU 1999) unter Berticksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlégen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit
der durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer kon-
kreten Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutz-
fachlicher Bedeutung am Kriterium ,Naturlichkeitsgrad/Entwicklungspotential®, bei mittlerer bis sehr hoher
Bedeutung erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit®, ,Gefahrdung® und ,Regenerierbarkeit/
Wiederherstellbarkeit* und bei vegetationsarmen bzw. -freien Biotoptypen zusatzlich am Kriterium des
.Faunistischen Potenzials®. Mit den Zu- und Abschléagen erfolgt die Berlicksichtigung der spezifischen Vari-
anten eines Biotoptyps mit werteinschrankenden oder -gebenden Biotopauspréagungen. Die diesbeziiglich
bei TMLNU (1999) genannten Prifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an rele-
vanten Kriterien. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet.
Aus dem so erhaltenen rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache entsprechend nach-
folgender Zuordnung.

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr
hohen Naturndhe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr
langen Zeitraumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensraume stark gefahrdeter Arten dar.

Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.
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Biotope mit hoher Bedeutung
Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einfliissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Ein Biotop mit einer hohen Bedeutung ist im Untersuchungsraum:

o  Feldhecke, Uberwiegend Baume (6120): Endwert 40 (Grundwert 30, Aufwertung +10 aufgrund der
Breite von > 4 m und des mehrschichtigen Bestands)

Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw.
mit einer mittleren Nutzungsintensitat. Sie sind in relativ kurzen Zeitraumen an gleicher oder anderer Stelle
wiederherstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.

Biotope mit mittlerer Bedeutung sind im Untersuchungsraum:

e  Baumgruppe, Mischbestand, Laubdominanz (6331): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in Ortslagen (Stadt- und Dorfbrache), an Ge-
werbe- oder Industriestandorten mit Geholzaufwuchs 41 bis 70 % Deckung (9392-3): Endwert 28
(Grundwert 25, Aufwertung +3 aufgrund des Geholzaufwuchses)

e  Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte mit Gehdlzaufwuchs 41 bis 70 % Deckung (4711-3):
Endwert 28 (Grundwert 25, Aufwertung +3 aufgrund des Geholzaufwuchses)

o Ruderalflur auf anthropogenen veranderten Standorten in Ortslagen (Stadt- und Dorfbrache), an Ge-
werbe- oder Industriestandorten (9392): Endwert 25 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit geringer Bedeutung
Lebensraume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitat aus und sind stark
durch menschliche Einflisse tUberpragt.

Die folgenden Biotoptypen sind dieser Bedeutungsstufe zuzuordnen:
e  Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711): Endwert 25 (Grundwert 30, Abwertung -5 auf-
grund der Beeintrachtigungen durch die unmittelbare Nahe zu Industrie- und Gewerbeflachenflachen)

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung

Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist teilversiegelte Flachen. Sie bieten nur ein sehr begrenztes
Lebensraumangebot fir Pflanzen oder Tiere. Biotope ohne Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind
vollstandig versiegelte Flachen. Sie bieten praktisch keinerlei Lebensraume fur Pflanzen oder Tiere.

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung sind:

e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige teilversiegelte Flachen (Schotter) mit ruderalen Bewuchs
(9140): Endwert 15

e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige teilversiegelte Flachen (Schotter) (9140): Endwert 10

e Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige versiegelte Flachen (Betonplatten) (9140): Endwert 2

e sonstige Stral3e (9213): Endwert 0

o  Wirtschaftswege, Fu3- und Radwege (versiegelt) (9216): Endwert O

e Industrie- und Gewerbeflachen - Gebaude (9140): Endwert O

Flora und Fauna
Spezielle faunistische oder floristische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt. Aufgrund des Biotopbestan-
des sind Brutvorkommen von haufigen und ungeféhrdeten Vogelarten (z. B. von Freibrutern in Geholzen
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und gebaudebewohnende Arten) sowie Vorkommen von Insekten und Kleinsdugern (z. B. Mause und Maul-
wirfe), die ihren Lebensraum in den Grasflachen, Ruderfluren und in den Gehdlzstrukturen haben, zu er-
warten. An den Gebauden sind Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen potenziell méglich.

Vorbelastungen: Aufgrund der umfassenden Vornutzung ist von einer Vorbelastung des Schutzgutes ,Bio-
toptypen, Tiere und Pflanzen” im Plangebiet auszugehen.

Schutzgut Flache

Flachensparendes Bauen ist ein durch die Bauleitplanung verfolgtes wichtiges Ziel im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung und zur angestrebten Reduzierung des Flachenverbrauchs. Das Plangebiet umfasst eine
Gesamtflache von 29.300 m?, die gegenwartig zu ca. 73 % voll- bzw. teilversiegelt ist (Abbildung 12). Die
Flache selbst weist aufgrund der umfassenden Vornutzung (s. Kapitel 1.2) umfangreiche Vorbelastungen
v. a. im Bodenhaushalt auf. Es ist daher von einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes Flache auszuge-
hen.

unversiegelte
Flachen
27%

teilversiegelte
Flachen
31%

Abbildung 12: Flachenverbrauch im Plangebiet (Bestand)

Schutzgut Boden

Der Boden ist fir die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Bo-
denbildungsprozesse und die Bodeneigenschaften werden dabei maf3geblich vom geologischen Unter-
grund bestimmt. Laut Bodengeologischer Karte 1:100.000 (BGKK 100) der Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie (TLUBN 2024) kdme im Plangebiet eine Léss - Schlammschwarzerde (loe 2) vor.
Im Plangebiet sind die natiirlichen Béden in Folge der Vornutzung mit Uberbauung und Versiegelung je-
doch weitgehend zerstért. Auch in den unverbauten Grassaumen, Ruderalfluren und Gehdélzstreifen sind
die naturlichen Béden durch Abgrabungen und Aufschiittungen verandert worden. In dem in der folgenden
Abbildung dargestellten Luftbild aus dem Jahr 2014 ist die umfassende Vornutzung des Plangebiets mit
den Verdnderungen der natirlichen Bodentypen ersichtlich.

Da die Boden der Leitbodenform Loss - Schlammschwarzerde im Plangebiet weitgehend ihre nattrlichen
Bodeneigenschaften und -funktionen eingebiif3t haben, ist eine Bewertung entsprechend den Vorgaben
des Leitfadens zum Bodenschutz in der Umweltprifung (LABO 2009) nicht sinnvoll und erforderlich. Grab-
I6cher fir die Bodenschéatzung liegen aus dem Plangebiet nicht vor.
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Abbildung 13: Luftbild des Plangebiets von 2014 zur Veranschaulichung
der Beeintrachtigung der Béden durch die Vornutzung

Es liegen keine Angaben zu archéologischen Bodenfunden, besonderen Bodenaufschliissen oder Geoto-
pen vor, so dass dem Boden im Vorhabengebiet keine besondere Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte zukommt.

Vorbelastungen: Die Bdden im Plangebiet sind umfassend anthropogen uberprégt. Dies betrifft alle durch
Versiegelung und Teilversiegelung veranderten Flachen. Die Boden sind zudem durch Abgrabungen, Auf-
schittungen und Umlagerungen verandert oder beseitigt worden. Insgesamt weist das Schutzgut Boden
hohe Vorbelastungen auf.

Schutzgut Wasser
Im Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser

Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht verbraucht wird und
nicht oberirdisch abflie3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die Loslichkeit gesteinsbil-
dender Mineralien, die Hohe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher Unterschiede im Abflussre-
gime beeinflusst.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserkérper gemal WRRL ,Westliches Thiringer Keuperbecken
(ID DETH_SAL GW 026_2). Der Grundwasserkorper befindet sich in einem mengenmafigen und chemi-
schen guten Zustand (TMUEN 2022).

Der hydrogeologische Teilraum des Plangebietes ist der ,Keuper der Thiringischen Senke” (05405) (BGR
2016). Dieses Gebiet befindet sich im zentralen Bereich des Thiringer Beckens und wird vom Teilraum
.Muschelkalk der Thiringischen Senke“ (05404) umrandet. Bei den Festgesteinseinheiten des Keuper han-
delt es sich um Kluftgrundwasserleiter mit Gberwiegend silikatisch/karbonatischem, im Mittleren Keuper
auch sulfatischem Gesteinschemismus. Die Durchléassigkeiten sind maRig bis gering, zumeist jedoch gering

“
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(BGR 2016). Die Méglichkeit einer Grundwassergewinnung im Verbreitungsgebiet der Keuperablagerungen
ist sowohl quantitativ als auch qualitativ eingeschréankt. In den Keupermulden herrschen aufgrund der gro-
Ren Anteile an tonigem Material und der weit verbreiteten Uberdeckung mit LoR/L6Rlehm ungiinstige
Grundwasserneubildungsbedingungen (BGR 2016). Die Grundwasserneubildung erfolgt im Plangebiet
Uberwiegend nur in den unversiegelten Randbereichen des Plangebiets. Sie betrdgt max. 36 mm/Jahr
(TLUBN 2014). In den versiegelten Flachen des Plangebiets ist die Grundwasserneubildung sehr stark ein-
geschrankt bzw. unterbunden.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber eindringenden Schadstoffen hangt entscheidend vom
Filter- und Puffervermdgen und der Machtigkeit der deckenden Bodenschichten sowie vom Porenvolumen
der grundwasserfilhrenden Gesteinsschichten ab. Im Zentrum des Thiringer Beckens ist das Festgestein
fast flachendeckend von L6R und L6Rlehm bedeckt, so dass die Schutzfunktion der Grundwasseriiberde-
ckung im hydrogeologischen Teilraum des Plangebietes ,Keuper der Thiringischen Senke® glnstig ist
(BGR 2016). Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberdeckung ist fir den Bereich des Plangebietes
hoch. Die Sickerwasserverweilzeit betragt 10-25 Jahre (TLUBN 2024).

Vorbelastungen: Innerhalb des Plangebietes bestehen grof3e Beeintréachtigungen des Grundwassers durch
eine stark verringerte Grundwasserneubildung infolge der Versiegelung.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabereich ,Stdostdeutsche Becken und Hugel* (TLUBN 2024). Das
Klima ist bezogen auf ganz Thiringen verhaltnismafig warm und trocken. Die Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen ist aus Sudstdwest bis Westsidwest. Im Vorhabengebiet liegen die Jahres-
mitteltemperatur bei 9 bis 10°C und der mittlere Jahresniederschlag bei 600 bis 700 mm (TLUBN 2024).

Die lokalklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse des Untersuchungsgebietes werden durch die Lage
am Rand von Gewerbeflachen mit Ubergang zur offenen Ackerflur und die Vegetationsbedeckung aus Ru-
deralfluren und den randlichen Feldhecken aus Uberwiegend Baumen bestimmt. Hinsichtlich der lufthygie-
nischen Ausgleichsfunktion fiir das Filterungs- und Ablagerungsvermégen von Luftverunreinigungen sind
die Geholze, welche sich vor allem an den Randern des Plangebiets befinden, im Vorhabengebiet von
Bedeutung. Eine geringere bzw. eine nachrangige Bedeutung hinsichtlich der lufthygienischen Ausgleichs-
funktion haben die niedrig strukturierten Griunflachen, wie gehdlzarme und -freie Ruderalfluren.

In Bezug auf die klimatische Ausgleichsfunktion, also hinsichtlich der Produktion von Kaltluft sind die Ge-
holze von geringer Bedeutung. Sie tragen aber zur Dampfung des Tagesgangs der Temperaturen im un-
mittelbaren Umfeld bei. Wichtig fur die Entstehung von Kaltluft sind die offenen Ackerflachen im Umfeld des
Plangebietes.

Die bestehende Bebauung und die versiegelten Flachen haben eine lokalklimatische Wirkung als Warmein-
seln. Hier ist von einer Vorbelastung des Schutzgutes auszugehen.

Vorbelastungen: Aufgrund der vorhandenen versiegelten und teilversiegelten Flachen im Vorhabenbereich
ist von einer Vorbelastung des Schutzgutes Klima auszugehen

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch Relief und Flachennutzung wie z.B. Bebauung oder Vegetation. Es
spiegelt die Strukturen und Funktionen des Naturhaushaltes wider und ist Ausdruck der Eigenart eines
Raumes.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Innerthiringer Ackerhiigelland® (HIEKEL et al. 2004). Dieses
breitet sich am Ful3e der Randplatten des Thiringer Beckens aus. Es besteht aus flachwelligem Hiigel-
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land. Wegen der geringen Widerstédnde des Keupers konnte ein muldenférmiges Mesorelief entstehen. Zwi-
schen den einzelnen Bachtalern dehnen sich oft langgestreckte abgerundete flache Héhenriicken aus. Im
Naturraum dominieren sehr fruchtbare Béden. Es Giberwiegt daher auch eine Ackernutzung auf sehr grof3en,
weitgehend ausgerdumten Schldagen mit sehr hoher Intensitéat. Waldflachen sind nur in kleinen isolierten
Resten vorhanden. Der gré3te Teil des Naturraumes ist durch eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbild-
qualitat gekennzeichnet (HIEKEL et al. 2004), die von den einzelnen Siedlungsbereichen unterbrochen wird.
Diese sind in der weitgehen flachwelligen Landschaft meist durch Kirchtirme und z. T. weitere Hochbauten
weithin sichtbar und gut zu erkennen.

Das Plangebiet selbst ist durch die gewerbliche Vornutzung mit den vorhandenen Geb&uden und versie-
gelten Flachen stark anthropogen geformt. Die Umgebung des Plangebiets pragen die offene Ackerflur
sowie die stidlich und westlich angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen. Im weiteren 6stlichen Umfeld
setzen sich die Siedlungsflachen von Aschara fort. Wertgebende Elemente sowie die Einsehbarkeit verrin-
gernde Gehdlzbesténde sind in Form einer breiten, von Baumen dominierten Feldhecke am Rand des Plan-
gebiets im Ubergang zur offenen Ackerflur vorhanden. Wallartige Aufschiittungen am westlichen und 6stli-
chen Plangebietsrand sorgen zusétzlich fiir eine verminderte Einsehbarkeit. Innerhalb des Plangebiets ist
teilweise ein junger Geholzaufwuchs in den Ruderalfluren des anthropogen veranderten Standortes vor-
handen, welcher zu einer Eingriinung innerhalb des Plangebiets beitragt. Einsehbar ist somit das Plangebiet
Uberwiegend nur von den angrenzenden Gewerbeflachen. Aus der nérdlichen und éstlichen Umgebung ist
das Plangebiet weitgehend sichtverschattet.

i Ll ¥ "X

Abbildung 14: Blick von Nordwesten uber das Plangebiet (Panoramaaufnahme, November 2022)

Vorbelastungen: Insgesamt ist das Landschaftsbild durch vorhandenen Gewerbeflachen bereits stark Gber-
formt.

4.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet umfasst keine Flachen von Natura 2000-Gebieten. Das nachstgelegenen Natura 2000-Ge-
biet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Fahnersche Hbhe - Ballstadter Holz*
(DE 4930-301) ca. 4 km dstlich des Plangebiets.

Aufgrund der Entfernung ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung zu keinen Beeintrachti-

gungen der Erhaltungsziele des genannten Schutzgebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung fuihren wird.
Auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet werden.

4.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung® umfasst samtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
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kénnen. Hierzu zéhlen insbesondere Belastungen durch schadliche Umwelteinwirkungen, Bodenverunrei-
nigungen und L&arm.

Gegenwartig ist im Plangebiet eine gewerbliche Nutzung vorhanden. Somit bestehen Vorbelastungen durch
Larm- und Schadstoffemissionen im Plangebiet. Im Plangebiet gibt es keine Wohngebéaude, jedoch ist un-
mittelbar sidlich des Plangebiets eine Wohnnutzung vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen liegen im Plangebiet nicht vor.

4.2.4  Kultur- und sonstige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch auf3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter. Ca. 500 m nordéstlich des Plangebiets
befindet sich die historische Windmuhle Aschara, eine sogenannte Hollandermiihle.

4.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung

4.3.1 Prognose bei Nichtrealisierung des Plans (Status-Quo-Prognose)
Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchflihrung
des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“.

Bei Nicht-Durchflihrung der vorliegenden Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen des Plangebie-
tes weiterhin dem bauplanungsrechtlichen Au3enbereich zugeordnet bleiben, so dass Vorhaben in diesen
Bereichen nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu beurteilen waren. Entsprechend der gegenwartigen
Situation mit einer gewerblichen Nutzung bzw. einer zukunftigen Nutzungsaufgabe ist von einer fortlaufen-
den natirlichen Sukzession im Plangebiet auszugehen.

4.3.2 Prognose bei Durchfiihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
einzelnen Schutzgter, wobei die bestehenden Vorbelastungen zu bericksichtigen sind. Der Prognose lie-
gen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Grunde. Es wird dabei von einer maximalen Ausnutzung
der bestehenden Festsetzungen ausgegangen (worst-case-Betrachtung).

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bauphase: Das Vorhaben fuhrt durch die vorgesehenen Anlagen (Solarmodule, bauliche Anlagen) zu einem
direkten und dauerhaften Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen. Fir das Vorhaben werden tberwie-
gend anthropogen vorbelastete Biotoptypen von geringer Bedeutung (Ruderalfluren anthropogen verander-
ter Standort, z. T. mit Gehoélzaufwuchs, Grassdume) aber auch von mittlerer bis hoher Bedeutung (Feldhe-
cke, Baumgruppen) beansprucht. Zudem werden fur das Vorhaben Nutzungstypen von sehr geringer bzw.
fehlender Bedeutung wie voll- und teilversiegelte Flachen, z. T mit Gebauden, genutzt.

Neben der Bautatigkeit sind in der Bauphase die festgesetzten griinordnerischen MaBhahmen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB umzusetzen. Diese umfassen Flachen mit der Pflanzfestsetzung einer drei-
reihigen Strauchhecke am Nord- und Ostrand des Sondergebiets. Zudem sollen die Flachen zwischen und
unter den Modulen mit einer artenreichen Griunlandmischung angesat und zweimal jahrlich gemé&ht oder
beweidet werden. Damit kann einer Ruderalflur mit Dominanzbesténden invasiver Neophyten, z. B. der
Kanadischen Goldrute, wirksam vorgebeugt werden.

Betriebsphase: Die Module fiihren zu einer Uberdeckung von etwa 70 % der Sondergebietsflache. Der Ab-
stand der Module zur Bodenoberflache gewahrleistet ein ausreichendes Streulicht und damit geniigend
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Licht fur die pflanzliche Priméarproduktion, so dass sich eine geschlossene Vegetationsdecke wieder ein-
stellen kann (HERDEN et al. 2009). Durch die Modulneigung und den damit verbundenen Oberflachenabfluss
wird auch gentigend Feuchtigkeit fur eine Vegetationsentwicklung unter den Modulen zur Verfigung ge-
stellt. Die Bereiche zwischen den Modulen werden weiterhin ausreichend Niederschldge und Besonnung
erhalten, so dass sich hier die abiotischen Standortverhéltnisse im geringeren Ausmafd andern werden als
unter den Modultischen. Mit der Veranderung der abiotischen Standortfaktoren wird sich auch eine veran-
derte Vegetationszusammensetzung einstellen. Die Veranderung der Vegetation kann sich wiederum un-
mittelbar auf die Besiedlung des Bodens und der bodennahen Bereiche auswirken (Arthropoden, Kleinsau-
ger).

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage bestehen Beeintrachtigungen fir Tiere durch visuelle
Wirkungen und optische Emissionen. Vergleichende Untersuchungen an mehreren Solaranlagen (HERDEN
et al. 2009) belegen jedoch, dass von Solaranlagen weitgehend kein Kollisionsrisiko und keine Beeintrach-
tigungen durch Lichtreflexion ausgehen. Zudem sind Beeintrachtigungen der Fauna durch einen Silhouet-
teneffekt und die Wahrnehmbarkeit der Module nur von nachrangiger Bedeutung. Lediglich von besonders
empfindlichen Arten werden die Aufstellbereiche von Modulen als Rast- und Nisthabitat auf Grund der
neuen Vertikalstrukturen gemieden. Entsprechende Artnachweise liegen fur das Plangebiet bisher nicht vor.

= Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Vorhaben auf Grund der partiellen Uberbauung bzw. Besei-
tigung von Biotopen geringer bis hoher Wertigkeit zu mittleren Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Tiere
und Pflanzen fithren wird.

Schutzgut Flache

Bau- / Betriebsphase: Wahrend der Bauphase kommt es zu einer temporaren Flacheninanspruchnahme fir
die Baustelleneinrichtung und die bauzeitlichen Zuwegungen. Zudem entstehen in der Bauphase sowohl
die ErschlielBungsanlagen als auch die Aufstanderungen der Module. GemaR den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist eine Versiegelung von 3 % bzw. 874 m2 der Sondergebietsflaiche mdglich, wobei durch
die bestehenden Befestigungen und Uberbauungen derzeitig 73 % des Plangebiets versiegelt sind. Weiter-
hin werden 70 % der Plangebietsflache durch die Solarmodule Uberschirmt, was zu einem Flachenver-
brauch von 19.515 mz fuhrt.

- Aufgrund der Nachnutzung Uberwiegend baulich vorgenutzter Flachen (Gewerbegebiet), fiihrt das Vor-
haben zu geringen Eingriffen in das Schutzgut Flache.

Schutzgut Boden

Bauphase: Die Bebauung mit den Solarmodulen fuhrt zu einem Bodenverlust. Im vorliegenden Fall handelt
es sich jedoch durch die gewerbliche Vornutzung, zum tberwiegenden Teil um keinen natirlichen Boden-
aufbau. Da die mit Gehoélzen bestandenen Bdschungen am Rand des Geltungsbereiches seit mehreren
Jahren brachliegen, kann hier teilweise von erneuten Bodenbildungsprozessen ausgegangen werden. Im
Plangebiet sind mit dem Vorhaben der Abriss der vorhandenen Geb&ude und der Riickbau der versiegelten
Flachen vorgesehen. Der anfallende Bauschutt soll jedoch im Plangebiet eingelagert und mit Oberboden
Uberdeckt werden. Es kommt damit, mit Ausnahme der Versickerung, nicht zu einer Wiederherstellung der
Bodenfunktionen im Plangebiet.

Versiegelung: Die geplante Nutzung als Solarpark fiihrt entsprechend den getroffenen Festsetzungen zu
einer geringen neuen Bodenversiegelung, wobei es sich mit Ausnahme von kleinflachigen baulichen
Anlagen ausschlie3lich um punktuelle Versiegelungen handelt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
der von der Versiegelung betroffene Boden gréf3tenteils umfassend veréandert ist, so dass die Ein-
griffsintensitat als gering zu bewerten ist.
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Bodenumlagerung und Verdichtung: Baubedingt fuhrt das Vorhaben zu einer Bodenverdichtung (Bauma-
schinen, Transportfahrzeuge etc.) und zu Bodenumlagerungen (Herstellung von Kabelgraben bzw.
Erdkabeln). Im Regelfall handelt es sich hierbei um erhebliche Eingriffe in den Boden. Im vorliegen-
den Fall sind jedoch gréRtenteils bereits stark veranderte sowie zerstdrte Boden betroffen. Durch die
vorgesehene Bauschutteinlagerung kann eine erneute Bodenbildung nicht einsetzen.

Uberschirmung von Bdden: Mit dem Aufbau der Solarmodule erfolgt eine Uberschirmung von Flachen. Hier-
bei handelt es sich jedoch um keine Versiegelung, obgleich auch die Uberschirmung zu Veranderun-
gen fuhrt. Diese betreffen die Beschattung des Bodens als auch die Veranderung des Niederschlags-
wasserabflusses.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebs- und Nutzungsphase des Plangebietes ist insgesamt von keiner wei-
teren Beeintrachtigung des Bodens auszugehen. In den befestigten Flachen sind keine Regelungs-, Spei-
cher- und Pufferfunktionen des Bodens mehr vorhanden. Eine fortlaufende Bodenentwicklung ist durch die
Bauschutteinlagerung auch im Bereich der unversiegelten Freiflachen sowie der tUberschirmten Flachen
nicht maglich. Mit der ermdglichten eingeschréankten Versickerung wird zumindest eine Bodenteilfunktion
teilweise wiederhergestellt.

= Auf Grund der hohen Vorbelastungen, aber auch der vorgesehenen Bauschutteinlagerungen, gehen vom
Vorhaben mittlere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden aus.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser:
Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist wahrend der Bauphase nicht zu erwarten, da keine direkten
Eingriffe in das Grundwasser erfolgen und vom ordnungsgemalfien Einsatz der Baufahrzeuge ausgegangen
werden muss.

Betriebsphase: Die weitgehend punktuelle Versiegelung durch die Aufstanderung der Module fuhrt zu kei-
nem erheblichen Verlust von Versickerungsflache. Hierbei ist zu beachten, dass die natirliche Versickerung
und damit Grundwasserzufuhr durch die bestehenden Vollversiegelungen (Betonflache, Gebaude) in einem
Teilbereich des Plangebietes bereits unterbunden ist. Durch die im Bebauungsplan vorgesehene Entsiege-
lung sowie den Abriss von Gebauden wird in diesen Bereichen eine verbesserte Versickerung ermdglicht,
wobei der anfallende Bauschutt im Plangebiet eingelagert werden soll. Damit kommt es durch die damit
verbundene ,Teilversiegelung® im Untergrund erneut zu einer eingeschrankten Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. reduzierten Grundwasserneubildung. Durch die Einlagerung von Bauschutt sind zu-
satzlich auch bislang unversiegelte Flachen in ihrer Versickerungsfahigkeit betroffen, wobei teilweise auch
hier schon Vorbelastungen durch eine Verdichtung bestehen.

Zusétzlich zu den Versiegelungsflachen ist die durch die Solarmodule Uberspannte Flache zu beachten.
Auf diesen Flachen (max. 70 % der Baugebietsflache) trifft Niederschlagswasser nur noch teilweise auf.
Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser kann jedoch bei einem Oberflachenabfluss im Ge-
lande unter und zwischen den Modulen weitgehend versickern.

= Durch das Vorhaben erfolgt nur eine geringe Beeintrachtigung / Veranderung des Wasserhaushaltes.
Schutzgut Klima / Luft

Bauphase: Wéhrend der Bauphase kommt es zu temporaren baubedingten lufthygienischen Belastungen
durch Larm, Staub- und Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge und Maschinen.
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Betriebsphase: Die vorgesehenen Bebauungen mit Solarmodulen und die damit verbundenen Rodungs-
mafinahmen fiihren zum Verlust von Gehdlzen als Frischluftproduktionsflache von geringer Bedeutung. Die
Bereiche von versiegelten Flachen sind den Extremstandorten zuzurechnen. In deren direktem Umfeld ent-
stehen vor allem in den Sommermonaten wesentlich trockenere und warmere Bedingungen. Der vorgese-
hene Riickbau von Gebauden und versiegelten Flachen fihrt zu einer Reduzierung des bestehenden Wér-
minseleffekts.

Unmittelbar unter und Uber den Modulen werden sich die mikroklimatischen Verhaltnisse andern. Erhdhter
Schattenwurf auf den bisher offenen Flachen und damit veranderte Feuchte- und Temperaturverhéltnisse
werden sich im Bereich der Module einstellen. Zudem fiihrt die Absorption der Sonnenenergie zu einer
Erwarmung der Moduloberflache, wobei Temperaturen von bis zu 60°C erreicht werden kdnnen (HERDEN
et al. 2009). Hierdurch kann es zur Erwarmung des Nahbereichs und erneut zur Entstehung einer Warmein-
sel kommen. Auf Grund der Aufstdnderung der Module ist jedoch eine gute Hinterliiftung sichergestellt, so
dass nur geringere Temperaturen erreicht werden. Auf den beschatteten Flachen zwischen den Modulen
werden sich etwas feuchtere Bedingungen ergeben. Im Gegensatz dazu stehen die trockeneren Verhalt-
nisse direkt unter den Modulen. Es handelt sich damit jedoch nur um mikroklimatische Veranderungen, die
sich auch im Rahmen einer natirlichen Sukzession einstellen wirden (z. B. Beschattung durch Gehdlze).

= Mit dem Vorhaben sind geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild
Bauphase: Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild voriibergehend durch technische Einrichtun-
gen und Maschinen sowie durch Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen des Baustellenverkehrs gestort.

Betriebsphase: Das Vorhaben fiihrt zu einer weiteren technischen Uberpragung der Landschaft, wobei das
Plangebiet diesbeziiglich starke Vorbelastungen aufweist. Die Beseitigung der vorhandenen Feldhecken
und Baumgruppen fiihrt jedoch zu einem Eingriff in das Landschaftsbild, da damit ein Strukturelement der
Landschaft mit Ortsrandeingriinung und Sichtverschattung der gewerblichen Anlagen im nérdlichen und
ostlichen Umfeld entfallt. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte dreireihige Strauchhecke am Nord- und
Ostrand des Sondergebiets kann der Eingriff in das Landschaftsbild teilweise wieder ausgeglichen werden.

= Ausgehend von der bisherigen Nutzung des Plangebietes fuhrt eine Umsetzung des Bebauungsplanes
zu geringen bis mittleren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bauphase: Wahrend der Bauphase kann es zu einer Beeintrachtigung der Arbeitnehmer im Plangebiet
durch Larm- und Staubbelastung kommen.

Betriebsphase: Im Solarpark entstehen keine Arbeitsplatze, so dass eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung
der Menschen und ihrer Gesundheit am Arbeitsplatz innerhalb des Plangebietes durch das Vorhaben nicht
begrindet wird. Da das Vorhaben im Betrieb keinen Larm erzeugt oder Schadstoffe emittiert, ist diesbezlig-
lich mit keinen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung zu rechnen.

Insgesamt fuhrt die Planung dazu, dass im Vergleich zur derzeitigen Nutzung hinsichtlich der Larm- und
Schadstoffemissionen geringere Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

= Entsprechend den festgesetzten Nutzungsmaoglichkeiten und den o. g. Ausfiihrungen fiihrt die Realisie-
rung des Vorhabens zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Kultur- und sonstige Sachguter
Vom Vorhaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung keine wert-
vollen Kultur- und Sachgiter betroffen.
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Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthélt keine Flachen von Natura 2000-Gebieten (8 32
BNatSchG). Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der umge-
benden Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der Art des Vorhabens und der Ent-
fernung nicht zu erwarten.

Mit der Uberbauung ist ein Verlust von Flache (quantitativ) und von Boden (qualitativ) verbunden. Die Bo-
denverluste bedingen den Verlust von Biotopen von tGiberwiegend geringer (Ruderalfluren anthropogen ver-
anderter Standorte z. T. mit Gehdlzen, ruderale Grassaume) bis mittlerer und hoher Wertigkeit (Baum-
gruppe, Feldhecke). Aufgrund der Uberschirmung kommt es in diesen Bereichen zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung resultiert daraus jedoch nicht, da
das abflieRende Wasser auf den angrenzenden Flachen weitgehend versickern kann. Aufgrund der partiel-
len Versiegelungen sind im Plangebiet beziglich der quantitativen Grundwasserneubildung bereits Ein-
schrankungen gegeben. Die zusétzliche Uberbauung fiihrt zu einer starkeren Aufheizung und zur Behinde-
rung sowie Veranderung von Luftaustauschbewegungen im Nahbereich, wobei durch die Riicknahme von
vollversiegelten Flachen der bestehende Warmeinseleffekt reduziert wird. Zudem werden sich durch die
Uberschirmung die mikroklimatischen Verhaltnisse in den Bereichen zwischen und unter den Modulen ver-
andern. Diese klimatischen Veranderungen kdnnen sich wiederum auf die Standortbedingungen fir Pflan-
zen und Tiere auswirken.

Gesamteinschatzung

Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt zu einer Nachnutzung von gewerblich vorbelasteten Flachen. Fir die
geplante Photovoltaikfreiflachenanlage werden Uberwiegend anthropogen vorbelastete Biotoptypen von ge-
ringer (Ruderalfluren anthropogen veranderter Standorte z. T. mit Gehdlzen, ruderale Grassdume) aber
auch von mittlerer bis hoher Bedeutung (Baumgruppe, Feldhecke) beansprucht. Zudem werden fir das
Vorhaben Nutzungstypen von sehr geringer bzw. fehlender Bedeutung wie voll- und teilversiegelte Gewer-
beflachen z. T mit Gebauden genutzt. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Biotoptypen, Tiere und Pflan-
zen im Rahmen des Vorhabens werden insgesamt als ,mittel“ beurteilt. Aufgrund der Vorbelastungen fiihrt
das Vorhaben zu geringen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Wasser und Klima. Der Eingriff in
das Landschaftshild ist aufgrund der vorgesehenen Gehdlzbeseitigungen von geringer bis mittlerer Intensi-
tat. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden mit den vorgesehenen Bauschutteinlagerungen
unter Beachtung der Vorbelastungen als ,mittel“ beurteilt. Bezliglich des Schutzgutes Mensch sind durch
das Vorhaben keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter durch das Vorhaben als ,gering bis mittel zu bewerten.

4.3.3 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 zum BauGB

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(cc)

Bauphase: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine Photovoltaikfreiflachenanlage. Im Zuge
der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten sowie der Errichtung der Module ist mit erhdhten Schadstoff-
(Baufahrzeuge) und Larmemissionen (eigentliche Bautétigkeit) zu rechnen. Mit dem Vorhaben sind keine
erhéhten Wéarme- und Strahlungsemissionen verbunden. Optische Emissionen sind dagegen nicht auszu-
schlief3en.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase kann die Photovoltaikfreiflachenanlage zu optischen Emissi-
onsbelastungen fuhren. Durch die Lage mit Béschungen und angrenzenden Gehdlzen kann eine Blendwir-
kung auf die unmittelbare Umgebung ausgeschlossen werden.
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Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Hinsichtlich der Beseitigung von Abfallen wird sowohl fir die Bau- als auch die Betriebsphase auf die An-
dienungspflichten an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager hingewiesen.

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Im Rahmen der Ge-
landevorbereitung sowie von Griindungsarbeiten fallt Material an, das im Rahmen der Vornutzung (z. B.
Bauschutt, Schrott, Mull) aufgebracht wurde. Beim Aufbau der Photovoltaikfreiflachenanlage ist mit Resten
von Verpackungsmaterial zu rechnen. Entsprechend den gesetzlichen Regelungen ist von einer ordnungs-
gemalen und schadfreien Entsorgung der anfallenden Aushub- und Abfallmassen auszugehen.
Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase ist mit keinen weiteren Abfallen zu rechnen.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen)

Bau- und Betriebsphase: Fir das Plangebiet wird eine Nutzung als Photovoltaikfreiflachenanlage festge-
setzt, die insgesamt kaum Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit bedingen kann. Es
wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bau- und der Betriebsphase die rechtlichen und normativen
Vorgaben und Regelungen zum Schutz des Menschen und der Umwelt eingehalten werden, so dass keine
Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Menschen und ihrer Gesundheit begriindet wird. Photovoltaikfreifla-
chenanlage sind nicht mit Katastrophen fiir den Menschen und die Umwelt verbunden. Da auch keine Kul-
turdenkmale unmittelbar betroffen sind und keine Hinweise auf archaologische Funde vorliegen, ist von
keiner Gefahrdung des kulturellen Erbes auszugehen.

Kumulierung mit den Auswirkungen vom Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich von Ge-
bieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bau- und Betriebsphase: Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorhanden. Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit zu beriicksichtigen waren.
Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher auszuschliel3en.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase sind keine Uber den Einsatz der Bautechnik hinausge-
henden Treibhausgasemissionen zu erwarten. In der Betriebsphase werden keine Treibhausgase emittiert.
Folgen in Form von Uberschwemmungen oder Windbruch, wie z. B. auf den Klimawandel zuriickzufiihrende
Starkniederschlagsereignissen, sind nicht zu erwarten, da anfallendes Niederschlagswasser abflie3en und
im Wesentlichen versickern kann und kein angrenzender Wald vorhanden ist.

Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen
Bau- und Betriebsphase: Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht méglich, die zum Einsatz kommen-

den Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ausschlief3lich
zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.

4.3.4 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Zudem ist
getrennt nach Bau- und Betriebsphase zu erlautern, inwieweit diese erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Entsprechend der Aufgabe des Bebauungsplanes, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in
der Gemeinde unter Nutzung des begrenzten Festsetzungskataloges des § 9 BauGB vorzubereiten und zu
leiten, bestehen nur eingeschrankte Mdglichkeiten, direkte Vorgaben fur die Umsetzung (Bauphase) und
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die Betriebsphase zu machen, zumal sich auch die Bauphase (ber einen langeren Zeitraum erstrecken
kann.

Ungeachtet der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die generell bestehenden gesetzlichen und norma-
tiven Vorgaben zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft zu beachten. Diese sind sowohl wahrend der Bau- als auch wéahrend der Betriebsphase
einzuhalten. Hierzu z&hlen u. a.:

Bundesnaturschutzgesetz

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Bundesnaturschutzgesetz regelt, dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (u.a. alle européi-
schen Vogelarten) zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Eine Baufeldfreimachung sollte daher in Anlehnung an 8 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen. Bei der Sanierung bzw. dem Abbruch von Geb&uden sind die artenschutzrechtlichen
Belange (geb&dudebewohnende Artne) strikt zu beachten.

Bodenschutzgesetz

Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen (u.a. Uberbauung, Versiegelung o-
der Zerstérungen des Bodengefliges) abzuwehren (§ 1 BBodSchG).

Immissionsschutz

Schutz vor Bauldarm: Wéahrend der Bauphase sind die geltenden Vorgaben des BImSchG zur Vermeidung
von Baularm und zum Schutz der Nacht- und Wochenendruhe einzuhalten.

Schutz vor Larm: DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau)

Dartber hinaus wurden im vorliegenden Bebauungsplan die nachfolgenden Festsetzungen getrof-

fen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verhindern, zu minimieren oder auszu-

gleichen. Es erfolgt dabei ein Hinweis, ob die Festsetzung in der Bau- oder Betriebsphase relevant

ist.

Festsetzung von Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Diese Festsetzung ist in der Bauphase relevant.

Die versiegelbare Flache wird auf maximal 3 % der Sondergebietsflache begrenzt.

Im Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Aus-
nahme der Flachen der Verankerungen und Fundamente zweimal jahrlich zu mahen oder ab Mitte
Mai zu beweiden. Eine Beweidung wird auf maximal 1 Grof3vieheinheit (GVE)/ha bei einer Beweidung
von Mai bis September bzw. 0,5 GVE bei einer ganzjahrigen Nutzung begrenzt.

Eine Beleuchtung der Flache des Sondergebietes sowie des Zaunes ist unzulassig.

Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 10 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten.

Festsetzung von Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Diese Festsetzung ist in der Bau- und Betriebsphase relevant.

Die Sondergebietsflachen im Norden und Westen des Plangebietes mit der ergdnzenden Festsetzung fur
Bepflanzungen mit Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen (Planzeichen: 13.2.1 PlanzV)
sind auf einer Breite von finf Metern mit einer dreireihigen Strauchhecke zu bepflanzen. Es sind hei-
mische und standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen.
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Die Pflanzung ist dauerhaft zu er- und unterhalten. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu in-
tegrieren.

Die Flachen unter und zwischen den Modulen sowie im Abstandsbereich zur Plangebietsgrenze bzw. zur
Heckenpflanzung sind mit einer artenreichen Griinlandmischung anzuséaen. Die Flachen sind vorher
tiefgriindig zu locken.

4.3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstréager gem. 8§ 1a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d. h. insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zu unterlassen sind. Hieran anschlieRend hat der Pla-
nungstrager fir unvermeidbare Beeintrachtigungen MaRnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft mdglichst gleichartig,
zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend, wieder ,gut machen® kann.

Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto
weniger Kompensationsmafnahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewdahrleisten. Dies kann durch entsprechende Nut-
zungsfestsetzungen sichergestellt werden, z.B. durch die einer geringen Grundflachenzahl, der Festlegung
eines Baufensters sowie von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt von Biotopstruktu-
ren. Diesen Grundsatzen folgend wurden z. B. Festsetzungen fur Flachen mit einer dreireihigen Strauchhe-
cke am Nord- und Ostrand des Sondergebiets getroffen.

Gemal der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und dem Bilanzierungs-
modell zur Eingriffsregelung in Thuringen (TMLNU 2005) wurden fur die bestehenden einzelnen Biotopty-
pen des Plangebiets unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen Biotopwerte ermittelt, die sich aus dem
Produkt der Biotopflache und der Bedeutungsstufe ergeben (= Bestandswert). Es wurde ein Bestandswert
von 378.306 Werteinheiten ermittelt.

Tabelle 3: Ermittlung des Bestandswertes

Biotoot Wert- Flache |Bestands-
ptyp stufe in m2 wert
Feldhecke, Uberwiegend Baume (6120) 40 3.250 | 130.000
Baumgruppe, Mischbestand, Laubdominanz (6331) 30 422 12.660
sonstige StralRe (9213) 0 992 0
Wirtschaftswege, Fu3- und Radwege (versiegelt) (9216) 0 43 0
Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711) 25 693 17.325
Ruderalflur auf anthropogenen veranderten Standorten in Ortslagen (Stadt- und o5 2203 55.075
Dorfbrache), an Gewerbe- oder Industriestandorten (9392) ’ ’
Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte mit Gehdlzaufwuchs 41 bis 70 % o8 226 6.328
Deckung (4711-3)

Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige versiegelte Flachen (Beton) 5 7188 14.376
(9140 _bet)

Industrie- und Gewerbeflachen - Gebaude (9140_geb) 0 4.107 0

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossherg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info @goel.de



Stadt Bad Langensalza OT Aschara: BPlan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara® 35

22404 _Begrindung.doc - Vorentwurf 12. Februar 2024
Industrie- und Gewerbeflachen - sonstige teilversiegelte Flachen (Schotter) 10 4.890 48.900
(9140 _tlv)

Industrie- und Gewerbeflachen sonstige teilversiegelte Flachen (Schotter) mit

ruderalen Bewuchs (9140 _tlvb) 15 4.182 62.730
Ruderalflur auf anthropogenen veranderten Standorten in Ortslagen (Stadt- und

Dorfbrache), an Gewerbe- oder Industriestandorten mit Gehdlzaufwuchs 41 bis 28 1.104 30.912
70 % Deckung (9392-3)

Gesamtergebnis 29.300 | 378.306

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel)

In einem zweiten Schritt werden die Biotopwerte fir die gleichen Flachen entsprechend den vorgesehenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen analog ermittelt (= Planungswert). Der Vergleich der Summen
der Biotopwerte im Bestand und in der Planung zeigt, ob die Festsetzungen fir diesen Bereich zu einem
Wertverlust oder -zuwachs fuhren. Im Falle eines Wertverlustes sind weitere KompensationsmalRnahmen
gaof. aulRerhalb des Geltungsbereiches durchzufuhren.

Tabelle 4: Ermittlung des Planungswertes

Geplante Nutzung \é\ii;te Filrf‘(r::ze Pla\zz:]tgs-
sonstiges Sondergebiet 29.127
davon versiegelbar 3 % 0 874 0
geel?gog;rbglgjcehcelgt:)aghgt:raglfr;:jcrht versiegelbar (GRZ = 0,7 abzgl. 0,03 versie- 22 19515 | 429.330
davon Ruderalflur, ohne ergdnzende Festsetzungen 24 6.982 | 167.568
davon mit Pflanzfestsetzungen (5 m breite, dreireihige Strauchhecke) 35 1.756 61.460
Gewerbegebiet (Flache fiir Leitungsrechte) 0 173 0
Gesamtergebnis 29.300 | 658.358

* Der Biotopwert berticksichtigt die Teilversiegelung im Untergrund durch die Bauschutteinlagerung

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel)

Gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Gegenuberstellung der Summen von Bestands- und Planungswert zeigt, dass bei Umsetzung der Pla-
nung unter Ausnutzung der Festsetzungen ein Wertzuwachs gem. Thiringer Bilanzierungsmodell von
280.052 Werteinheiten eintritt. Es werden keine externen KompensationsmalRnahmen notwendig. Der Wert-
zuwachs von 280.052 WE, der v. a. aus den umfangreichen EntsiegelungsmalRnahmen resultiert, soll fur
andere Vorhaben / Bauleitplane zur Verfligung gestellt werden.

4.3.6 Belange des Artenschutzes

Generell ist zu beachten, dass baubedingte Tétungen im Zusammenhang mit briitenden Vogelarten (v. a.
Gelege und Nestlinge) durch eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten der Végel zu vermeiden
sind. Konkret hei3t das, dass vorhabenbedingte Gehdlzbeseitigungen (Baume und Straucher), die grof3fla-
chige Beseitigung sonstiger Vegetation (z. B. Grassdume, Ruderalfluren) sowie die Gebaudeabrisse im
Zeitraum Oktober bis Februar zu erfolgen haben. Hierbei ist sicherzustellen, dass vom Abriss keine Fleder-
mause betroffen sind.
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Abweichend hiervon kann die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
auch auBerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, wenn im betroffenen Bereich unmittelbar vorher durch einen
Fachgutachter Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen ausgeschlossen wurden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei allen baulichen Malinahmen an Gebauden die artenschutz-
rechtlichen Vorgaben strikt zu beriicksichtigen sind.

4.3.7 Alternativenprifung

Gemal der Anlage 1 Nr. 2d zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und 8 2a) sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmaglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
beriicksichtigen sind.

Der gewahlte Standort entspricht dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza
und damit den stadtebaulichen Absichten zur Nachnutzung vorbelasteter Flachen. Die Flache ist verfligbar
und behindert nicht die Entwicklung anderer Betriebe oder die kommunale Siedlungsentwicklung.

4.4 Erganzende Angaben

44.1 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitverfahren eine Umweltprifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i. S. d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i. S. einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und
-bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die Belange von Natur und Landschaft wur-
den durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Die eigenen Erhebungen sowie vorhandene Unterlagen erlauben eine ausreichende Bewertung des Vor-
habens zumal das Plangebiet bereits erschlossen und teilweise bebaut ist. Die erforderlichen Unterlagen
fur den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass alle
planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfasst wurden.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das vorgeschriebene Monitoring soll Mal3hahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen erhebliche Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt Giberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kommune
in ihrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MaRnahmen vorsehen, fiir die keine anderweitigen
gesetzlichen Zustandigkeiten bestehen.

Die erforderlichen Malinahmen werden mit dem Entwurf festgelegt.

443 Zusammenfassung
Die Stadt Bad Langensalza hat den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark
am Gewerbepark Aschara“ im Nordwesten des Ortsteiles Aschara gefasst. Planungsziel ist die Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf ge-
werblich vorbelasteten Flachen.

Der Bebauungsplan enthélt u. a. die erforderlichen Festsetzungen zur Art und zum Malf? der baulichen Nut-
zung. Ergéanzend werden im begrenzten Umfang griinordnerische Festsetzungen getroffen, die zur Einbin-
dung des Plangebietes in den Landschaftsraum fuhren.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThurNatG und weitere Schutzgebiete oder
-objekte gem. 88 23 bis 25 sowie 8§88 28 und 29 BNatSchG befinden sich nicht im Geltungsbereich. Das
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Vorhaben fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen von Schutzzielen eines Natura-2000 Gebietes. Die Entwick-
lungsaussagen der Fachpléane fur das Plangebiet kommen weitgehend den Zielen der Planung entgegen.
Die Vorgaben der Fachgesetze werden unter Beachtung des Planungsauftrages, entsprechend den Mdg-
lichkeiten bertcksichtigt. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung
der Schutzguter (Biotoptypen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild)
im Planungsraum durchgefuhrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich moéglicher Beeintréchtigungen
von FFH-Gebieten, von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, auf
Kultur- und sonstige Sachgiter sowie auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern. Zudem wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen des Vor-
habens auf Natur und Landschaft erfasst und bewertet. Das Plangebiet ist auf Grund der gewerblichen
Vornutzung bereits umfassend anthropogen gepragt und weist Flachen von sehr geringer bzw. fehlender
bis mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung auf.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Biotoptypen, Tiere und Pflanzen im Rahmen des Vorhabens wer-
den insgesamt als ,mittel“ beurteilt. Aufgrund der Vorbelastungen fihrt das Vorhaben zu geringen Beein-
trachtigungen der Schutzguter Flache, Wasser und Klima. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund
der vorgesehenen Gehdlzbeseitigungen von geringer bis mittlerer Intensitat. Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden werden mit den vorgesehenen Bauschutteinlagerungen unter Beachtung der Vorbelas-
tungen als ,mittel” beurteilt. Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind durch das Vorhaben keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen auf die Schutzgtter durch das Vorhaben als
.gering bis mittel® zu bewerten. Erganzend werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
Umweltwirkungen aufgezeigt.

Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine natur-
schutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thuringer Bilanzierungsmodell erstellt. Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbewertung zeigt, dass das Vorhaben zu einem hohen Wertzuwachs im Plangebiet flhrt,
so dass keine externen Kompensationsmafnahmen notwendig werden.
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