Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

a = FuB- und Radweg (6ffentlich)
b = Wirtschaftsweg (privat)

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhalung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flache fir die Beseitigung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB

o °°°° °o Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o
000008

Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Homburger Weg"
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Nr. 5 BauNVO, z.B. Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

bestehende Gebaude mit Hausnummer gem. ALKIS / Lage- und Héhenplan
Parzellierung (Vorschlag)

Hohenpunkte gem. ALKIS (Angabe in Metern . NHN)
Topographie gem. Lage- und Hohenplan

Hoéhenpunkte gem. Lage- und Héhenplan (Angabe in Metern . NHN)

Leitung der Deutschen Telekom gem. Lage- und Hohenplan

Bemalung (Angabe in Metern)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

max. Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Traufhohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 7 G vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 07.06.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gedndert
durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der

Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zuléssig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngebédude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

R&ume bzw. Gebdude fiir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO sind im Plangebiet nicht zuldssig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, wobei eine weitere Uberschreitung der
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung nicht zuldssig ist.

2.2 Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

2.3 Es wird eine maximale Traufhéhe in m G. NHN gem. Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO BauGB)
Als Hausformen sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

wurfes 2023 im Regelverfahren zum Abschluss gebracht.

1. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Homburger Weg* wurde vom Stadtrat der
Stadt Bad Langensalza am 16.12.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortstblich bekannt gemacht.

2.  Der Entwurf des Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Homburger Weg“, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begrundung, wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am ..................... gebilligt.

Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden wurden
beschlossen.

3. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza am ..................... wurde der
Entwurf nebst Begriindung in der Zeit vom ..................... bis ..o offentlich ausgelegt. Zeitgleich
erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der Stadt Bad Langensalza.
Die Behorden, Nachbargemeinden und weitere Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

..................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme
zum vorliegenden Entwurf gebeten.

4. Der Entwurf des Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Homburger Weg", bestehend aus der Planzeichnung und
der Begrindung mit Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am

..................... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behérden und
Nachbargemeinden wurden beschlossen.

5. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza am
Entwurf 2023 nebst Begrindung und Umweltbericht in der Zeitvom ..................... bis ..o offent-
lich ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der
Stadt Bad Langensalza. Die Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ..................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um Abgabe
einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

6. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzungam ..................... die zum Entwurf eingegan-
genen Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Gber deren Beriicksichtigung gefasst (Abwa-
gung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

7. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzungam ..................... den Bebauungsplan Wohn-

gebiet ,Am Homburger Weg® in der Fassungvom ..................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 5 wird bestatigt.

Bad Langensalza, den ........ccccccoeenne. Birgermeister / Siegel

\ . - A Y ¢ 114/1. \_ 745
% \ \\ 20/15 20/17 20718 ‘éﬁ ] ﬂé,ﬁ 5 21/116 21/100 27 21/20 72 21/ L
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) 8,5)3< ) es07 ~\ %188.00 ' 16005 %188.16 \\ X 188.44 1 o ___ __‘o;/ _,—:@%%%%%1 - 04 @1402 : hochstamm oder Obstbaum (HST 12-14) zu bepflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Diese Festsetzung ° 5GrOBengot1;;}n ) -
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- X '26 x187.38 \\ o ><187\\4o \ o \\ \'. 187.71 ! 55 10. Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen ' \ ' / \\ ‘ \5\/
13/2 \ 187.88 Wg O \ \ X187.36 '\ 5 \\ '\\x187-38 [ v \ihes @ im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3 - /Bad Langensjil\za_ .
‘ T | y  SBrED | o AN 188\39 Im Plangebiet sind nur Warmepumpen zulassig, die unter Berlicksichtigung der zulassigen Nutzung auf den i 355 7 Nagelstedt =" =
Y \ x187.23 ! \ { A x187.45 - N . . - . . . e . /V/ . \ Vargulaer
Gemarkung Bad Langensalza 14 x ‘\ XTI aer2s | 18731 i = Gw) Nachbargrundstiicken am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissions- Uthoven g g - — = Hugel
Flur 4 187.72 \ 1072 '\\ ) ’ «187.31 ‘c @ richtwert fur Allgemeine Wohngebiete der Nr. 6.1 TA Larm fir die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unter- e :ﬂgw\salza o0 == Lage des Bebauungsplanes T
N 187 622 seeseTTETE 000 oo ,I; %187.26 WA, 2 @ schreiten. Alterst M 1:100.000 S D Lage der externen Kompensationsmalinahme
: x187. 187.25 » X \ B
15 187, \ 187,81 197.6 x187.22 «187.24 18722 ) 0,3 Il %ﬁ @ 54 Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThirBO Zimmern \ “-) \]Hl\To‘nna
5 195 X 11. Grundstiickseinzdaunung: Zwischen den Heckenpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und den an- X ya K 5
18764 % 187.17 grenzenden Grundstiicksgrenzen sind keine Sichtschutzzaune und —mauern zulassig.
x187.20 Gemarkung Bad Langensalza Mit Ausnahme von Hecken sind Einfriedungen in geschlossener Bauweise stralenseitig nur bis zu einer Héhe
Flur 20 Gemarkung Bad Langensalza Erkldrung: von 0,6 m bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache zulassig.
Flur 20 Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe- 12. Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgebauden nur Flachdacher bzw. geneigte Sattel-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis und Walmdéacher mit einer Neigung von 1°-35° Dachneigung zulassig.
kann vom ortlichen Bestand abweichen. N : .
53/1 Ergdnzender Hinweise
0 25 50 75 100 28 Belange des Naturschutzes
e ———__ | — 53/3 Leinefeld-Worbis TLBG MaRnahmen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135a BauGB:
© GeoBasisDE / TL BG 19 P (Katasterbereich Leinefeld-Worbis) Der Ausgleich der mit dem Vorhaben verpundenep E!ngri.ffe i.n Natur und L.andsc.:haft erfolgt auch auf FIurstUclfen
6 auerhalb des vorliegenden Satzungsgebietes. Fir die Eingriffskompensation wird folgende Malinahme auf einer
\ 48/5 Teilflache von 20.900 m? des Flurstiicke 32/5 (tlw.), 32/7 (tlw.) und 338/22 (tlw.) (Flur 3, Gemarkung GroRBwelsbach)
\ festgelegt:
Planteil A - Legende 'elgngfristige und nachhaltige Sicherung der Fléche fiir eine extensive ackerbauliche Nutzung als Hamsterschon-
Gche.
RECHTSGRUNDLAGEN o o , N
. . ) . Belange der Denkmalpflege: Samtliche Erdarbeiten sind mindestens 14 Tage vor deren Baubeginn dem Thiirin-
Zeichnerische Festsetzungen Vermerke Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert ger Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich Archiologie anzuzeigen.
. , _ _ , , durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Heilquellenschutzgebiet (HQSG QUANT B) - in Aussicht genommene Ausweisung Geset Schut hadlich Umnwelteinwirk durch  Luft » Geréiusch Belange des Baugrundes : In Folge subrosiver Prozesse kdnnen im Plangebiet Senkungen oder Einbriiche (Erd-
; gem. § 53 WHG i. V. m. § 46 ThurWG eselz - zum ~schutz vor  schadiichen mwelteinwirkungen  durc uttverunreinigungen, erausche, falle) auftreten. Vorbereitende Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.
Allgemeines Wohngebiet (WA - WAs) < Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G vom 19.10.2022 (BGBI. St dt B d L I
Ca areg,nenng ‘ )y zuletztg ‘ d d dangensaiza
Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO Hinweise Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt B b I
GRZ Grundfiichenzahl .. 0.3 — Flurgrenze gesndert durch Art. 3 G vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) Verfahrensvermerke epauungspian
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf 58/9 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298) Das Verfahren zur Aufstelldung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,Am Homburger Weg“ wurde als Ver-
198 maximale Traufhdhe: z. B. 198 mdb. NHN e bestehnde Nutzungsgrenzen gem. Liegenschaftskarte Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i. d. F. der Bekanntmachung fahren gem. den Vorschriften des § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB begonnen und mit Billigung des Ent-
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