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Plante il A - Planze ich nung

Plante il B - Te x tlich e  Fe stse tzunge n

Plante il A - Lege nd e
ZEICHNERIS CHE FES TS ETZUNGEN

Hinw e ise

Be m aßung (Angab e  in M e te rn)3,0
vorhand e ne  Ge b äud e  m it Hausnum m e r12

S onstige Planze ich e n

Nutzungssch ablone  
Art d e r b aulic he n Nutzung  

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV O) 
Grund fläc he nzahl (GRZ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 

§ 16 BauNV O) 

m axim ale  Hö he  b aulic he r Anlage n 
(m  ü. näc hstge le ge ne m  Hö he nb e zugsp unkt) 

 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 
§ 16 BauNV O) 

 
Ve rfah re nsve rm e rk e  
1. De r Aufste llungsb e sc hluss für d e n Be b auungsp lan Sond e rge b ie t „Solarp ark am  Ge we rb e p ark Aschara“ wurd e  

vom  Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza am  … … ..… ..… …  ge m . § 2 Ab s. 1 BauGB ge fasst. De r Aufste llungs-
b e sc hluss wurd e  ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht. 

2. De r Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza hat in se ine r Sitzung am  … … ..… ..… …  d e n V ore ntwurf d e s Be b au-
ungsp lane s ge b illigt und  d ie  Durchführung d e r frühze itige n Be te iligungsve rfahre n b e sc hlosse n. Die  frühze itige  
Öffe ntlic hke itsb e te iligung ge m . § 3 Ab s. 1 BauGB wurd e  nac h Be kanntm ac hung am  … … ..… ..… …  im  Am ts-
b latt d e r Stad t Bad  Lange nsalza (Nr. … ., Jahrgang … … ) vom  … … ..… ..… …  b is zum  … … ..… ..… …  d urc h 
Be re itste llung d e r V ore ntwurfsunte rlage n im  Inte rne t sowie  e ine  e rgänze nd e  Ausle gung d urchge führt. Die  
frühze itige  Be hö rd e nb e te iligung ge m . § 4 Ab s. 1 BauGB e rfolgte  m it E-M ail b zw. Schre ib e n vom  … … ..… ..… … . 

3. De r Entwurf d e s Be b auungsp lane s Sond e rge b ie t „Solarp ark am  Ge we rb e p ark Aschara“, b e ste he nd  aus d e r 
Planze ic hnung und  d e r Be gründ ung, wurd e  vom  Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza in d e r Sitzung am  
… … ..… ..… …  ge b illigt. Die  ö ffe ntlic he  Ausle gung d e r Unte rlage n und  d ie  Be te iligung d e r Be hö rd e n und  Nach-
b arge m e ind e n wurd e n b e sc hlosse n.  

4. Nach ö ffe ntlic he r Be kanntm ac hung im  Am tsb latt d e r Stad t Bad  Lange nsalza am  … … ..… ..… …  wurd e  d e r Ent-
wurf ne b st Be gründ ung m it Um we ltb e ric ht in d e r Ze it vom  … … ..… ..… …  b is … … ..… ..… …  d urch Be re itste llung 
d e r Entwurfsunte rlage n im  Inte rne t sowie  e ine  e rgänze nd e  ö ffe ntlic he  Ausle gung d urchge führt. Die  Be hö rd e n, 
Nachb arge m e ind e n und  we ite re  Träge r ö ffe ntlic he r Be lange  wurd e n m it E-M ail b zw. Schre ib e n vom  
… … ..… ..… …  ge m . § 4 Ab s. 2 BauGB üb e r d ie  Ausle gung inform ie rt und  um  Ab gab e  e ine r Ste llungnahm e  
zum  vorlie ge nd e n Entwurf ge b e te n. 

5. De r Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza hat in se ine r Sitzung am  … … ..… ..… …  d ie  zum  Entwurf e inge gange -
ne n Be d e nke n und  Anre gunge n ge p rüft und  e ine n Be sc hluss üb e r d e re n Be rüc ksic htigung ge fasst (Ab wägung 
ge m . § 1 Nr. 7 BauGB). 

6. De r Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza hat in se ine r Sitzung am  … … ..… ..… …  d e n Be b auungsp lan Sond e r-
ge b ie t „Solarp ark am Ge we rb e p ark Aschara“ in d e r Fassung vom  … … ..… ..… …  als Satzung b e sc hlosse n. Die  
Be gründ ung m it d e m  Um we ltb e ric ht wurd e  ge b illigt. 

 
Die  Durchführung d e r V e rfahre nsschritte  1 - 6 wird  b e stätigt. 
 
 
 Bad  Lange nsalza, d e n ......................... Bürge rm e iste r / Sie ge l 
 
7. Die  vom  Stad trat d e r Stad t Bad  Lange nsalza in d e r Sitzung am  … … ..… ..… …  b e sc hlosse ne  Satzung d e s 

Be b auungsp lane s „Solarp ark am  Ge we rb e p ark Aschara“ d e r Stad t Bad  Lange nsalza wurd e  m it V e rfügung d e s 
Land ratsam te s Unstrut-Hainic h-Kre is vom  … … ...… …  m it AZ.: … … … … … … … … … … … … …  ge m . § 10 
BauGB ge ne hm igt. 

 
 
 Bad  Lange nsalza, d e n ......................... Bürge rm e iste r / Sie ge l 
 
 
9. Es wird  b e stätigt, d ass d e r Inhalt d ie se r Satzung m it se ine n Fe stse tzunge n d urc h Ze ic hnung, Farb e , Schrift 

und  Te xt m it d e m  hie rzu e rgange ne n Satzungsb e sc hluss d e s Stad trate s d e r Stad t Bad  Lange nsalza vom  
… … ..… ..… …  üb e re instim m t. Satzung ausge fe rtigt: 

 
 
 Bad  Lange nsalza, d e n ......................... Bürge rm e iste r / Sie ge l 
 
 
10.  Be kanntm ac hung / Inkrafttre te n (§ 10 BauGB): Die  Ge ne hm igung d e s Be b auungsp lane s „Solarp ark am  Ge -

we rb e p ark Aschara“ d e r Stad t Bad  Lange nsalza wurd e  am  ......................... im  Am tsb latt d e r Stad t Bad  Lan-
ge nsalza (Nr. … … ) d e s Jahrgangs … … .. vom  … … … … … … …  ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht. De r Be b auungs-
p lan tritt ge m äß § 10 Ab s. 3 Satz 4 BauGB m it d e r Be kanntm ac hung am  … … … … … … …  in Kraft. 

 
 
 Bad  Lange nsalza, d e n ......................... Bürge rm e iste r / Sie ge l 

Erk lärung: 
Es wird  b e sc he inigt, d ass d ie  Flurstüc ke  m it d e n Gre nze n und  Be ze ic hnunge n im  ge ke nnze ic hne te n Ge ltungsb e -
re ic h m it d e m  Lie ge nsc haftskataste r nach d e m  Stand  vom  … … … … …  üb e re instim m e n. De r Ge b äud e nac hwe is 
kann vom  ö rtlic he n Be stand  ab we ic he n. 
 
Le ine fe ld e -W orb is, ......................... TLBG 
 (Kataste rb e re ic h Le ine fe ld e -W orb is) 

Planunge n, Nutzungsre ge lunge n, M aßnahm e n und  Fläc he n für M aßnahm e n
zum  Schutz, zur Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und  Land sc haft
ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

Um gre nzung von Fläc he n zum  Anp flanze n von Bäum e n, Sträuche rn
und  sonstige n Be p flanzunge n
ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

Ge ltungsb e re ic h d e s Be b auungsp lane s Sond e rge b ie t „Solarp ark am
Ge we rb e p ark Aschara“ ge m . § 9 Ab s. 7 BauGB

Rech tsgrund lage n 
Bauge se tzb uc h (BauGB) i. d . F. d e r Ne ub e kanntm achung vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zule tzt ge änd e rt d urch 
Art. 3 G vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 
Bund e snaturschutzge se tz (BNatSchG) i. d . F. d e r Be kanntm achung vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zule tzt 
ge änd e rt d urch Art. 48 G vom  23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr. 32 
Thüringe r Bauord nung (ThürBO) i. d . F. d e r Ne ub e kanntm achung vom  02.07.2024 (GV Bl. S. 298) 
Thüringe r Ge m e ind e - und  Land kre isord nung (Thüringe r Kom m unalord nung - ThürKO) i. d . F. d e r Be kanntm a-
chung vom  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zule tzt ge änd e rt d urch Art. 33 G vom  02.07.2024 (GV Bl. S. 277, 288) 
Thüringe r Ge se tz für Natur und  Land sc haft (ThürNatG) i. d . F. d e r Ne ub e kanntm achung vom  30.07.2019 (GV Bl. 
S. 323) 
V e rord nung üb e r d ie  Ausarb e itung d e r Baule itp läne  und  d ie  Darste llung d e s Planinhalts (Planze ic he nve rord nung 
- PlanzV ) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zule tzt ge änd e rt d urch Art. 3 G vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
V e rord nung üb e r d ie  b aulic he  Nutzung d e r Grund stüc ke  (BauNV O - Baunutzungsve rord nung) i. d . F. d e r Ne ub e -
kanntm achung vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zule tzt ge änd e rt d urch Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

6. Planunge n, Nutzungsregelunge n, Maßnah m e n und  Fläch e n für Maßnah m e n zum  S ch utz, zur Pflege 
und  zur Entw ick lung von Bod e n, Natur und  Land sch aft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

6.1 Die  Sond e rge b ie tsfläc he n im  Nord e n und  W e ste n d e s Plange b ie te s m it d e r e rgänze nd e n Fe stse tzung für Be -
p flanzunge n m it Bäum e n Sträuche rn und  sonstige n Be p flanzunge n (Planze ic he n: 13.2.1 PlanzV ) sind  auf e i-
ne r Bre ite  von fünf M e te rn m it e ine r d re ire ihige n Strauchhe c ke  zu b e p flanze n. Es sind  he im isc he  und  stand -
ortge re c hte  Arte n und  Sorte n m it e ine m  Re ge lab stand  von 1,0 m  x 1,5 m  zu p flanze n. Die  Pflanzung ist d au-
e rhaft zu e r- und  unte rhalte n. V orhand e ne  Ge hö lze  sind  in d ie  Pflanzung zu inte grie re n.  

6.2 Die  Fläc he n unte r und  zwische n d e n M od ule n sowie  im  Ab stand sb e re ic h zur Plange b ie tsgre nze  b zw. zur He -
c ke np flanzung sind  m it e ine r arte nre ic he n Grünland m isc hung anzusäe n. Die  Fläc he n sind  vorhe r tie fgründ ig 
zu loc ke rn.  

 
Hinw e is: 
Eine  Ge hö lzb e se itigung und  großfläc hige  Be se itigung sonstige r V e ge tation ist nur auße rhalb  d e r Brutze it d e r V ö ge l 
im  Ze itraum  1. Oktob e r b is 28. Fe b ruar zulässig. 

PLANUNGS RECHTLICHE FES TS ETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO 
1. Art d e r baulich e n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 

SO – sonstige s Sond e rge b ie t Photovoltaik-Fre ifläc he nanlage  (PV -FFA) ge m . § 11 Ab s. 2 BauNV O 
Zulässig sind  fre iste he nd e  Solar-M od ule  m it und  ohne  Fund am e nt, W e c hse lric hte rstatione n, Transform ato-
re n, Anlage n zur Ene rgie sp e ic he rung, Kam e ram aste n und  sonstige  d e m  Nutzungszwe c k d ie ne nd e  Anlage n, 
W e ge  und  Ge b äud e . 

2. Maß d e r baulich e n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
2.1. Grund fläc he nzahl (GRZ) ge m . § 16 BauNV O: Für d as sonstige  Sond e rge b ie t Photovoltaik-Fre ifläc he nanlage  

wird  e ine  GRZ von 0,7 fe stge se tzt. Be i d e r Erm ittlung d e r Grund fläc he  sind  d ie  Grund fläc he n von Ge b äud e n 
und  te c hnisc he n Anlage n sowie  d ie  von d e n Solarm od ule n üb e rd e c kte n Fläc he n zu b e rüc ksic htige n.  

2.2. Hö he  d e r b aulic he n Anlage n ge m . §§ 16 und  18 BauNV O: Im  Sond e rge b ie t d ürfe n d ie  b aulic he n Anlage n 
(e insc hlie ßlic h d e r Solarm od ule ) m axim al 3,8 m  hoc h se in. Dab e i gilt als unte re r Be zugsp unkt d e r in d e r Plan-
ze ic hnung fe stge se tzte n Hö he np unkt, d e r d e r Anlage nm itte  am  näc hste n lie gt. Als ob e re r Be zugsp unkt gilt 
d e r ob e rste  Punkt d e r b aulic he n Anlage . Die  M axim alhö he  d e r zulässige n Kam e ram aste n wird  auf 6 m  fe st-
ge se tzt. 

2.3 Die  Grund fläc he  von Ge b äud e n und  te c hnisc he n Anlage n wird  m it Ausnahm e  e ine r Trafostation auf m ax. 25 
m ² je  Bauwe rk/Anlage  fe stge se tzt. Die  Fläc he  d e r Trafostation wird  auf 64 m ² b e gre nzt. 

3. Nebe nanlage n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 
Zulässig ist e ine  b is 2,5 m  hohe  Um zäunung. De r Zaun ist m it e ine m  M ind e stab stand  von 0,5 m  zur Gre nze  
d e s Sond e rge b ie te s zu se tze n. 

4. Aufsch üttunge n und  Abgrabunge n (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 
 Aufschüttunge n sind  m axim al b is zur Hö he  d e s näc hstge le ge ne n fe stge se tzte n Hö he np unkte s zulässig.  
5. Fläch e n für Maßnah m e n zum  S ch utz, zur Pflege und  zur Entw ick lung von Bod e n, Natur und  Land sch aft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
5.1. Die  ve rsie ge lb are  Fläc he  wird  auf m axim al 3 % d e r Sond e rge b ie tsfläc he  b e gre nzt. 
5.2 Im  Be re ic h d e s ge sam te n Baugrund stüc ke s sind  d ie  Fläc he n unte r und  zwische n d e n M od ule n m it Ausnahm e  

d e r Fläc he n d e r V e ranke runge n und  Fund am e nte  zwe im al jährlic h zu m ähe n od e r ab  M itte  M ai zu b e we id e n. 
Eine  Be we id ung wird  auf m axim al 1 Großvie he inhe it (GV E)/ha b e i e ine r Be we id ung von M ai b is Se p te m b e r 
b zw. 0,5 GV E b e i e ine r ganzjährige n Nutzung b e gre nzt. 

5.3. Eine  Be le uc htung d e r Fläc he  d e s Sond e rge b ie te s sowie  d e s Zaune s ist unzulässig. 
5.4 Die  Unte rkante  d e s Zaune s d e r PV -FFA hat e ine n M ind e stab stand  zwische n 15 und  20 cm  zur Ob e rfläc he  

e inzuhalte n. De r Ab stand sb e re ic h Zaununte rkante  – Ge länd e ob e rfläc he  ist m ind . 2 x jährlic h zu m ähe n. Das 
M ähgut ist zu b e se itige n.  

5.5 Die  ob e rste n 30 cm  d e r ge m äß Fe stse tzung 4 zulässige n Aufschüttung ist aus d urchwurze lb are m  Ob e rb od e n 
he rzuste lle n.  

Ge m arkung Aschara
Flur 2
Flst. 191/3, 191/4 (tlw.),
194/2, 195/2, 195/4,
195/6, 195/8, 197/2

Flurgre nze
Flurstüc ksgre nze  m it Gre nzp unkt und
Flurstüc ksnum m e r30/4
Nutzungsarte ngre nze

Fernwärmetrasse
Gasmitteldruckleitung
Internetkabel
Mittelspannungskabel

Le itunge n d e r NETZE Bad  Lange nsalza Gm b H:

M aß d e r b aulic he n Nutzung ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17-19 BauNV O
Grund fläc he nzahl, z.B. 0,7GRZ
Hö he  b aulic he r Anlage n als Hö c hstm aß üb . fe stge se tzte r Be zugshö he
(s. te xtl. Fe stse tzunge n 2.2)

3,8 m  üb .
Be zugshö he
Baugre nze n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 BauNV O

Baugre nze
V e rke hrsfläc he n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 BauGB

Straße nb e gre nzungslinie
Straße nve rke hrsfläc he  b e sond e re r Zwe c kb e stim m ung: Be trie b szufahrt

Art d e r b aulic he n Nutzung ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und  11 BauNV O
Sonstige s Sond e rge b ie t (SO) m it d e r Zwe c kb e stim m ung:
Photovoltaik-Fre ifläc he nanlage  (PV -FFA)PV -FFA

m it Ge h-, Fahr- und  Le itungsre c ht zu b e laste nd e  Fläc he  zu Gunste n
d e s Le itungsträge rs (NETZE Bad  Lange nsalza Gm b H)
ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB

Hö he np unkte  ge m . DGM 1
(Angab e n in M e te rn üb . NHN) - Be stand

271.4

Hö he nlage  b e i Fe stse tunge n ge m . § 9 Ab s. 2 BauGB -
Hö he np lan (Angab e n in M e te rn üb . NHN)

265.31

Bö sc hung


