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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
maximale Hoéhe baulicher Anlagen
(m G. nachstgelegenem Héhenbezugspunkt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvO)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Die Sondergebietsflachen im Norden und Westen des Plangebietes mit der erganzenden Festsetzung fir Be-
pflanzungen mit Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Planz eichen: 13.2.1 PlanzV) sind auf ei-
ner Breite von fiunf Metern mit einer dreireihigen Strauchhecke zu bepflanzen. Es sind heimische und stand-
ortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft zu er- und unterhalten. Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung zu integrieren.

6.2 Die Flachen unter und zwischen den Modulen sowie im Abstandsbereich zur Plange bietsgrenze bzw. zur He-
ckenpflanzung sind mit einer artenreichen Griinlandmischung anzusaen. Die Flachen sind vorher tiefgriindig
zu lockern.

Hinweis:
Eine Geholzbeseitigung und grof¥flachige Beseitigung sonstiger Vegetation ist nur aulRerhalb der Brutzeit der Vogel
im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI.2024 | Nr. 32

Thuringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.0 7.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)
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Planteil A - Legende

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung:
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA)
Malf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17-19 BauNVO

GRZz Grundflachenzahl, z.B. 0,7

3,8 mib.  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal ib. festgesetzter Bezugshéhe
Bezugshohe (s. textl. Festsetzungen 2.2)

Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 BauNVO
mmwmmam  Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
'/I StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebszufahrt

=======  Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

I | Gewerbepark Aschara“ gem. § 9 Abs

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Hoéhenlage bei Festsetungen gem. §

:o° 600 Oj Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0000

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark am
. 7 BauGB

belastende Flache zu Gunsten

des Leitungstragers (NETZE Bad Langensalza GmbH)

9 Abs. 2 BauGB -

Hoéhenplan (Angaben in Metern tib. NHN)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anlagen,
Wege und Gebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Fur das sonstige Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Gebauden
und technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen iberdeckten Flachen zu berlcksichtigen.

2.2. Héhe der baulichen Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO: Im Sondergebiet dirfen die baulichen Anlagen
(einschlieRlich der Solarmodule) maximal 3,8 m hoch sein. Dabei gilt als unterer Bezugspunkt der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohenpunkt, der der Anlagenmitte am nachsten liegt. Als oberer Bezugspunkt gilt
der oberste Punkt der baulichen Anlage. Die Maximalhohe der zuldssigen Kameramasten wird auf 6 m fest-
gesetzt.

2.3 Die Grundflache von Gebauden und technischen Anlagen wird mit Ausnahme einer Trafostation auf max. 25
m? je Bauwerk/Anlage festgesetzt. Die Flache der Trafostation wird auf 64 m? begrenzt.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Umzaunung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze
des Sondergebietes zu setzen.

4. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen sind maximal bis zur Hohe des nachstgelegenen festgesetzten Héhenpunktes zulassig.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Die versiegelbare Flache wird auf maximal 3 % der Sondergebietsflache begrenzt.

5.2 Im Bereich des gesamten Baugrundstlickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Ausnahme
der Flachen der Verankerungen und Fundamente zweimal jahrlich zu mahen oder ab Mitte Mai zu beweiden.
Eine Beweidung wird auf maximal 1 GroRvieheinheit (GVE)/ha bei einer Beweidung von Mai bis September
bzw. 0,5 GVE bei einer ganzjahrigen Nutzung begrenzt.

5.3. Eine Beleuchtung der Flache des Sondergebietes sowie des Zaunes ist unzulassig.

5.4 Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand zwischen 15 und 20 cm zur Oberflache
einzuhalten. Der Abstandsbereich Zaununterkante — Gelandeoberflache ist mind. 2 x jahrlich zu mahen. Das
Mahgut ist zu beseitigen.

5.5 Die obersten 30 cm der gemaR Festsetzung 4 zulassigen Aufschittung ist aus durchwurzelbarem Oberboden
herzustellen.

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“ wurde
vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalzaam ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ................... den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung am ................... im Amts-
blatt der Stadt Bad Langensalza (Nr. ...., Jahrgang ...... yvom e, bis zum .................. durch
Bereitstellung der Vorentwurfsunterlagen im Internet sowie eine ergdnzende Auslegung durchgeflhrt. Die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit E-Mail bzw. Schreibenvom ....................

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara®, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am
................... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nach-
bargemeinden wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalzaam ................... wurde der Ent-
wurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeitvom ................... bis ....cccceiiiiennn. durch Bereitstellung
der Entwurfsunterlagen im Internet sowie eine erganzende 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die Behorden,
Nachbargemeinden und weitere Trager offentlicher Belange wurden mit E-Mail bzw. Schreiben vom
................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme
zum vorliegenden Entwurf gebeten.

5. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzungam ................... die zum Entwurf eingegange-
nen Bedenken und Anregungen gepruft und einen Beschluss tiber deren Beriicksichtigung gefasst (Abwagung
gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

6. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzungam ................... den Bebauungsplan Sonder-
gebiet ,Solarpark am Gewerbepark Aschara® in der Fassungvom ................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt.

Bad Langensalza, den .........ccc...ccen. Blrgermeister / Siegel

7. Die vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am ................... beschlossene Satzung des
Bebauungsplanes ,Solarpark am Gewerbepark Aschara“ der Stadt Bad Langensalza wurde mit Verfligung des
Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis vom ............... Mit AZ.: gem. § 10

BauGB genehmigt.
Birgermeister / Siegel

Bad Langensalza, den .........cccccceeeennn.

9. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bad Langensalza vom
................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Bad Langensalza, den .........cccccceeeennn.

Burgermeister / Siegel

10. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,Solarpark am Ge-

werbepark Aschara“ der Stadt Bad Langensalza wurde am ...........c.cccocveeae im Amtsblatt der Stadt Bad Lan-
gensalza (Nr. ...... ) des Jahrgangs ........ 1] 11 IO ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachungam ..................... in Kraft.

Bad Langensalza, den ..........cc....oeo... Birgermeister / Siegel

m raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes .. Soonhalle
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Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis

kann vom o6rtlichen Bestand abweichen.

Leinefelde-Worbis, .....ccooovvevveennnnnen. TLBG
(Katasterbereich Leinefelde-Worbis)

Bebauungsplan

- Entwurf -

Bebauungsplan Sondergebiet
»oolarpark am Gewerbepark Aschara”
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