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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Stadtgebiet von Bad Langensalza beabsichtigt die Stadt auf Antrag des Vorhabentragers
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorhabengebietes ,Photo-
voltaik® fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien sowie eines Vorhabengebie-
tes ,Wohnen" im Gebiet der ,Mittleren Harth® zu schaffen.

Gemal § 2a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen, in der die Belange
des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Umweltbericht als Entscheidungs-
grundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a sowie An-
lage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan.

Im Vorhabengebiet und dessen wirkrelevanten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
§§ 23 bis 29 BNatSchG. Innerhalb des Plangebietes sind nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope vorhanden (Streuobstwiese, Kleingewasser). Das Plangebiet befindet sich zudem voll-
standig innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des Plangebie-
tes zum derzeitigen Plan- und Kenntnisstand (Vorentwurf) zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und -bewertung im Plangebiet:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische Vielfalt, | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff kompen-
Pflanzen, Tiere Eingriff betroffenen gering- mittelwertigen (abgedeckte | sierbar

Deponie und Gartenflachen / Ruderalfluren) Biotope im

Bestand. Hochwertige bis sehr hochwertige Biotope Artenschutzmal3-

sollen erhalten werden (Wald, geschiitzte Biotope — nahmen

Streuobstwiese und Kleingewasser, sowie sonstige
Gehdlzbestande.

Es wurde eine Habitateinschatzung fiir geschitzte
Tiere im Rahmen der Ortsbegehung durchgefiihrt (ins-
bes. Brutvdgel, Reptilien, Amphibien). Der Artenschutz-
fachbeitrag wird im Laufe des Planverfahrens unter
Auswertung umweltrelevanter Hinweise erganzt.

Boden Allgemeine Bedeutung der Bdden fir den Naturhaus- Eingriff kompen-
halt. Insbesondere im Bereich der ehemaligen Deponie | sierbar / minimier-
hat eine vollstandige Uberpragung der Boden stattge- | bar

funden. Der Eingriff in die Abdeckung soll durch die
Wahl der Aufstdnderung minimiert werden. Die Uber- Bauzeitliche
baubare Flache wird begrenzt. Der Gesamtfunktionser- | SchutzmaRnahmen
fullungsgrad der Béden ist sehr gering bis gering.

Flache Uberplanung von 59.870 m? Flache, die teilweise be- -
reits fur Siedlungs- und Verkehrszwecke verbraucht ist
(historische Nutzung sowie ungeordnete Deponie).

Oberflachenwasser | FlieRgewasser sind im Geltungsbereich des Bebau- kein Eingriff
ungsplans nicht vorhanden. Es befinden sich zwei
Kleingewasser im Geltungsbereich. Diese sind als ge-
schitzte Biotope eingestuft. Es erfolgt keine Verande-
rung an den Gewassern.

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Im Plangebiet
sind gehdlzbestandene Flachen vorhanden, die zu-
sammen mit den sidoéstlich angrenzenden Waldfla-
chen zur Frischluftentstehung beitragen. Klimawirk-
same Strukturen werden durch das Planvorhaben nicht
beeintrachtigt (Erhalt der Geholze). Durch die Aufstan-
derung der Module im Vorhabengebiet PV ist eine
Durchliftung weiterhin gegeben. Durch die Nutzung
von Sonnenenergie wird ein Beitrag zum Klimaschutz
geleistet.

Schutzgut Beschreibung Bewertung

Grundwasser Allgemeine Bedeutung versickerungsfahiger Boden fir | Wechselwirkung zu
den Naturhaushalt. Das Plangebiet liegt innerhalb des | Boden - Eingriff
Trinkwasserschutzgebietes Golken. kompensierbar
SchutzmalRnahmen zum Grundwasserschutz werden Bauzeitliche
insbesondere in der Baumphase vorgesehen SchutzmalRnahmen

Klima/Luft Flache ist als vegetationsbestandene Freiflache als Eingriff minimierbar

/ kompensierbar

Landschaftsbild, Er-
holungseignung,
Mensch

Durch die Lage (keine freie Zuganglichkeit / Privatge-
lande / an BundesstralRe) hat das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fiur die Erholungseignung der Allge-

Eingriff kompen-
sierbar / minimier-
bar

meinbevolkerung. Das Landschaftsbild wird durch die
Errichtung von Modultischen (landschaftsfremde Ele-
mente) beeintrachtigt. Eine Fernwirkung entsteht nicht,
da das Gebiet durch den vorhandenen Gehdlzbestand
nicht einsehbar ist. Eine Eingriinung der PV-Freifla-
cheanlage gegenlber der Wohnbebauung innerhalb
des Plangebietes durch Heckenpflanzungen ist vorge-
sehen.

SchutzmalRBhahmen zum Grundwasserschutz werden
insbesondere in der Baumphase vorgesehen.

Bauzeitliche
Schutzmalinahmen

Kultur- und Sach-
guter

Keine bedeutenden Kultur- und Sachguter betroffen. kein Eingriff

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Biotopbewertungsmethode der TMLNU
(2005) auf einer PlangebietsgrofRe von 59.870 m?. Fur das Schutzgut Landschaft/-sbild wird
die Beeintrachtigung durch das Planvorhaben verbal-argumentativ bewertet und ermittelt.

Es wird nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts nicht vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs ausgleichbar
sind, da innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der im Bestand hochwertigen Biotope wenig
naturschutzfachliches Aufwertungspotential besteht. Die Bilanzierung wird entsprechend der
Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung im laufenden Planverfahren angepasst und erganzt.
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Beurteilung (Artenschutzbeitrag), wird das Vorhaben
unter Berucksichtigung von schadensbegrenzenden MalRnahmen (Artenschutzbeitrag) auf
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gepruft (derzeit Worst-Case-Betrachtung).
Schadensbegrenzende MalRnahmen sind nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand erforder-
lich. Die Sicherung von MafRnahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan sowie durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um entsprechende Mitteilung bei Vorliegen wei-
terer umweltrelevanter Informationen gebeten.

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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1  Einleitung

Im Stadtgebiet von Bad Langensalza beabsichtigt die Stadt auf Antrag des Vorhabentragers
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorhabengebietes ,Photo-
voltaik® fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien sowie eines Vorhabengebie-
tes ,Wohnen" im Gebiet der ,Mittleren Harth® zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,9 ha.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fur Bauleitplane zur Berucksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefluihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Um-
weltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in ange-
messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Die Gemeinde hat gemaf § 2a BauGB dem Bebauungsplan eine Begrin-
dung beizufligen, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden.
Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fur die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fir die Erstel-
lung von Grunordnungsplanen eine so genannte ,Kann-Regelung®.
Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) vermie-
den wird.
Neben der Berlcksichtigung des § 1a BauGB (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind nach-
folgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen bzw. Stellungnahmen auszuwerten und im
Ergebnis in den Umweltbericht zu integrieren:

- Artenschutzfachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. europaisch ge-

schutzter Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) - integriert im Umweltbericht.

Gliederung, Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes erfolgen nach Anlage 1 zum BauGB.

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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2 Inhalt und Ziele der Planung

Im Stadtgebiet von Bad Langensalza beabsichtigt die Stadt auf Antrag des Vorhabentragers
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Vorhabengebietes ,Photo-
voltaik® fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien sowie eines Vorhabengebie-
tes ,Wohnen* im Gebiet der ,Mittleren Harth“ zu schaffen.
In8 1 Abs. 3i. V. m. 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundsétzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung Uber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschrei-
tens sieht.
Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von 88 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgelost werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem férm-
lichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch ein-
schreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der 88 34 und 35 BauGB zur Steuerung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.
Dies ist nach Ansicht der Stadt Bad Langensalza in Abstimmung mit dem Vorhabentrager bei
dem Plangebiet ,Kleine Harth® an der Eisenacher Stral3e der Fall.
Die Grinde sind in der stadtebaulichen Begrindung (Teil 1) enthalten.
Die Aufstellung erfolgt nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan durch die
Stadt Bad Langensalza im Standardverfahren.
Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréRen) sind fir die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung (inkl. Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag):

- Grundflachenzahl (GRZ) im VHGpv: 0,6 (vollversiegelbare Grundflache

100 m?) / im VHG Wohnen: 0,3 ohne Uberschreitungsméglichkeit

- Gebaudehohe im VHGpv: <3m

- Gebdudehdhe im VHGWohn: <10m

- Modulhohe: min. 0,6 —max. 3,0 m

- Erhalt von geschuitzten Biotopen / Waldflachen und sonstigen Gehdlzbestanden

- Nutzung der vorhandenen Zufahrt von der Eisenacher Strale,

- Einfriedung mit einer Zaunanlage mit Ubersteigschutz in einer Hohe von 2,5 m sowie

Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm
- Nutzung einer ehemaligen ungeordneten Deponie durch erneuerbare Energien

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Wald 7.588
Sonstige Gehdlze 12.600
Garten inkl. Einzelgehdlze 4.542
Zu Wohnzwecken genutzte Flache 2.200

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?)
Kleingewasser 1.930
Streuobstwiese 3.200
Griinflachen auf Deponie 20.960
Ruderalflur 6.760
Verkehrsflache 90
Vorhabengebiet Photovoltaik 30.500
- davon Uberbaubare Grundstiicksflache bei 18.300

einer GRZ von 0,6 (Vollversiegelung be-
schrankt auf 100 m?)

- davon nicht Gberbaubare Grundstticksfla- 11.260
che
- Pflanzgebote (Heckenpflanzung) 940
Vorhabengebiet Wohnen 6.600
- davon Uberbaubare Grundstucksflache bei 1.980
einer GRZ von 0,3 ohne Uberschreitungs-
mdglichkeit
- davon nicht Uberbaubare Grundstticksfla- 4.620
che inklusive zum Erhalt festgesetzter Ein-
zelbaume
Erhaltungsbindung Gehdlze 20.188
Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
- Streuobst § 3.200
- Kleingewasser § 1.930
Verkehrsflache 90
Gesamt 59.870 59.870

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden nachstehende Ziele verfolgt:

- Umwandlung von ehemaligen Deponieflachen in Photovoltaik-Freiflachenanlagen,

- Errichtung von notwendigen Nebengebauden wie Wechselrichter, Trafostation etc. inkl.
Zufahrten.

- stadtebauliche Ordnung der Ubrigen Grundsticksflachen durch Sicherung der Be-
standswohngebdude sowie im Plangebiet vorhandener naturschutzfachlich hochwerti-
ger Flachen (geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Waldflachen).

Weiterhin beabsichtigt die Stadt Bad Langensalza mit der Planung, den Energiekonzepten des
Bundeslandes Thiringen sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen, da:

- mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertraglichen
Energieversorgung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,

- der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und damit
ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann.

- Ein Beitrag zur unabhangigen Energieversorgung der Bundesrepublik Deutschland ge-
leistet wird.
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3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Berlicksichtigung im Bebauungs-
plan

(a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, unter
Berucksichtigung des sog. Flachenrecyclings (diesem Grundsatz wird durch die Planung ent-
sprochen).

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.
Weitere zu berucksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

(b) Landesentwicklungsprogramm Thiiringen (LEP 2025) / Regionalplan Mittelthiirin-
gen (RP-MT 2011)

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen ist folgende Vorgabe fir die Entwicklung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen enthalten:

»0.2.8 G 1Die Errichtung grol3flédchiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll insbeson-
dere auf baulich vorbelasteten Flachen und auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infra-
strukturen ein eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen, erfolgen. 2Die Verfestigung ei-
ner Zersiedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden. 3So-
weit erforderlich sollen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen landwirtschaftlich benachteiligte
Gebiete genutzt werden.”

Im Regionalplan Nordthiringen (2012) ist das Plangebiet wie folgt dargestellt:

> Weiltflache, an Vorranggebiet landwirtschaftliche Bodennutzung angrenzend

Die Auseinandersetzung mit dem Entwicklungsgebot erfolgt ausfihrlich in der Stadtebaulichen
Begrundung Teil I.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
Vorbehalts- und/oder Vorranggebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.
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(c) Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Im Entwurf des
Flachennutzungsplans (Stand: 2020) war das Plangebiet im nérdlichen Teil der ungeordneten
Deponie als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen. Diese Entwicklungsflache wurde aus dem Landschaftsplan Gibernommen, da eine
landwirtschaftliche oder sonstige bauliche Nutzung des Gelandes nicht méglich ist. Die tbrigen
Flachen des Plangebietes wurden als Waldflachen und Flachen fur die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Die auf dem Gelande vorhanden geschutzten Biotope wurden dabei gekennzeichnet.
Im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfs nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Betei-
ligung, wurde der FNP nochmals Uberarbeitet. Inzwischen ist der 2. Entwurf zum Flachennut-
zungsplan in Bearbeitung. Aufgrund der geadnderten Gesetzeslage (EEG, BauGB etc.) wurde
durch die Stadt zudem eine Standortpotenzialanalyse fur PV-Freiflachenanlagen durchgefiihrt.
Die ehemalige Deponie im Plangebiet wird hier fir die Nutzung erneuerbarer Energien vorge-
sehen.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
- Die Aufstellung erfolgt im Parallelverfahren (siehe stadtebauliche Begriindung).

(d) Landschaftsplan

Fir das Plangebiet gilt der Landschaftsplan ,Bad Langensalza und Umland“ (PLT 1999). Im
Landschaftsplan wurde fir die Flache des Plangebietes als Entwicklungsziel Sukzessionsfla-
che mit Gehdlz-freien Zonen Extensive Grinlandnutzung / Feuchtgrinland vorgesehen. Die
Flache wurde bei Prufung auf Integration der Flachen in den Flachennutzungsplan teilweise
ubernommen und als Flache zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Nach Uberarbeitung auf Grundlage der landes- und bundespoliti-schen
Zielstellung zum Ausbau erneuerbarer Energien insbesondere auf vorbelasteten Fla-chen (un-
geordnete Deponie) wurde auf die Integration als Malinahmenflache fir Natur und Landschaft
zugunsten einer Nutzung der Solarenergie verzichtet. Gleichzeitig sollen die im Umfeld vor-
handenen naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche dauerhaft erhalten werden. Diese wer-
den mit Aufstellung des Bebauungsplans gesichert. Die PV-Freiflachenanlage auf der ehema-
ligen Deponie soll zudem maoglichst naturnah gestaltet werden.

(e) Immissionsschutz

Dauerhafte stoffliche Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten (BFN 2009).

Da das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnbebauung und Bundesstralie ver-
wirklicht werden soll, muss eine potenzielle Beeintrachtigung des StralRenverkehrs durch das
Planvorhaben sowie der Anwohner ausgeschlossen werden.

Die Module werden in Richtung Siiden ausgerichtet. Gegeniber der sidwestlich im Vorha-
bengebiet Wohnen vorhandenen Wohnbebauung wird eine Heckenpflanzung als Sichtschutz
eingeplant. Sudlich befinden sich ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzflachen und ein Gar-
tengrundstiick sowie Waldflachen. Eine Gefahrdung durch Blendung ist hier nicht gegeben.
Die nordlich verlaufende B84 ist durch Topographie und Gehdlzbestande vollstandig von der
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PV-Freiflachenanlage abgeschirmt. Zudem kann eine Blendwirkung nérdlich der Module nicht
auftreten.

Moderne Antireflexbeschichtungen sind in der Lage, die Reflexion auf ein Mindestmal} zu be-
schranken. Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen (LAl 2012). Nach LAI 2012 sind Immissi-
onsorte sudlich sowie in Entfernungen > 100 m unkritisch bezliglich einer potenziellen Blend-
wirkung.

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen — (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tag-
zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

(f) Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb einer Trinkwasserschutzzone || WSG Gol-
ken — Schutzgebietsnummer 115 sowie angrenzend an eine Trinkwasserschutzzone I. Inner-
halb der Schutzzone | sind jegliche Bautatigkeiten verboten. Innerhalb der TWSZ Il ist die
Errichtung baulicher Anlagen zunachst auch untersagt. Im Rahmen des Planverfahrens wird
eine Befreiung von den Verboten in der Schutzzone beantragt. Auf Antrag kann eine Befreiung
von Bauvorhaben in der Schutzzone Il durch die zustandige Behdrde erteilt werden, wenn,
wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Gberwiegende Griinde des Wohls der Allge-
meinheit dies erfordern.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich zudem ein Teilbereich des Heilquellenschutzge-
bietes Bad Langensalza (Zone QUANT B- im Verfahren). Uberschwemmungs- oder Riickhal-
teflachen nach § 76 f. WHG. Uberschwemmungsgebiete nach § 80 ThirWG sind vom Plan-
vorhaben nicht betroffen.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thuringen®
sind zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie, Jena).

- Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfihrung die anerkannten
Regeln der Technik anzuwenden. Es werden SchutzmalRnahmen vorgesehen (boden-
schondende Bauverfahren — S1)

(g) Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Durch das Planvorhaben sind nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand keine stadtebauli-
chen Missstande, Gefahren oder erhebliche Belastigungen im Sinne von schadlichen Boden-
veranderungen nach dem BBodSchG zu erwarten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlief3lich der MalRnahmen zur
Grunordnung Verdachtsmomente fur das Vorliegen weiterer schadlicher Bodenveranderungen
/ Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzgter ergeben, so sind diese im Rahmen
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der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im In-
teresse des MalRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MalRnahmen
koordiniert und eingeleitet werden kdénnen.

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgemal’ zu entsorgen (s. Kreislauf-
wirtschaftsgesetz - KrWG). Die bei ErschlielRungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen Bau-
malinahmen anfallenden Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu deklarieren
und umgehend spatestens jedoch nachdem eine vollstdndige Transporteinheit angefallen ist,
ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung
sind diese Abfalle vor der Entsorgung den entsprechenden Abfallschllisselnummern geman
der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zuzuordnen. Der Transport von Abfallen unterliegt An-
zeige-, Erlaubnis-, und Kennzeichnungspflichten auf Grundlage des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG). Eine Zwischenlagerung der angefallenen Abfalle Gber die Dauer der Erschlie-
Rungs- oder Baumaflinahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht fur diesen Zweck freigegeben
wurden grundsatzlich nicht erlaubt und uberdies in Abhangigkeit der zu lagernden Mengen
bzw. im Falle einer geplanten Behandlung (z.B. durchbrechen, schreddern o.a.) ggf. nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftig.

Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abféallen moglich, Verwertung oder Beseiti-
gung. Der Abfallverwertung ist Prioritat vor der Abfallablagerunng einzurdumen. Erst wenn eine
Verwertung technisch nicht méglich und wirtschaftlich nicht zumutbar ist, sind die Abfalle zu
beseitigen.

Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfélle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle
eingestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gemaf den Regelungen der Nachweisverordnung zu erfol-
gen.

(h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Den Zielsetzungen des Bundes und des Landes Thuringen zum Klimaschutz wird durch die
Planung an sich entsprochen: vgl. Zielsetzungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien und zur
Verbesserung der Energieeffizienz in Artikel 31, Absatz 3 der Verfassung des Freistaats Thii-
ringen vom 25. Oktober 1993, Klimaschutzkonzept des Freistaats Thiringen (TMLNU 2000),
Kap. 5 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2025), Thiringer Klimagesetz (ThurKlimaG
2018) sowie Erneuerbare Energien Gesetzt (EEG 2023).

(i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThurDSchG (ohne Bodendenkmale) sind vom Vorhaben nicht
direkt betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.
Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht die Anzeigepflicht gem.
§ 16 ThirDSchG.

() Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet liegt aufBerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw.
§§ 11 ff. ThirNatG. Der Naturpark ,Eichsfeld - Hainich — Werratal“ und das Naturschutzgebiet
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»Zimmerbachtal — Hellerbachtal“ liegen nordwestlich des Plangebietes auf der anderen Seite
der Eisenacher Stralle (B84).
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 15 ThurNatG vorhanden. Folgende gesetzlich geschiitzte Bio-
tope sind ausgewiesen:
o Biotoptyp(en): 6510 - Streuobstbestand auf Griinland; Unterwuchs: (100%) - an
Wohnhaus angrenzender Obstgarten, rasenartig gepflegt
o Biotoptyp(en): 2513 // 6214 /] 4250 - Kleine Standgewasser (<1ha), strukturarm (70%);
Sonstiges Feldgehdlz, naturnah (25%); Intensivgrinland / Einsaat (incl. junger Bra-
chestadien) (5%) - parkartiger Garten im Hausbereich; Bade-/Bootsteich mit Hah-
nenfuld im Wasser; O-Ufer mit héherer Béschung mit Gehélzen; sonst einige Eschen

auf mehr oder weniger rasenartiger Uferb6schung
Quelle: Kartendienst des TLUBN, Abruf: 05.02.2025

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

Die gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiarNatG im Geltungs-
bereich des Plangebietes werden nachrichtlich Gbernommen und zum dauerhaften Erhalt fest-
gesetzt.

(k) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
| der europaischen Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie der EU befinden
sich nicht im Umfeld zum Plangebiet (> 4 km Entfernung).

() Europaischer Artenschutz

Als ein im Umweltbericht integriertes Kapitel wird ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, in dem
der ,Besondere Artenschutz gemaf §§ 44 und 45 BNatSchG abgearbeitet wird. Gegenstand
sind die europaisch geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europai-
schen Vogelarten.

Sonstige geschutzte oder gefahrdete Arten unterliegen nicht dem ,Besonderen Artenschutz".
Sie sind in der Eingriffsregelung zu betrachten, sofern sie eine besondere Bedeutung oder
Schlusselfunktion im Betrachtungsraum einnehmen. Diese besondere Bedeutung oder
Schlusselfunktion ist gegeben, wenn die Funktionen der Lebensgemeinschaft durch die Be-
standsdarstellung (Biotope) und Indikatorarten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
europaische Vogelarten) nicht hinreichend abgebildet werden.

Im Artenschutzfachbeitrag werden zunachst auf Grundlage vorliegender Artdaten, der Habi-
tatanalyse sowie der aktuellen Kartierung die real bzw. potenziell vorkommenden Arten im Ge-
biet ermittelt. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der zu er-
wartenden Projektwirkungen zu prufen, welche Arten/Artengruppen im Sinne des
§ 44 BNatSchG betroffen sein kdnnen und — wenn erforderlich — welche Vermeidungs- bzw.
schadensbegrenzenden MalRnahmen ergriffen werden kdnnen, um das Eintreten von Verbots-
tatbestanden zu vermeiden.
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(m) Waldrecht

An das Plangebiet angrenzend sowie innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Waldbau-
men bestandene Flachen. Hierbei handelt es sich um Wald nach dem Thiringer Waldgesetz
(§ 2 ThUurWG). Zudem sind im Plangebiet selbst mit Gehoélzen bestandene Flachen in Form
einer Streuobstwiese sowie von Gehdlzen im Strallenrandbereich vorhanden. Diese Flachen
werden zum Erhalt festgesetzt und sollen durch das Planverfahren nicht verandert werden.
Bei dem Gelande handelt es sich insgesamt um ein bereits seit Beginn des 20. Jahrhunderts
zu Wohnzwecken privat genutzten Flache. Aus diesem Grund soll zur Gewahrleistung der Si-
cherheit der Anlage eine Einfriedung des gesamten Bereichs vorgesehen werden.

Die Einfriedung ist zur Gewahrleitung der Durchgangigkeit fir Kleinsduger mit einem Freihal-
teabstand zum Boden von min. 15 cm zu versehen.

Eine Funktion als Erholungswald geht von dem Bestand fiir die Allgemeinbevoélkerung nicht
aus, da es sich um zur Villa Berneburg (Villa Kleine Harth) gehoérige Geholzbestande handelt,
die ausschlief3lich von den Bewohnern des Gebietes genutzt werden.

4 Plan-Alternativen

Eine Standortalternativenprifung fir PV-Freiflachenanlagen im gesamten Stadtgebiet wurde
durch die Stadt Bad Langensalza aufgestellt und wird im 2. Entwurf zum Flachennutzungsplan
bertcksichtigt. Das Wohnhaus in dem Gebiet ,Kleine Harth® besteht seit 1911 /Neuerrichtung
nach Zerstérung 1945 in 1953). Damit ist das Vorhabengebiet Wohnen an den Standort ge-
bunden. Alternativen bestehen hier nicht. Es soll keine neue Wohnnutzung geschaffen werden,
sondern die bestehende Nutzung stadtebaulich geordnet.

5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Das Plangebiet wird bereits im Bestand zu Wohnzwecken genutzt. Diese Nutzung inklusive
Gartennutzung wirde voraussichtlich weiterbestehen (Bestandsschutz). Dies Waldflachen
und geschuitzten Biotope (Kleingewasser, Streuobstwiese) wirden ebenfalls weiterbestehen.
Die zu Beginn der 2000er Jahre rekultivierte Deponie wirde als ungenutzte Grinflache ver-
bleiben. Sollte die Mahd eingestellt werden, wirde voraussichtlich Verbuschung einsetzen.

6 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Be-
standteile (Basisszenario) sowie der Umweltauswirkun-
gen

Allgemeine Auswirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf die Umwelt sind mittler-
weile hinreichend untersucht; Monitoring-Ergebnisse liegen vor (ARGE Monitoring PV-Anla-
gen 2007 / BFN 2009, NEULING 2011, BNE 2019, BStMWBYV 2021, BfN 2024).
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Eine Ubersicht der potenziellen Umweltwirkungen ist in Tab. 2 dargestellt. Je nach Standort
und Ausgestaltung des Vorhabens konnen diese Auswirkungen auf ein Minimum reduziert wer-
den.

Fir die einzelnen, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzglter wird daher im
Nachfolgenden eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation
vor Ort durchgefuhrt. AnschlieRend werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorha-
bens sowie die in Frage kommenden Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (potenzieller, Uberwiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen darge-
stellt.

Tab. 2: Potenzielle Projektwirkungen von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (nach ARGE 2007- ak-
tualisiert nach BfN 2024)

Wirkfaktor bau-, (riickbau-) |anlagebedingt |betriebsbe-
bedingt dingt

Flachenumwandlung, -inanspruchnahme X X
Bodenversiegelung X
Bodenverdichtung X
Bodenabtrag, -erosion X
Schadstoffemissionen (X)
Larmemissionen (Scheuchwirkung) (X)
Erschitterungen (Scheuchwirkung) (X)
Zerschneidung / Barrierewirkung X (Einzaunung)
Verschattung, Austrocknung (X)

Aufheizung der Module (X)

Elektromagnetische Felder (X)

visuelle Wirkung der Anlagen / Techni-
sche Uberpragung (Stérwirkung) der X
Landschaft

Stoffliche Emissionen (durch Pflege-
/Wartungsarbeiten, z. B. Putzmittel, Ben- X
zin, Abgase, ...)
Havariefalle (stoffliche Emissionen,

X
Rauch, etc.)

Visuelle Stérwirkungen, Lichtreflexion X
und Spiegelung

Beeintrachtigung von Bau- und Boden- X
denkmalen sowie sonstigen Sachgutern

Veranderung des Mikroklimas und der X
Lichtverhaltnisse innerhalb der Flache

Veranderung des Wasserhaushalts und X
der Wasserumverteilung

Reduktion des Schadstoffeintrags (Pesti- X
zide, etc.)

Reduktion des Nahrstoffeintrags (Dinger, X
etc.)

Veranderung der Habitatausstattung und X
Artenzusammensetzung

X = Wirkung mdglich, Dimension je nach Einzelfall
) = Wirkung durch Anwendung des aktuellen Stands der Technik nur noch gering oder gar nicht vorhanden
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6.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

6.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

a) Potenziell natiirliche Vegetation

Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) im Plangebiet
Bingelkraut- und Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald (N7).

b) Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell natlr-
lichen Vegetation. Eine Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfolgenden Dar-
stellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen. Diese wird im Verlauf des weiteren Planver-
fahrens nach Durchfiihrung einer Biotop- und Nutzungstypenerfassung in der Vegetationszeit
erganzt.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend tabel-
larisch beschrieben. Grundlage bildet die Anleitung zur Kartierung der gesetzlich geschutzten
Biotope im Offenland Tharingens (TLUBN 2024). Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage einer
Ortsbegehung (Abb. 2 bis Abb. 6)sowie der Auswertung vorhandener Daten und Luftbilder zum
derzeitigen Planstand. Im Verlauf des Verfahrens wird die Biotopbeschreibung auf Grundlage
einer Erfassung der Biotoptypen in der Vegetationsperiode erganzt.

Grundlage fir die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bi-
lanzierungsmodell* (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thuringens* (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von 0
Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).

. hr hoch
; mittel hoch €
sehr gering  9¢"N9
versiegelt ]
| |
[T T T T T T T T oo Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 50
A A A
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 1: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)
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Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet — Fotodokumentation [Eigene Aufnahmen]:

P2

———— TN

Abb. 3: Wohnhaus und Gartenbereich
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Abb. 5: Freiflache im Siidosten des Plangebietes
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Abb. 6: Flache der ehemaligen ungeordneten Deponie Richtung Nordosten

6.1.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittelwertigen Biotopen / Ve-
getationsbesténden / Habitaten durch Uberbauung oder Umnutzung.

Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittelwertigen Biotopen / Vege-
tationsbestanden durch BaumafRnahmen. Tétung und Stérung von Tieren / Zerstérung von
Gelegen wahrend der Baufeldfreimachung und Errichtung des Solarparks sowie von baulichen
Anlagen im Vorhabengebiet Wohnen.

Betriebsbedingt: -

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder essenziellen Nahrungshabitaten
europaisch geschutzter Tierarten bzw. die Tétung von Tieren / Zerstérung von Gelegen wah-
rend der Baufeldfreimachung wird im Artenschutzfachbeitrag unter Berlcksichtigung von Ver-
meidungs- und CEF-MalRnahmen behandelt.
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6.1.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung

Reduzierung der Fldchenbeanspruchung:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 im Vorhabengebiet X X
Wohnen und 0,6 im Vorhabengebiet PV

- Hohenfestsetzung der Solarmodultische X

- Ausnutzung vorhandener Zuwegung X

- Freihalteabstand der Einfriedung von mind. 15 cm Uber Gelande- X

oberflache als Durchlass

- Pflanzung von Strauchhecken zur Eingriinung der Freiflachenan- X X
lage gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung im Vorhaben-
gebiet Wohnen

- Erhalt vorhandener Gehdlzbestande (Wald, Streuobstwiese so-
wie Einzelbdume) und Kleingewasser

Mitwirkungspflicht X

- Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Ver-
dachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter, arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Natur-
schutzbehoérde (Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen
und abzustimmende schadensbegrenzende Malkhahmen umzu-

setzen.
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

6.1.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Flachenverluste der vorhandenen Biotope ergeben sich durch die Errichtung von Nebenge-
bauden im Vorhabengebiet Wohnen sowie die Aufstellung von PV-Modulen im Vorhabengebiet
PV. Diese werden im Kompensationskonzept bericksichtigt.

Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fur haufige und ungeschitzte Tier-
arten) ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. In den dauerhaft durch die Modulti-
sche beschatteten Bereichen ist ein geringerer Vegetationsaufwuchs zu erwarten. Der Kom-
pensationsbedarf kann Uber das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt wer-
den.
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6.2 Flache

6.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Siedlungs- und Verkehrsflache versteht man — im Gegensatz zur freien Flache — die
durch Siedlung und Verkehr gepragte Flache. Sie ergibt sich aus der Summe der verschiede-
nen Nutzungsarten von Boden (u. a. Gebaude- und Freiflachen, Betriebsflachen [ohne Abbau-
land], Erholungsflache, Verkehrsflache etc.). Die Siedlungs- und Verkehrsflache ist nicht
gleichzusetzen mit der versiegelten Flache (Flachenversiegelung), da auch Grinflachen, Sei-
tenstreifen u. a. enthalten sind. Bei der Umwandlung von freier Flache in Siedlungs- und Ver-
kehrsflache spricht man auch von Flachenverbrauch. Es werden 59.800 m? Flache Uberplant,
wobei die Flache des Plangebietes seit 1911 Bebauung mit dem Wohnhaus (ehemalsGast-
wirtschaft) ,Kleine Harth* aufweist. Die ungeordnete Deponie im Nordosten des Plangebietes
bestand von 1970 bis 1990. Die Flache ist damit auch bereits fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke verbraucht.

I
| { BN
BAD l:?!\I_GENSA_LZA &

Vs Wi

4
@i

/ : c
Vs |

Abb. 7: Ubersicht iiber die Ortslage Bad Langensalza mit Flaicheninanspruchnahme durch das
Planvorhaben

[Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten ,TH-DTK" Geoproxy, Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation Thi-
ringen]

6.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 59.800 m? durch Uberplanung.
Baubedingt: -
Betriebsbedingt: -
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6.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
ZF | TF ‘ HIB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

- Nutzung einer historisch bereits vorgenutzten Flache
- Nutzung einer ehemaligen ungeordneten Deponie flr die Erzeu-
gung von Strom aus erneuerbaren Energien

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

6.2.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von 59.870 m? Giberplant. Die Flache war seit 1911
als Kleien Harth teilweise bebaut. Von 1970 bis 1990 wurde in einem Teilbereich eine unge-
ordnete Deponie der Stadt Bad Langensalza betrieben. Ein abgestimmtes Bewertungsmodell
fur den Flachenverbrauch von Gemeinden existiert derzeit nicht.

6.3 Boden

6.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berlcksichtigen. Durch die Bodenschutzklausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen.
In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,[...] in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®).
Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.
Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fur Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grund-
wassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunktionen von
Bedeutung sind, sind ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fiir Pflanzengesell-
schaften“ und ,Naturndhe® sowie das Infiltrationsvermégen des Bodens gegeniber Nieder-
schlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminderung (nutzbare
Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird Uber pH-Wert, Humus- und Tongehalt,
Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitdt von Schadstoffen im Boden
beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch Uberplanung beeinflusst wer-
den.
Als Schutzziele gelten fur den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen,
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» Verhinderung von Degradationen des Bodens,
» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir
die anderen Schutzguter ausgehen.
Nach der Bodenilbersichtskarte (BUEK-400-TH) liegt das Plangebiet in der Bodenregion
»,Rendzina, Pelosol“ und gehort der BodengroRlandschaft ,|6ssbeeinflusster mesozoischer Hi-
gelldnder und Léssbdden” an.

Abb. 8: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das erweiterte Untersu-
chungsgebiet

k1 = Lehm - Schwarzerde (vorw. Sedimente des Unteren Keupers); k2 = Lehm, steinig (vorw. Sedimente des Unteren Keupers);
61 = Léss - Schwarzerde; 2 = Ton, lehmiger Ton (vorw. Sedimente des Mittleren Keupers); Ik = Ton, lehmig, steinig (Sedimente
des Oberen Muschelkalkes); i8I = Lehm - Vega (Nebentiler)
[Quelle: https://tlubn.thueringen.de/kartendienst, 17.02.2025]

Die im Plangebiet anzutreffende Leitbodenform (tk — vgl. Abb.3: Ton, lehmig, steinig — Sedi-
mente des Oberen Muschelkalks) wird durch folgende Eigenschaften charakterisiert (RAU et
al. 2000):

e geringes Wasserspeichervermdgen e reichliche Kalkreserve

o fleckenhaft wechselnder Steingehalt und Grindigkeit e mittleres Ertragspotential
Die Bewertung des anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Daten zum Gesamtfunkti-
onserfullungsgrad des Bodens (TLUBN Kartenviewer).
Den Daten des TLUBN sind folgende erlauternde Informationen hinzugefugt:
,Die Methode "Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung)" beruht auf der Aggregierung
folgender Methoden:
1. Bodenteilfunktion "Lebensraum fur Pflanzen" - Kriterium Biotopentwicklungspotential

(M241)

2. Bodenteilfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" - Kriterium Ertragspotential (M238)

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen



Umweltbericht (Begriindung Teil Il) mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag 26
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+An der Eisenacher Stral’e — Kleine Harth* Stadt Bad Langensalza

3. Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - Kriterium Wasserspeicher-
vermogen (M239)

4. Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium® - Kri-
terium Nitratrickhalt (M244).

Die Bewertung erfolgt in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5). Die bodenfunktionale

Gesamtbewertung ergibt sich schlie3lich durch eine Kombination aus arithmetischer Mittel-

wertbildung der vier Bodenteilfunktionen mit einer Priorisierung von Béden mit hohem (Stufe 4)

und sehr hohem (Stufe 5) Bodenfunktionserfullungsgrad (vgl. HLUG 2012).

I Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad
B 5 - sehrhoch
B 4-hoch

3 - mittel

2 - gering

B 1 - sehr gering
i I 0- nicht bewertet

e

Abb. 9: Daten der Bodenschatzung im Bereich des Plangebietes
[Quelle: https://tlubn.thueringen.de/kartendienst, 17.02.2025]

Im Plangebiet werden vorwiegend die Bodenteilfunktionen ,Filter- und Pufferfunktion“ und
»2Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt‘ beeintrachtigt.

Die Boden im Plangebiet sind teilweise durch bauliche Nutzungen sowie durch die Ablagerun-
gen der ehemaligen Deponie anthropogen Uberpragt.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erflllen. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht, sind diese der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (s. Kap. 3i).
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pot. Emosionsgefalrdung (ABAG , B*ITFL*S)
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Abb. 10: Erosionsgefahrdung im Bereich des Plangebietes
[Quelle: TLUBN-Kartenviewer, Abruf 02/2025]

Es besteht nach TLUBN-Kartenviewer (Stand: 02.2025) eine potenzielle Erosionsgefahrdung
vor allem im Norden des Plangebietes (Abb. 10). Der Erhalt der vorhandenen Gehdlze wirkt
einer potenziellen Gefahrdung entgegen.

Bewertung:  Unversiegelte, vorbelastete Flachen - mittlere Bedeutung
Versiegelte Flachen - keine Bedeutung
mit Gehdlzen bestandene Flachen - hohe Bedeutung

6.3.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch erneute (Teil-)Versiegelung.
Baubedingt: Beeintrachtigungen durch weitere Verdichtung von unversiegeltem Boden, Off-
nung der Rekultivierungsschicht der ehemaligen Deponie, Leitungsverlegung etc.,

Bau- und anlagebedingt: Bodenerosion durch Regenwasser.
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6.3.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Haupt-Verankerung

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 (Ausweisung einer
max. versiegelbaren Grundflache) im Vorhabengebiet PV und ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 im Vorhabengebiet Wohnen

- Hohenfestsetzung der Solarmodultische

- kein Rammverfahren, sondern oberflachennahes Eingraben der
Modullkonstruktion, um die Rekultivierungsschicht der Deponie
nicht zu beeintrachtigen

- Ausnutzung vorhandener Erschlieftung

- Erhalt vorhandener Gehdlzbestande (Wald, Streuobst, Einzel-
baume)

zF | TF ‘HIB

VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Boden (LABO 2023)
Minimierung der Versiegelung/Uberschirmungswirkung (FB5)
- Verzicht auf Befestigung von Wegen

Schutz besonders verdichtungsempfindlicher Béden (FB6)

- Bautatigkeit nur bei geringer Bodenfeuchte und ausreichender
Tragfahigkeit (Sicherstellung durch bodenkundliche Baubeglei-
tung)

- In der Bauphase erfolgen auf Hauptzufahrten und Lagerflachen
die Durchfiihrung lastenverteilender MalRnahmen (danach erfolgt
max. 1 mal pro Monat die Befahrung durch ein Servicefahrzeug)

Minimierung der Erosion / Verringerung der Abflusskonzentration
(FB7)

- die Anlage wird mit Abtropffugen von 2 cm Breite errichtet, so
dass Niederschlagswasser auch unter die Module abtropfen
kann

- Die Installation unter Berticksichtigung einer Liicke stellt sicher,
dass Niederschlagswasser unter die Module gelangt (Vermei-
dung von Austrocknung der Bdden) zudem wird eine Konzentra-
tion von Niederschlagswasser am unteren Rand der Modultische
verhindert (Vermeidung von on-site Erosion)

- in den Randbereichen der PV-Freiflachenanlage werden vorhan-
dene Gehdlzbestande erhalten, so dass insbesondere benach-
barte Flachen vor einer off-site Erosion geschutzt werden

Minimierung der Schadstoffeintriage (FB8)
- beschadigte Module und Bauteile werden zeitnah ersetzt (regel-
mafige Kontrolle)

Bodenschonender Betrieb (FB9)
- gemal Festsetzung 4.1 sind die Nutzung von Pestiziden und
Dungemittel unzulassig
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zF | TF ‘HIB

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche Minderungs- /SchutzmaR-
nahmen gemaR LABO 2009) (S1):

e Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten
Baumalinahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeits-
techniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so aus-
zufuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden
mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenverédnderungen
auf das unumgangliche MalR3 begrenzt werden und das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch
die Baumafinahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind
nach Bauabschluss soweit wie méglich zu beseitigen.

Versickerung von Niederschlagswasser: X
- Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen
der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thi-
ringen” zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

- Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X
§ 16 ThurDSchG.

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen X
schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

6.3.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan ist fir das Vorhabengebiet PV eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt; dabei wird aber als Uberbaute und damit grundflachenrelevante Flache nicht nur die
versiegelte Flache, sondern auch die zusatzlich von den Solarmodulen Gberdeckte Flache auf
die Horizontale als solche eingerechnet.

Die reale Versiegelung, die fir die Griindung der Modultische durch Aufstellen / Eingraben und
die wenigen notwendigen Gebaude (Trafo) erforderlich ist, betragt max. 100 m? der Gberbau-
baren Vorhabengebietsflache.

Im Vorhabengebiet Wohnen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung nach §
19 Abs. 4 BauNVO soll ausgeschlossen werden. Insbesondere off-site Schaden durch Erosion
sind aufgrund des Gehdlzbestandes insbesondere in der Abgrenzung zu Nutzungen in der
Umgebung nicht zu erwarten.

Der Verlust von Bodenfunktionen ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu kompen-
sieren. Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden
(z. B. seltene und hochwertige Bdden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fur die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell
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(TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren). Bauzeitlich ist die Ersosions-
gefahrdung bei Errichtung der Freiflachenanlage zu beriicksichtigen (siehe Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen in Kapitel 7.3.3). Die Vermeidung von on-site Schaden ist insbe-
sondere durch Berilicksichtigung der schonenden Bauverfahren sowie Erosionsschutzmalf3-
nahmen zu gewahrleisten.

6.4 Wasser

6.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Kleingewasser (siehe auch geschitzte Biotope) als
dauerhaft wasserfihrenden Oberflachengewasser.

In Abhangigkeit der geologischen Verhaltnisse wird die Grundwasserneubildungsrate be-
stimmt. Die Grundwasserneubildungsrate wurde nach GEOFEM mit 50 — 75 mm/Jahr berech-
net (TLUBN o. J.), was unter dem Thuringer Durchschnitt der Grundwasserneubildungsrate
liegt (Abb. 11). Der mittlere Grundwasserflurabstand (nach HUK 200 berechnet) des Plange-
bietes liegt bei 10 — 25 m.

(Anmerkung: Der tatsachliche mittlere Grundwasserflurabstand vor Ort kann von dem nach dem Grundwasserstromungsmodell
berechneten mittleren Grundwasserflurabstand abweichen. Weiterhin kann der Grundwasserstand erheblichen jahreszeitlichen
Schwankungen unterliegen.)

w 7 AEEE R WE W WES
%

F3

; ch

Dingelstedt F4

Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr

E—

[ 0 bis unter 25 mm
25 bis unter 50 mm
50 bis unter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
- 150 bis unter 175mm
s A 175 bis unter 200 mm
200 bis unter 225 mm
B 225 bis unter 250 mm
B 250 bis unter 275 mm

Tretfurt F2  Name des Teileinzugsgebietes

Abb. 11: Grundwasserneubildungsrate nach GEOFEM
[Quelle: https://lumweltinfo.thueringen.de/umweltregional/uh/uh08.html; Stand: 02/2025]

Es bestehen Wechselwirkungen insbesondere mit dem Schutzgut Boden (versickerungsfahi-
ger Boden).

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb einer Trinkwasserschutzzone II, WSG ,Gol-
ken* — Schutzgebietsnummer 115 sowie angrenzend an eine Trinkwasserschutzzone I.

Bewertung:  Unversiegelte (vorbelastete) Flachen - geringe bis mittlere Bedeutung
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unversiegelter Flachen (insbesondere mit Gehdlzen bestanden)
-> hohe Bedeutung

6.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden (Retentionsvermoégen) sind folgende Umwelt-
wirkungen zu nennen:

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem, versickerungsfahigem Boden durch weitere
(Teil-)Versiegelung.

Baubedingt: Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden
durch Verdichtungen (Verringerung des Retentionsvermogens).

Die Vorbelastung des Bodens ist zu berticksichtigen.

Betriebsbedingt: Gefdhrdung des Grundwassers durch Eintrag wassergefahrdender Stoffe
(u.a. Transformatoren)

6.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung

Reduzierung der Flaichenbeanspruchung:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 (Ausweisung einer X X
max. versiegelbaren Grundflache) im Vorhabengebiet PV und ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 im Vorhabengebiet Wohnen

- Ausnutzung vorhandener ErschlieBungswege X X
Eingriinung: X X

- Extensive Grinlandnutzung unter den Modultischen

- Pflanzung von Strauchhecken zur Eingriinung der Freiflachenan-
lage gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung im Vorhaben-
gebiet Wohnen

- Erhalt vorhandener Gehélzbestande (Wald, Streuobstwiese so-
wie Einzelbdume) und Kleingewasser

Versickerung von Niederschlagswasser X
- Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
»Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen*
zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Schonende Bauverfahren:

- siehe Schutzgut Boden X
- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur einge-

bracht werden, wenn die Eindringtiefe tGiber dem héchsten Grund-

wasserstand liegt (allgemeiner Grundwasserschutz).
- Verwendung von élfreien Transformatoren

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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6.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan ist fir das Vorhabengebiet PV eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt; dabei wird aber als Uberbaute und damit grundflachenrelevante Flache nicht nur die
versiegelte Flache, sondern auch die zusatzlich von den Solarmodulen Gberdeckte Flache auf
die Horizontale als solche eingerechnet.

Die reale Versiegelung, die fur die Grindung der Modultische durch ModulfiiRe (Eingraben)
und die wenigen notwendigen Gebaude (Trafo) erforderlich ist, betragt max. 100 m? der Uber-
baubaren Vorhabengebietsflache.

Im Vorhabengebiet Wohnen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung nach §
19 Abs. 4 BauNVO soll ausgeschlossen werden.Der Verlust von versickerungsfahigem Boden
durch Neuversiegelung ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser (Grundwasser) zu
kompensieren.

6.5 Klima / Luft

6.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet gehort zu den Klimabereichen Zentrale Mittelgebirge und Harz sowie Siid-
ostdeutsche Becken und Hugel. Klimatisch zeichnet sich der Raum durch 556 bis 971 mm
Jahresniederschlag und eine Jahresdurchschnittstemperatur von 7,8 bis 9,9 °C aus. Die Son-
nenscheindauer betragt 1.431 bis 1.508 h/Jahr.

Das Plangebiet selbst ist in Teilen als Kaltluftentstehungsgebiet teilweise Frischluftentste-
hungsgebiet zu charakterisieren (vegetationsbestandene Freiflachen und gehdlzbestandene
Flachen). Die Vegetationsbedeckung (Kaltluftentstehung) hat im Plangebiet keine Gberregio-
nale Bedeutung, sondern spielt eine Rolle im Kleinklima.

Grundsatzlich andern sich unmittelbar unter und Uber den Modulen von PV-Freiflachenanlagen
die mikroklimatischen Verhaltnisse. Die Beschattung auf offenen Flachen flihrt zu veranderten
Feuchte- und Temperaturverhaltnissen. Die mikroklimatischen Veranderungen durch Beschat-
tung unterhalb der Module sind vergleichbar mit Veranderungen, die sich bei natlrlicher Suk-
zession durch Beschattung angrenzend zu Gehdlzen einstellen. Einer lokalen Erwarmung
oberhalb der Module wird durch die Aufstanderung und damit gute Durchliftung entgegenge-
wirkt.

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Schadstoffemissionen sind durch das Planvorhaben nach derzeitigem Planstand Uber die
durch Quell- und Zielverkehr verursachten Schadstoffemissionen hinaus nicht zu erwarten.
Von Photovoltaikmodulen kann eine Blendwirkung ausgehen. Das geplante Vorhabengebiet
PV ist gegenlber der BundesstralRe (B84) abgeschirmt. Zudem befindet sich diese ndrdlich
der geplanten PV-Anlage, so dass eine Blendung ausgeschlossen werden kann. Gegenuber
der Wohnnutzung im Plangebiet, wird eine Heckenpflanzung zur Eingriinung eingeplant.
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b) Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels
Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

Bewertung: Klimawirksamkeit - geringe Bedeutung
Lufthygiene - geringe Bedeutung

6.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Eine Gefahrdungssituation von Klima und Luft ist im Plangebiet nicht gegeben. Es entstehen
weder Schadstoffemissionen noch wird die Kaltluftabfuhr behindert (Aufstanderung der Mo-
dule / Durchliftung). Im Bereich Wohnen wird lediglich der Anbau untergeordneter Nebenge-
baude zugelassen.

- gdf. kleinklimatische Veranderungen aufgrund von Verschattungswirkung und verander-
ter Abstrahlung der Module.

- Veranderung der lokalklimatischen Ausgleichsfunktion von Flachen (Aufheizen der Mo-
dule / Warmeabgabe, Ausbildung von Warmeinseln, Verminderung der Kaltluftproduk-
tion) — bei Anwendung des aktuellen Stands der Technik ist diese Wirkung auszuschlie-
Ren.

- Verminderung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung von Flachen.

Das Vorhaben wirkt sich durch die Nutzung erneuerbarer und emissionsfreier Energiequellen
positiv auf das Klima aus.

Eine Erwarmung ergibt sich ausschlief3lich mikroklimatisch innerhalb der PV-Freiflachenan-
lage. Hinzu kommt, dass die effektive Albedo (solarer Reflexionsgrad) einer PV-Freiflachen-
anlage im Betrieb mit > 20 % im Bereich der Albedo von Acker und Grinland liegt, so dass
keine erhdhte Warmeabgabe zu erwarten ist. Erwarmte Luft im Bereich der Anlage wird schnell
abtransportiert und zusatzlich durch die Aufstdnderung und Begrinung der Anlage stark redu-
ziert. Aufgrund der Verdunstungskihlung bleibt eine Grunflache an heilRen Tagen zwar deutlich
kihler als PV-Module. Dies gilt allerdings nur so lange, wie die Pflanzen gentigend Wasser
aus dem Boden ziehen kénnen. Steht kein Wasser im Boden mehr zur Verfigung setzt die
Verdunstungskihlung aus und die Pflanzen vertrocknen. Im Umkehrschluss kann eine Teilbe-
schattung von Pflanzen durch PV-Module den Wasserbedarf der Pflanzen senken und der
Boden bleibt langer feucht (Fraunhofer ISE 2024).

6.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung

Vermeidung bzw. Reduzierung der Fldchenbeanspruchung:

- Ausweisung einer max. versiegelbaren Grundflache X X

- minimale Hohenfestsetzung der Unterkante der Solarmodultische X
(Aufstanderung — Durchliftung)
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zF | TF \ HIB
Eingriinung: X X

- Extensive Grinlandnutzung unter den Modultischen

- Pflanzung von Strauchhecken zur Eingriinung der Freiflachenan-
lage gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung im Vorhaben-
gebiet Wohnen

- Erhalt vorhandener Gehélzbestande (Wald, Streuobstwiese so-
wie Einzelbdume) und Kleingewasser

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

6.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (Frischluftkorridor i.V.m. Belastungs-
raumen etc.) nicht beeintrachtigt werden, kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fur
die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Tharinger Bilanzierungsmo-
dell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren). Die maximal zulassige
Versiegelung, die flr die Errichtung von Nebenanlagen inkl. Aufstanderung der PV-Module
sowie die bisher nicht vorhandenen Nebengebdude im wohnbaulich genutzten Bereich erfor-
derlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzguts zu kompensieren.

6.6 Landschaft

6.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Naturraumlich gehdrt das Untersuchungsgebiet zum Innerthiringer Ackerhiigelland (Natur-
raum 5.1 nach HIEKEL et al. 2004).

Es handelt sich um einen weitrdumigen, wenig gegliederten Naturraum mit fruchtbaren Béden,
die auf 95 % der Flache agrarisch genutzt werden. Es Uberwiegt ackerbauliche Nutzung auf
grolRen Schlagen. Naturnahe Landschaftselemente sind weitgehend ausgeraumt. Der grofte
Teil des Raumes ist durch eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat gekennzeichnet.
Bei der Vorhabenflache handelt es sich um die sogenannte ,Kleine Harth“. Diese wird seit
1911 zu Wohnzwecken genutzt. Im Gebiet sind Waldflachen vorhanden. Zudem befinden sich
zwei Kleingewasser auf dem Grundstiick. Im mittleren dstlichen Teil befindet sich eine Streu-
obstwiese auf Grinland. Stralenbegleitend an der Eisenacher StralRe (B84) sind auf den ho-
hen Boschungen Geholze vorhanden. Hierdurch ist das Gebiet von der Stral3e kaum einseh-
bar.

PV-Freiflachenanlagen fuhren aufgrund ihrer Gré3e, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Ma-
terialverwendung als landschaftsfremde Objekte generell zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes (ARGE 2007).

Herausragende Blickachsen oder markante Gelandepunkte finden sich nicht im Betrachtungs-
raum.

Die Landschaft um das Plangebiet weist Uber die Nutzung eines angrenzenden Gartens hin-
aus keine erholungswirksamen Strukturen auf. Im direkten Umfeld sind keine Wanderwege
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vorhanden. Eine Nutzung des Plangebietes zur Naherholung ist aufgrund der eingeschrankten
Erreichbarkeit fur die allgemeine Bevdlkerung, unabhangig von der Nutzung der Anwohner,
eher unwahrscheinlich.

Die asthetische Landschaftsbewertung wird insgesamt sehr kritisch gesehen. Die Messung
landschaftlicher Schonheit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein: subjek-
tive Einstellungen verandern sich im Wandel der Zeiten, Stimmungen und Wertungen. Dartber
hinaus ist landschaftliche Schdnheit ein derartig komplexes Phanomen, weil es sich schon in
kurzen Intervallen so stark andern kann, dass es bedenklich erscheinen muss, den astheti-
schen Wert eines Landschaftsausschnitts wissenschaftlich, d. h. intersubjektiv begriindbar
und nachvollziehbar bestimmen zu wollen (BASTIAN & SCHREIBER 1999).

6.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Veranderung des Landschaftsbildes (Stralenrandbereich) durch PV-Module
und die Einfriedung des Gesamtgebietes; Ablenkung des Blickfeldes auf einem angrenzenden
Wirtschaftsweg zu einem gartnerisch genutzten Grundstiick, anthropogene lokale Pragung
des Landschaftsausschnittes, die individuell als stérend empfunden werden kann.

Es bestehen direkte Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.

6.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X X
- Ausweisung einer max. versiegelbaren Grundflache X X

- minimale Hohenfestsetzung der Unterkante der Solarmodultische
(Aufstanderung — Durchliftung)

Eingriinung:
- Extensive Grinlandnutzung unter den Modultischen
- Pflanzung von Strauchhecken zur Eingrinung der Freiflachenan-
lage gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung im Vorhaben-
gebiet Wohnen
- Erhalt vorhandener Gehélzbestande (Wald, Streuobstwiese so-
wie Einzelbdume) und Kleingewasser

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrtindung mit Umweltbericht

6.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

In Bezug auf das Planvorhaben fihrt das Aufstellen von Modulen (Photovoltaik) zu einer Ver-
anderung des Landschaftsbildes im direkten Umfeld des Plangebietes. Es entsteht keine Fern-
wirkung, da das Gebiet aufgrund der Topografie und vorhandener Geholzbestande weitestge-
hend abgeschirmt ist. Das Vorhabengebiet Wohnen hat keine neue, zusatzliche Wirkung, da
das Gebiet im Bestand bereits genutzt wird (Nutzung zu Wohnzwecken seit 1911). Es kommt
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zu einer Beeintrachtigung durch die weitere oberflachliche anthropogene Uberformung des
Plangebietes, das Bestandteil einer ehemaligen Deponie ist. Die Erhaltung aller Gehdlzbe-
stande, tragt zur Minimierung bei.

6.7 Mensch

6.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich an der Eisenacher Stral’e (B84) sldlich des Stadtgebietes von
Bad Langensalza. Der Standort ist seit 1911 bebaut (Kleine Harth) und wurde seitdem zeit-
weise als Gastwirtschaft und als Wohnhaus genutzt. Im Norden des Plangebietes wurde ab
ca. 1970 eine ungeordnete Deponie der Stadt Bad Langensalza betrieben. Diese wurde zu
Beginn der 2000er Jahre rekultiviert. Das Plangebiet ist aus der Umgebung kaum einsehbar,
da sich sowohl zur Strafe hin als auch Richtung freie Landschaft umfassende Gehdlzbestande
befinden. Eine Bedeutung kommt dem Gebiet fir die Trinkwasserversorgung des Menschen
zu (Trinkwasserschutzgebiet).

Zur Erholungsinfrastruktur siehe Schutzgut Landschaft in Kap. 6.6.

6.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Umweltwirkungen entsprechen denen zum Schutzgut Landschaft (Veranderung durch weitere
anthropogene Uberpragung der Landschaft):

Anlagebedingt: Veranderung des Landschaftsbildes (Strallenrandbereich); anthropogene Pra-
gung des Landschaftsausschnittes, die individuell als stérend empfunden werden kann;
baubedingt: potenziell Aktivierung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser — Mensch auf-
grund der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l

Daruberhinausgehende Umweltwirkungen auf den Menschen (mit Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit) wie Larm-, Geruchs- oder Stoffemissionen sind nicht zu erwarten.

6.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flichenbeanspruchung:
- Ausweisung einer max. versiegelbaren Grundflache X X X
Eingriinung: X X
- Erhalt vorhandener Gehélzbestande (Wald, Streuobstwiese, Ein-
zelbaume)

- Extensive Grinlandnutzung unter den Modultischen

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur einge-
bracht werden, wenn die Eindringtiefe tGiber dem héchsten Grund-
wasserstand liegt (allgemeiner Grundwasserschutz).
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | uB
- Verwendung von élfreien Transformatoren
ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

6.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Aufgrund der Abschirmung des Vorhabengebietes PV gegenlber der Bundesstrale durch den
vorhandenen Gehdlzbestand, der erhalten wird, ist keine Blendwirkung zu erwarten. Hinzu
kommt, dass sich die Stralle im Norden der PV-Module befindet. Das Wohnhaus im Plangebiet
wird durch eine Heckenpflanzung gegeniber der Solarparkflache abgegrenzt.
Schutzvorschriften der Trinkwasserschutzzone Il sind bei der Baumalinahme zu bericksichti-
gen.

6.8 Kultur- und Sachguter

6.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachguter umfasst alle sonstigen natirlichen und vom Menschen geschaffenen
Guter, die fur die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale: Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Bodendenkmale: Aus der Umgebung des Plangebietes sind Fundstellen aus der Jungsteinzeit
bekannt. Aufgrund der Besiedlungsgeschichte Thiringens kénnen bei Erdarbeiten archaologi-
sche Bodenfunde, wie etwa Scherben, Knochen o. &. (auffallige Anhaufung von Steinen, Stein-
werkzeugreste), nie ausgeschlossen werden.

Zum Begriff der Sachguter kdnnen Erschlielungsanlagen wie Stral’en, FuBwege, Entwasse-
rungseinrichtungen und Versorgungsleitungen gezahlt werden. Der Schutz dieser Sachguter
wird im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt und dargestellt (Bestandsschutz).

Im Bereich des geplanten Vorhabengebietes PV ist eine Freileitung vorhanden.

6.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

6.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Ggf. sind im Bereich der Freileitung Schutzabstande bei der Aufstellung der PV-Freiflachen-
anlage zu berucksichtigen.
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6.8.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind nicht zu erwarten.

6.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Der Erfassung von Wechselwirkungen, d. h. funktionaler und struktureller Beziehungen zwi-
schen und innerhalb von Schutzgltern bzw. Okosystemen, wird im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und Grundlagendarstellung Rechnung getragen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Land-
schaft — Mensch bzgl. der Erholungsfunktion zu bericksichtigen. Zudem bestehen Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgttern Boden — Grundwasser — Mensch aufgrund der Lage in
einer Trinkwasserschutzzone.

Wechselwirkungen zwischen Flache, Boden — Grundwasser und Vegetationsbestand sind all-
gemein bekannt; (erhebliche) Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den
Boden und in Folge auf dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzen-
wachstum. Biotopveranderungen haben immer auch Auswirkungen auf die Habitatausstattung
und damit auch auf die Tierwelt.

6.10 Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser sowie ihre Be-
seitigung und Verwertung

Es werden keine gefahrlichen Abfalle behandelt oder gelagert. Anfallende Siedlungsabfalle
werden entsprechend geltender Regelungen vom zustandigen Entsorgungstrager entsorgt.

6.11 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB wird bei Vorliegen von sach-
bezogenen Informationen um entsprechende Mitteilung gebeten.

6.12 Artenschutzfachbeitrag / Betroffenheitsanalyse

6.12.1 Anlass und Aufgabenstellung

Immer dann, wenn die Mdglichkeit besteht, dass nach europaischem Recht geschutzte Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-RL sowie Vogelarten nach Artikel 1 der
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Vogelschutzrichtlinie, VS-RL) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten oder durch erhebliche Storungen beeintrachtigt werden kdnnen, ist ein Artenschutzbei-trag
(ASB) erforderlich. Hierbei werden mit Bezug auf die Richtlinien-Texte und das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG):

1. das planungsrelevante Artenspektrum der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
(europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL, Arten des Anhangs IV der FFH-RL)
bestimmt,

2. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG fir diese
Arten bzw. deren lokale Population ermittelt,

3. Vermeidungsmaf3nahmen und ggf. Malinahmen zum Erhalt einer kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) festgelegt und

4, bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Vorliegen von Verbotstatbestanden) die na-

turschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahmeregelung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft.

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fur die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist eine Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden
Grundlagen vorrausschauend zu ermitteln und sie hat zu vermeiden, dass durch die vorgese-
henen Festsetzungen uniberwindbare (nicht abwagungsfahige) artenschutzrechtliche Hinder-
nisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stellen (vgl.
BLESSING & SCHARMER 2012).

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den europaischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestande) und
§ 45 BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach § 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf:

» Arten nach Anhang IV der FFH-RL

» europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

» Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt

sind (nationale Verantwortungsarten)

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechtsver-
ordnung bisher nicht erlassen wurde.
In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschutzten Arten (ohne europai-
schen Schutzstatus) nach Maligabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutz-
rechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle tibrigen Arten grundsatzlich im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt werden.

Die fachliche Grundlage fir das zu prifende Artenspektrum bilden die Thiringer Artenlisten
(TLUBN 2022 und TLUBN / VSW 2024), die insgesamt 306 planungsrelevante, europaisch
geschitzte Arten enthalten: 53 Tier- und 3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie alle 250 européaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie. Die folgende
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Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Anzahl der dazugehdrigen Arten, zusammengefasst nach

Artengruppen. Die vollstandigen Artenlisten kdnnen unter
https://tlubn.thueringen.de/naturschutz/eingriffsregelung-vorhabenbegleitung/pruefung-artenschutzrechtlicher-belange-schutzge-
biete

eingesehen werden.

Tab. 3: Anzahl europaisch geschiitzter Arten in Thiiringen mit Zuordnung nach Artgruppen

@
(72]
o :% c ol o
= [}
& = E & o £ c é E
N r [ = E— [T @ = _
c o | 9 |5 | 5| Ed5 | = o © <
g 2 | §8|E|5E5 &g 8| &
£ | o |+ || < |ofx | 3|2 |5]| 0
Arten in Thuringen | 3 7 20 2 11 7 1 4 1 | 250 | 306

[Quelle: eigene Zusammenstellung nach TLUBN 2022 und TLUBN / VSW 2024 (Artenlisten 1 und 3)].

Um das potenzielle Vorkommen von planungsrelevanten Arten einschatzen zu kénnen, er-
folgte am 08.01.2025 im Rahmen einer Ortsbegehung die Begutachtung der Vorhabenflache
im Hinblick auf artspezifische Habitateigenschaften. Dabei wurde auch nach Lebensstatten
von planungsrelevanten Arten Ausschau gehalten.

Fir Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Prifung sowie die Beurteilung im Rah-
men der Wirkprognose wurden fachlich anerkannte Leitfaden und Methodenhinweise wie
HMUELV (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010), SMEETS + DAMA-
SCHEK et al. (2009), STMI Bayern (2018), TLVWA (2007), TRAUTNER et al. (2006), WARNKE
& REICHENBACH (2012) u. a. herangezogen.

6.12.2 Datengrundlagen und Bestandserhebung

(@) Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plange-
biet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensraume voraus. Nach Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentrager ein
lickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07 Rn.
54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen sind,
hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Aus-
gestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am Malystab prak-
tischer Vernunft ausgerichtete Prafung (STMI 2013).

In der Vorprufung wird der Bestand zunachst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hohlen, Gebaude) im Plange-
biet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick tber die im Gebiet real und potenziell vorkom-
menden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der zu
erwartenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten / Artengruppen projektrelevant sind.
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(b) Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzender Fla-
chen erganzt.

Folgende Daten wurden dafir ausgewertet:

» Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes im Rahmen der Ortsbegehung,
» Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Tharingen (TLUG 2009, TLUG/VSW 2022),
» Weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.

6.12.3 Auswahl der relevanten Arten / Relevanzpriifung

Da flr das vollstandige Plangebiet keine aktuellen Kartierungen vorliegen, erfolgt die nachfol-
gende artenschutzrechtliche Einschatzung nach dem derzeitigen Planstand durch eine Worst-
Case-Betrachtung auf Grundlage der vorliegenden Habitateigenschaften des Plangebietes.

Relevanzprifung:

Europaisch geschitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet und
auf Grundlage der Biotopausstattung auch nicht zu erwarten.

Bei den europdisch geschitzten Saugetierarten (auBer Fledermause) Wildkatze,
Wolf, Luchs, Biber und Fischotter ist eine Betroffenheit ausgeschlossen. Fir diese Arten
sind die Biotope im Plangebiet insbesondere aufgrund der Nutzung des Gebietes (Sto-
rungen) nicht geeignet. Eine Durchwanderung angrenzender Waldbereiche durch Wild-
katze und Wolf ist potenziell mdglich. Es entsteht keine neu hinzutretende Wirkung
durch das Planvorhaben. Die Haselmaus ist in Waldern / Waldréandern oder auch in
baumreichen Garten zu finden. Die Biotope im Plangebiet kdnnen teilweise in der
Worst-Case-Betrachtung als Lebensstéatte geeignet sein (Gehdlzstrukturen mit Verbin-
dung zu umliegenden Waldbereichen). Da eine Gehdlzentfernung nicht vorgesehen ist
entsteht allerdings keine Vorhabenwirkung. Die im Plangebiet betroffenen Biotope sind
fur den Feldhamster als Lebensstatte nicht geeignet. Die natirliche Verbreitung des
Feldhamsters wird wesentlich durch die anstehenden Bodenarten bestimmt. Die Feld-
hamster besiedeln Ackerlandschaften mit schweren, tiefgrindigen Léss- und Lehmbo-
den, in denen sie ihre bis 2 m tiefen Baue anlegen kénnen.

Im Plangebiet befinden sind Gehdlze und Gebaude vorhanden, die Fledermausen als
Lebensstatte dienen kdnnen. Eine Nutzung der Offenlandbereiche als Nahrungshabitat
durch Fledermause mit Quartier im angrenzenden Siedlungsbereich oder Waldbereich
ist potenziell moglich. Ein Abriss von Gebauden ist nicht vorgesehen. Gehdlze (insbe-
sondere alter Baumbestand) sind zur Erhaltung festgesetzt. Die Grinflachen bleiben
unter den Modultischen erhalten. fuhrt zu einer Erhéhung des Nahrungsangebotes (Er-
héhung des Blitenangebotes fir Insekten) im Umkreis des Plangebietes.

Im Plangebiet sind im Bestand zwei Kleingewasser vorhanden. Zum derzeitigen Plan-
stand liegen keine Erkenntnisse zur Nutzung durch potenziell im Naturraum vorkom-
menden europaisch geschiitzten Amphibienarten vor. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung wird um Mitteilung von umweltrelevanten Hinweisen gebeten.
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- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden Geholzstrukturen, Gartenflachen
und Grinflachen (gemaht). Im Bereich der ehemaligen Deponie sind nur eingeschrankt
Habitatstrukturen geschutzter Reptilienarten vorhanden (Fehlen von grabbarem Sub-
strat und Sonnplatzen). In der Worst-Case-Betrachtung weisen maximal Saumstruktu-
ren in Randbereichen und im Bereich der Gartenflache teilweise geeignete Habitatstruk-
turen auf. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um Mitteilung von umweltrele-
vanten Hinweisen gebeten.

- Europaisch geschutzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kafer, Libellen) sowie Mol-
lusken sind aufgrund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriche im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um Mitteilung von
umweltrelevanten Hinweisen gebeten.

- Eine Betroffenheit von Végeln kann aufgrund der vom Planvorhaben betroffenen Bio-
tope (Grinflachen auf ehemaliger Deponie, Gartenflachen, Ruderalflur) nicht ausge-
schlossen werden. Aufgrund fehlender aktueller Artnachweise und/oder Kartierungen
wird vom Worst-Case-Szenario auf Grundlage der Habitateinschatzung ausgegangen.
Die Offenlandbereiche sind fiur Bodenbriter geeignet. Frei- und Nischenbrter sind in
allen Geholzstrukturen des Plangebietes zu erwarten. Potenziell sind auch Héhlenbri-
ter im Plangebiet moglich. Der Altbaumbestand wird zum Erhalt festgesetzt.

6.12.4 Wirkungsprognose

Die Wirkungsprognose erfolgt zum derzeitigen Plan- und Kenntnisstand zum Plangebiet nicht
abschlieltend. Die schadensbegrenzenden MalRnahmen sind vorlaufig und wurden zum der-
zeitigen Plan- und Kenntnisstand festgelegt. Diese werden entsprechend der Hinweise aus
der frihzeitigen Beteiligung im laufenden Planverfahren angepasst und erganzt. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird bei Vorliegen von umweltrelevanten
Hinweisen um entsprechende Mitteilung gebeten.

6.12.5Zusammenfassung

In dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Pla-
nungsstand Vorentwurf) wurden die européisch geschitzten Tier- und Pflanzenarten auf Be-
eintrachtigung durch die Projektwirkungen gepruft. In einem ersten Schritt wurde unter Bertick-
sichtigung von Verbreitungs- und Fundortdaten und artspezifischen Lebensraumanspriichen
das prufrelevante Artenspektrum aus der Thuringer Artenliste ermittelt.

Im zweiten Schritt muss eine artspezifische Wirkungsprognose erfolgen, bei der die planungs-
relevanten Arten eingehender im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung auf das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Bericksichtigung von Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen (schadensbegrenzende Malinahmen) geprift werden.

Im Ergebnis kann bereits festgestellt werden, dass nach derzeitigem Planstand nur un-
ter Berucksichtigung von schadensbegrenzenden MaBnahmen das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird um Mitteilung von umweltrelevanten Hinweisen
insbesondere zu den europarechtlich geschiitzten Artengruppen gebeten.
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Die schadensbegrenzenden MalRnahmen sind vorlaufig und wurden zum derzeitigen Plan- und
Kenntnisstand festgelegt. Diese werden entsprechend der Hinweise aus der frihzeitigen Be-
teiligung im laufenden Planverfahren ggf. angepasst und erganzt:

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(vorlaufig nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand)

V1 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Voégeln:
Gehdlzbeseitigungen und Baufeldfreimachungen (Baufeldfreimachung) auRerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit (ausschlieBlich von 31.08. bis 15.03.).

7 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB gilt: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.“ Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 6 ThirNatG ist der Ver-
ursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen).
Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederherge-
stellt sind. Dies ist der Fall, wenn die Malinahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wir-
ken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zuriickbleiben. Nicht ausgleich-
bare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmalRnahmen).

Folgende Grundsatze werden im Kompensationskonzept beachtet:

Far die Eingriffsbilanzierung wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) angewen-
det.

Vorhabengebiet Photovoltaik:

- Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wird flir das VHGPV eine Grund-
flachenzahl von 0,6; dabei wird aber als Uberbaute und damit grundflachenrelevante
Flache nicht nur die versiegelte Flache, sondern auch die zusatzlich von den Solarmo-
dulen Uberdeckte Flache auf die Horizontale als solche eingerechnet. Die reale Versie-
gelung, die fur die Grindung der Modultische Standfiiie und die Nebenanlagen erfor-
derlich ist, wird nach aktuellem Plan- und Kenntnisstand 100 m? der grundflachenrele-
vanten Flache nicht Gberschreiten.

- 100 m? der Flache werden als vollversiegelte Flachen mit Biotopwert 0 angenommen
(Flache fir Modulfiiie und Nebenanlagen).

- Den ubrigen Teil der Flache bilden vegetationsbestandene Flachen, die dem Biotoptyp
Grunland (4222) zugeordnet werden. Als Biotopwert werden 20 Wertpunkte angesetzt.
Hierbei wird die Beeintrachtigung durch die Beschattung bertcksichtigt, d. h. vom Aus-
gangsbiotopwert 30 (= mesophiles Grinland frisch bis maRig trocken / Intensivgrinland
nach TMLNU 1999 / 2005) werden, wegen der Uberstellung von mehr als 50 % der

Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen



Umweltbericht (Begriindung Teil Il) mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag 44
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+An der Eisenacher Stral’e — Kleine Harth* Stadt Bad Langensalza

Flache: GRZ 0,6) 10 Wertpunkte fiir den Uberbauten / verschatteten Teil des Sonderge-
bietes abgezogen.

- Der nicht grundflachenrelevante Teil des Vorhabengebietes (nicht durch Module tber-
standen) wird ebenfalls dem Biotoptyp mesophiles bis intensiv genutztes Griinland
(4222 / 4250) zugeordnet. Vom Ausgangsbiotopwert 30 (= mesophiles Grinland frisch
bis maRig trocken / Intensivgrinland nach TMLNU 1999 / 2005) werden 5 Wertpunkte
fir die anthropogene Uberpragung der Gesamtflache durch die Modultische (niedrige
Modulunterkante) und Einfriedungen abgezogen.

- fur die Pflanzung von einreihigen Strauchhecken (6110) werden vom Ausgangsbio-
topwert 35 (=Hecke, Uberwiegend Straucher < 4 m) 5 Wertpunkte aufgrund der anthro-
pogenen Pragung durch die Einfriedung abgezogen = 30 Wertpunkte.

Vorhabengebiet Wohnen:

- Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wird fir das VHGWohnen eine
Grundflachenzahl von 0,3; dabei sind alle versiegelten Flachen (inkl. Wege und Stell-
platze berlicksichtigt.). Eine Uberschreitung wird nicht zugelassen.

- die versiegelbaren Flachen werden mit Biotopwert 0 angesetzt.

- innerhalb des Gartens in Nutzung werden vorhandene Einzelbaume zum erhalt festge-
setzt. Der Garten wird gemaf Anhang B TMLNU2005 als durchschnittlich bis struktur-
reich mit 25 Wertpunkten bewertet.

- Die vorhandene Streuobstwiese auf intensiv genutztem Griinland wird mit dem Grund-
wert = 40 Wertpunkten bewertet.

- Die Waldbereiche werden ebenfalls mit dem Grundwert = 40 Wertpunkten bewertet.

- Fur die Kleingewasser wird der Grundwert = 40 Wertpunkte angesetzt.

- die Verkehrsflachen werden als vollversiegelte Flachen mit einem Biotopwert 0 ange-
nommen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt im Verlauf des Planverfahrens nach einer
vertiefenden Biotoperfassung innerhalb der Vegetationsperiode, insbesondere im Bereich der
ehemaligen Deponie sowie von sonstigen Offenlandflachen (Ruderalflur).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um entsprechende Mitteilung bei Vorliegen wei-
terer umweltrelevanter Informationen gebeten.

8  Konkretisierung der grunordnerischen und land-
schaftsplanerischen Festsetzungen

Die nachfolgenden grinordnerischen Festsetzungen sind vorlaufig und werden entsprechend
der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung im laufenden Planverfahren angepasst und er-
ganzt:
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

1.1

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im VHGev sind,
bis auf die gemaR 2.1 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden Flachen,
als extensive Grinlandflachen zu erhalten. Die Flachen sind durch ein bis zweimalige
Mahd im Jahr zu pflegen. Der Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln ist ausgeschlos-
sen.

1.2

Von der max. zulassigen Grundflache geman Festsetzung 2.1 dirfen max. 100 m? durch
wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft vollstandig versie-
gelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemal der textlichen Festsetzung 4.1 anzulegen
und zu erhalten.

1.3

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Malnahmenflachen M1, M2 und M3 zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sind die vorhandenen Geholzbe-
stande dauerhalt zu erhalten. Bei Abgang sind Gehdlze durch standortgerechte, gebiets-
eigene Gehdlze (UG5) zu ersetzen.

1.4

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige, freiwachsende
Strauchhecke gemal MalRnahmenblatt M4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind Gehdlze durch standortgerechte, gebietseigene Geholze (UG5) zu ersetzen.
Innerhalb der Mallnahmenflache ist eine bis zu 4 m breite Durchfahrt zur Gewahrleistung
der Zuganglichkeit des VHGpyv zulassig.

1.5

Die Geholze im Plangebiet sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
durch gebietsheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kbnnen
den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende
Qualitat ist: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2xv., 0.B.

1.6

In den gem. § 9 Abs. 6 BauGB als geschutzte Biotope gekennzeichneten Flachen mit der
Bezeichnung M5 und M6 sind die vorhandene Streuobstwiese sowie die zwei Standge-
wasser zu erhalten und langfristig gemal MaRnahmenblatt M5/6 zu pflegen.
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8.1 MaRnahmenblatter

Im Verlauf des Planverfahrens erfolgt eine Erganzung der MalRnahmenblatter zu den grunord-
nerischen Mallnahmen.

MaRnahmenblatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vi1
,»An der Eisenacher StraBe — Kleine Harth“ Stadt Bad Langensalza

[] Schutz ‘ Xl Vermeidung ‘ [] Ausgleich | [] Ersatz | [] CEF [] Fcs
Beeintrachtigung / Konflikt: Avifauna

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

MafRnahme: Bauzeitenregelung

- Geholzentfernung (und Baufeldfreimachungen) erfolgt auRerhalb der Brut- und Jungen-
aufzuchtzeit von Feldvdgeln (d. h. in der Frist von 31. August bis 15. Marz).
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MaRnahmenblatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan $1
»An der Eisenacher StraBBe — Kleine Harth“ Stadt Bad Langensalza

Xl Schutz ‘ X Vermeidung ‘ X Ausgleich ‘ [ ] Ersatz ‘ [ ] CEF [ ] Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt: Beeintrachtigung / Konflikt: Beeintrachtigungen
des Bodens (Verdichtung, Umlagerung, Erosion) im Zuge der Bauarbeiten / Lage
im Wasserschutzgebiet

Vermeidungsmafnahmen / SchutzmaflRnahme Boden und Wasser sowie Biotope

MaBRnahme: Schonende Bauverfahren und Vermeidung von baubedingten
Beeintrachtigungen

1. Bodenschutz:

Werden Bdden in nassem Zustand befahren, bearbeitet oder abgetragen, ist eine lang-
fristige Verdichtung mit nachfolgender Staunasse absehbar. Mit abnehmender Feuchte
nimmt die Druckbelastbarkeit des Bodens zu. Die Bearbeitung hat sich daher an die Bo-
denfeuchte zu orientieren. Bei langeren Niederschlagen sind die Erdarbeiten zu unterbre-
chen und Zeit zum Abtrocknen eingeplant werden.

Die einzelnen Bodenschichten sind bis zur weiteren Verwendung in gesonderten Mieten
zu lagern. Um eine Verdichtung zu vermeiden, durfen die Mieten nicht hdher als 2 m auf-
geschuttet sein. Das Befahren ist untersagt.

Es sind die einschlagigen Regelwerke zum Bodenschutz zu beachten (DIN 18915, DIN
19731).

2. Die Anlagen fir die Baustelleneinrichtung sind auf vorhandenen befestigten oder sons-
tigen vorbelasteten Flachen anzulegen und so zu wahlen, dass Vegetationsbestande
nicht unndtig beeintrachtigt werden. Arbeitsstreifen sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken

3. Wiederherstellung: Baubedingt beanspruchte Flachen sind nach Beraumung zu rena-
turieren. Oberflachennahe Verdichtungen sind unter Berlcksichtigung der DIN 18915
kreuzweise tiefen zu lockern. Der abgelagerte und zwischengelagerte Oberboden ist wie-
der einzubauen.

4. Wahrend der Bauausfilhrung und des Unterhaltungs- und Betriebsdienstes ist auf die
Einhaltung rechtlicher Grundlagen und technischer Vorschriften mit dem jeweils aktuellen
Stand zu achten.

5. Wasserschutz: Es sind ausschlieBlich 6lfreie Transformatoren (Trockentransformato-
ren bzw. estergefiilite Transformatoren) zu verwenden.

6. Die Rekultivierungsschicht der Deponie darf nicht durch Erdarbeiten durchdrungen
werden
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9 Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufgetre-
tenen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.
Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des geplan-
ten Vorhabens im Sinne einer Grinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer
Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Als
Grundlage wurden zum derzeitigen Planstand (Vorentwurf) folgende Unterlagen herangezo-
gen:

- Artenschutzfachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. europaisch ge-

schitzter Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) — integriert im Umweltbericht,

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich im bisheri-
gen Planverfahren nicht.

10 Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.
Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind zum derzeitigen Planstand fol-
gende Malinahmen vorgesehen:
- Nach Errichtung der PV-Freiflachenanlage ist eine Kontrolle des Versiegelungsgrades
vorzunehmen bzw. vom Vorhabentrager nachweisen zu lassen.
- Der Erhalt der vorhandenen Biotopstrukturen ist gegeniiber der Stadt zu dokumentie-
ren.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um Hinweise zum erforderlichen Monitoring ge-
beten.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behérden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiringer
Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fur Denkmalpflege und Archa-
ologie).
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Karte 1 Grunordnungsplan - Bestand
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Karte 2 Grunordnungsplan - Planung
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