Stadt Bad Langensalza

Flachennutzungsplan, 2. Entwurf
Umweltbezogene Stellungnahmen

Die nachfolgenden, aus Sicht der Stadt Bad Langensalza wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen zum Entwurf mit Planungsstand vom Marz 2020 werden im Rahmen der Offenlage des 2.
Entwurfes zusammen mit den Entwurfsunterlagen ausgelegt:

- Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis gem. Stellungnahme vom 17.12.2020
- Thiringer Landesverwaltungsamt gem. Stellungnahme vom 15.12.2020

- Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gem. Stellungnahme vom
22.12.2020

- Thoringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum gem. Stellungnahme vom
05.01.2021

- Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie gem. Stellungnahme vom
09.12.2025

- Haus und Grund Bad Langensalza e. V. gem. Stellungnahme vom 31.08.2020



Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis e Postfach 1142 » 99961 Muhlhausen Y

Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt
Stadtverwaltung Bad Langensalza Untere Bauaufsichtsbehérde
Stadtentwicklung Dienstgebsude: ~ 99947 Bad Langensalza
Muhlhauser Strale 40 Thamsbriicker StraRe 20

99947 Bad Langensalza Auskunft erteilt:
Zimmer:
Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Diese E-Mail-Adresse dient ausschlieBlich der einfachen elektronischen
Kommunikation und nicht dem elektronischen Rechtsverkehr.

Unsere Zeichen/Aktenzeichen lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Datum

01202-20-06

Vorhaben

2.1.

74 Ja

17.12.2020

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza
hier: Férmliche Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

keine AuRerung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. a. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen
(bitte als 3 Rubriken ausfllen)

Naturschutz
a) Einwendung

Die Flachen WKA 1 und WKA 2 der Planzeichnung Nord i. V. m. Kap. 3.1.9 (S. 68) werden
in der dargestellten Abgrenzung abgelehnt und sind zu korrigieren. Die Darstellungen
wurden aus dem Regionalplan Nordthdringen ubernommen, welcher bisher im 1. Entwurf
zur Fortschreibung vorlag und nicht rechtsgtiltig ist. Artenschutzrechtliche Konflikte stehen
einer Ausweisung des Windvorranggebietes bei N&agelstedt in der derzeit im Entwurf
vorhandenen Abgrenzung entgegen. Die Erweiterung des Windfeldes Wiegleben in
Richtung Aschara wurde aufgrund einer eintretenden Riegelwirkung abgelehnt.

Die Aussage ,die grundsétziiche Eignungspriifung des Standortes wurde bereits auf
Regionalplanungsebene vorgenommen"” stimmt insoweit nicht, als dass diese Prifung noch
nicht abgeschlossen ist.

Die Flachenerweiterung GE 2 Merxleben wird als kritisch eingestuft, da sie bis in das
Uberschwemmungsgebiet der Unstrut hineinreicht und den Darstellungen des
Landschaftsplanes in einem sensiblen Landschaftsraum zuwiderlauft.

Die Reduzierung der Darstellungen des Landschaftsplanes im Bereich der Unstrutaue
sowohl zwischen Thamsbriick und Merxleben als auch im Bereich des Stadtrieds westlich
von Nagelstedt auf das unmittelbare Umfeld der Gewasserlaufe wird abgelehnt
(Flachenvorschlag Nr. 14 der Integration des LP in den FNP).

Die  Flachen liegen innerhalb des per Rechtsverordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Die Festsetzungen des (bergeordneten Regionalplans
Nordtharingen begriinden keine Bevorzugung der landwirtschaftlichen Nutzung in Form von

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung Servicezeiten Fahrerlaubniswesen KFZ-Zulassung

99974 Mahlhausen, Lindenblhl 28/29 Sparkasse Unstrut-Hainich Mo keine Mo keine Mo 08.00 - 12.00 Uhr
Telefon: 03501 800, Fax:03601/801081 IBAN: DE37 8205 6060 05110078 76 Di 09.00 - 12.00 Uhr Di 09.00 - 12.00 Uhr Di 08.00 - 12.00 Uhr
Verwaltungsbereich Bad Langensalza 14.00 - 18.00 Uhr 14:00 - 18.00 Uhr 13:30 - 18.00 Uhr

Telefon: 03601/800

Mi  keine Mi keine Mi 08.00 - 12.00 Uhr

E-mail. _poststelle@LraUH. Thueringen.de Do 09.00-12.00Uhr Do 09.00 — 12.00 Uhr Do 08.00 - 12.00 Uhr
De-Mail: kontakt@unstrut-hainich-kreis.de-mail.de 14.00 - 16.00 Uhr 14.00 - 16.00 Uhr 13:30 - 16.00 Uhr
Internet: www.unstrut-hainich-kreis.de Fr keine Fr 09.00 — 12.00 Uhr Fr 08.00 - 12.00 Uhr

Ust-IdNr.: DE150391160
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3.1.

3.2.

Ackernutzung. Darliber hinaus werden die Flachen der Unstrutaue im Stadtried sowie
nordlich der Béhmenteiche bereits jetzt als Griinland bewirtschaftet.

b) Rechtsgrundlage

zu 2.1.1. § 44 Abs. 3 BNatSchG

zu 2.1.2 und 2.1.3.: § 9 Abs. 5 BNatSchG

c) Mdoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

.U [ By
Kennzeichnung als vorlaufig hinsichtlich seiner Abgrenzung

zu2.1.2.:

Es sollte — wenn sich eine VergroRerung der Betriebsflache und damit Versiegelung
weiterer Flachen nicht vermeiden lieRe — eine Erweiterung in nérdlicher Richtung des
vorhandenen Betriebsgelande gepruft werden, damit nicht weitere Flachen in der Aue und
damit im Retentionsraum der Unstrut verloren gehen. Ansonsten besteht eine Méglichkeit
in der Verkleinerung der geplanten Flache bzw. Streichung einer Teilflache in Richtung
Unstrut.

Zu 2:1.34

Unter Berlicksichtigung des Planungshorizontes eines Flachennutzungsplanes sind weitere
Flachen in der Unstrutaue — zumindest die bereits als Griunland bewirtschafteten im
Stadtried westlich von Nagelstedt sowie Flachen im Bereich westlich und 6stlich der L 1031
als Flachenvorschlage des Landschaftsplanes zu Darstellungen im FNP gem. § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB zu tibernehmen.

Fachliche Stellungnahme

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes

X Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bauleitplanung

Die in unserer Stellungnahme vom 06.08.2018 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB unter Punkt 5.1 aufgefiihrten Hinweise wurden in die
Planung eingearbeitet, so dass aus bauleitplanerischer Sicht unter Beriicksichtigung der
unter Punkt 2.1 dieser Stellungahme aufgefiihrten Einwendungen sowie unter Beachtung
der im Nachfolgenden gegebenen weiteren fachlichen Hinweise keine Bedenken gegen

- den vorliegenden Entwurf des o. g. Flachennutzungsplanes bestehen.

Naturschutz

Schutzgebiete
Schutzgebiete gemal §§ 22 - 29 BNatSchG:

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wurden uneinheitlich genannt. So werden im
Umweltbericht (S. 10) nur die ND ,Sulzenberglinde” und ,Buche Klettstedt* aufgefihrt, die
geologischen Naturdenkmale ,Egelsee”, ,Quelle” (Spaltquelle Nagelstedt) sowie ,GroRe
Golke" und ,Kleine Golke" fehlen. In der Begriindung zum B-Plan (S. 16) wiederum fehlt die
,Buche Klettstedt". Gleiches gilt fur die Kartendarstellung.
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3.3.

Der Prognose (Umweltbericht, Kap. 8) hinsichtlich der Auswirkungen von Festsetzungen
des FNP auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete ,Hainich®, ,NSG Unstruttal
zwischen Nagelstedt und GroRvargula“ sowie ,Keuperhugel und Unstrutniederung bei
Muhlhausen“ wird seitens der Naturschutzbehérde gefolgt.

Landschaftsplanung

Es wird eingeschatzt, dass der vorgelegte Entwurf des FNP Bad Langensalza der
Berticksichtigungspflicht der Darstellungen der Landschaftspléne gemal® § 1 Abs. 7 g
BauGB nachkommt. Positiv im Sinne der Nachvollziehbarkeit und Prifbarkeit ist in diesem
Zusammenhang die Erarbeitung der Anlage 3 in Text und Karte.

Inhaltlich gibt es folgende Anmerkungen:

Die planerische Entwicklung der Flachen um das NSG ,Zimmerbachtal-Hellerbachtal®, der
Verbundachse Hainich-Unstrut entlang der Bache aus dem Hainich in Richtung der
Kernstadt Bad Langensalza sowie der Verbundachsen entlang der B&che Herzbach,
Reifenheimer Graben, Ascharaer Bach ist unter dem Gesichtspunkt des gesetzlich
verankerten Biotopverbundes (§ 21 Abs. 5 und 6 BNatSchG) aufrecht zu erhalten und in
der Abwagung nicht aufzuweichen. Gegentiber den Darstellungen des Landschaftsplanes
ist hier bereits aufgrund der Beriicksichtigung der Interessen der Landwirtschaftsbetriebe
eine deutliche Reduzierung der Flachen vorgenommen worden. Eine weitere Reduzierung
wirde den Darstellungen des Regionalplanes Nordthtringen widersprechen, der im Bereich
der Bachlaufe sudlich der Stadt Bad Langensalza und auch im Fortschreibungsentwurf
entlang dieser Bachlaufe breite Korridore als ,weie” und damit unbeplante Flachen
belassen hat.

In diesem Zusammenhang wird auf § 21 Abs. 5 BNatSchG verwiesen. Danach sind
oberirdische Gewasser einschlieBlich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als
Lebensstatten und Biotope fiir Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so
weiterzuentwickeln, dass sie ihre groRraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfillen
kénnen. Unter dem Gesichtspunkt des Planungshorizontes eines Flachennutzungsplanes
kommt diesem hier bei der Weiterentwicklung eine mafgebliche Bedeutung zu.

Artenschutz

Der Einschatzung des Artenschutzfachbeitrages, dass die geplanten Entwicklungsflachen
im FNP im Ergebnis artenschutzrechtlich zulassig sind, kann gefolgt werden.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtungen bleibt der
dem FNP nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten
Zulassungsverfahren vorbehalten.

Wasser

Erweiterung des Firmengelandes Brunnenbau Conrad

Das im Flachennutzungsplan als Erweiterungsflache ausgewiesene Gelande befindet sich
in einem Uberschwemmungsgebiet. Laut § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
das Ausweisen neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.
Die zustandige Behérde kann entsprechend § 78 Abs. 2 WHG in Ausnahmefallen anders
entscheiden. Die Ausnahmen kénnen durch Nebenbestimmungen geregelt werden.

Die Verbote in § 78 a WHG beziglich des Uberschwemmungsgebietes und die §§ 78b, 78¢c
und 78d WHG sind zu berucksichtigen.
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Weiterhin ist der § 3 der Thiringer Verordnung =zu Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Unstrut von Reiser bis Nagelstedt zu
beachten. Durch die Festsetzungen des Uberschwemmungsgebietes soll eine nachteilige
Beeinflussung der Wassergute im Hochwasserfall verhindert werden.

Weiterhin sind die zuséatzlichen Regelungen im § 4 der Thuringer Verordnung zur
Feststellung des Uberschwemmungsgebietes zu beachten.

Heilguellenschutzzone

Fur das festgelegte Heilquellenschutzgebiet der Schwefelquellen Bad Langensalza gelten
die Beschlisse des Kreistags Bad Langensalza Nr. 72-19-3/77 vom 19.05.1977 und Nr.
56/86 vom 20.03.1986 i.V.m. mit dem Beschluss Nr. 0159 des Rates des Bezirkes Erfurt
vom 01.10.1979.

Bauen in der Trinkwasserschutzzone |l

Die Baulticken in Zimmern liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il gemaf
Kreistagsbeschluss von Bad Langensalza Nr. 72-19-3/77 vom 19.05.1977 und Nr. 56/86
vom 20.03.1986. Es gelten die Verbote und Nutzungseinschrankungen des o.g.
Beschlusses des Kreistages Muihlhausen i.V.m. den Bestimmungen des WHG, Thuringer
Wassergesetzes (ThurWG) und der TGL 24348.

Eine Neubebauung in der TWSZ 1l ist grundsatzlich verboten.

Zur Prifung der Sachlage ist ein wasserrechtliches Verfahren gemaf § 52 WHG zu fuhren.
Dem Vorhaben wird zugestimmt, wenn im Ergebnis des wasserrechtlichen Verfahrens eine
Befreiung gemaR § 52 WHG erteilt werden kann.

Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf § 52 WHG hat keine Aussicht auf Erfolg.

Die Ausschreibung der Baullicken in Zimmern ist daher nochmals zu Gberdenken.

Uberschwemmungsgebiet

Die Umnutzung von landwirtschaftlicher Flache zu Grinland im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes wiirde den Hochwasserschutz begtinstigen.

Daher sollte die Umnutzung zu Grunland noch erhéht werden.

Griinland bietet weiterhin einen besseren Hochwasserschutz als landwirtschaftlich genutzte
Flache.

GemalR § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt.

Uferrandstreifen

Laut § 38 WHG i.V. m. § 29 ThurWG muss Innerorts ein Randstreifen von 5 m und
AuRerorts ein Randstreifen von 10 m eingehalten werden.

Weiterhin wére es wiinschenswert, um die Ziele des Thuringer Landesprogramms fir
Gewasserschutz i. V. mit der Wasserrahmenrichtlinie zu erreichen, mittelfristig eine
Uferbepflanzung zu planen. Durch die Bepflanzung kénnen Erosionen sowie
Schadstoffeintrage, welche das Gewasser beeintrachtigen, verhindert bzw. minimiert
werden.

Die Gestaltung sollte mit der Unteren Wasserbehérde abgesprochen-werden.
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Stralenplanung

Bei der StraRenplanung ist die Lage im Uberschwemmungsgebiet zu beachten und
entsprechende MalRnahmen sind zu ergreifen.

Gemal § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt.

Nach Abs. 5 kann die zusténdige Behérde abweichend von Absatz 4 die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,
b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zu bertcksichtigen.

Kurortrelevante MalRnahmen

EUr die geplanten MalRnahmen sind die §§ 78, 78a, 78b, 78c und 78d WHG fiir Bauen im
Uberschwemmungsgebiet zu bertcksichtigen.

Neuplanung Industriegebiet

Im Stiden der Stadt soll ein neuer Bereich fur das Industriegebiet ausgeschrieben werden.
Dieses Areal ist als Bauflache, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist, markiert. '‘Die Abwasserentsorgung obliegt dem Abwasserzweckverband ,Mittlere
Unstrut®. '

Dariber hinaus werden folgende Hinweise gegeben:

Die Versickerung des Niederschlagswassers in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill und
Heilquellenschutzzone b ist gemaR §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erlaubnispflichtig. :

Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung sind nach den einschlagigen Richtlinien (z.
B. DWA-A 117, ATV-A 128, DWA-A 138, DWA-M 153) zu dimensionieren, zu errichten und
zu betreiben.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und
Anforderungen gemall § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Thuringer Anlagenverordnung).

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen
in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis geman §
8 WHG. Uber die Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens entscheidet im Einzelfall auf Antrag die
Untere Wasserbehérde. In den meisten Fallen werden allerdings Vorhaben zur Nutzung
oberflachennaher Geothermie mit Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen
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3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.6.

3.6.1.

innerhalb von Wasserschutzgebieten aufgrund ungunstiger hydrogeologischer Verhéltnisse
abgelehnt.

Immission

Neuausweisung Wohnbauflache W 8 (Verléngerung Gutbierstrale) i. V. m.

Gewerbeflachen GE 1 und GE 2

Im Rahmen des zukinftig notwendigen Planverfahrens fur die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Erweiterungsflache zum Wohnstandort Gutbierstralie ist eine Prufung der
immissionsschutzfachlichen  Belange nur auf Grundlage einer detaillierten
Schallimmissionsprognose unter Beriicksichtigung der gegebenen Vorbelastung sowie der
gemaRl F- Plan geplanten Erganzungsflachen GE 1 und GE 2 zu den vorhandenen
Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbestandortes Ost der Stadt Bad Langensalza

maoglich.

Bodenschutz/ Altlasten

Der Punkt 2.3.2 auf Seite 24 des Umweltberichtes ist zu prazisieren. Die Aussage, dass
alle im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, ist inkorrekt. Es handelt sich in den meisten Fallen um den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung ohne konkrete Angaben zum chemisch-physikalischen
Aufbau und Inhalt.

Durch das Fortschreiben und/oder durch das Erlangen neuer Erkenntnisse sind in Zukunft
einerseits nicht zwingend alle Positionen mehr altlastenverdéchtig, andererseits bestehen
Maoglichkeiten zur Aufnahme ,neuer” Altlastenverdachtsflachen in das THALIS,

Bei einem stichprobenartigen Vergleich der im F- Plan dargesteliten Standorte mit den
Angaben im THALIS ergaben sich keine Diskrepanzen.

Abfall

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Festlegung von abfallrechtlichen Nebenbestimmungen ist nicht erforderlich sofern die
nachfolgenden Hinweise Beachtung finden.

Hinweise

Die bei ErschlieBungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen BaumaRnahmen anfallenden
Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu deklarieren und umgehend,
spatestens jedoch nachdem eine vollstandige Transporteinheit angefallen ist,
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung
sind diese Abfalle vor der Entsorgung den entsprechenden Abfallschlisselnummern gemaf
der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zuzuordnen. Der Transport von Abféllen unterliegt
Anzeige-,  Erlaubnis-, und  Kennzeichnungspflichten — auf  Grundlage des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG). Eine Zwischenlagerung der angefallenen Abfélle
tiber die Dauer der ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht
fur diesen Zweck freigegebenen wurden, grundsétzlich nicht erlaubt und Uberdies in
Abhangigkeit der zu lagernden Menge bzw. im Falle einer geplanten Behandlung (z.B.
durch brechen, schreddern o0.a.) ggf. nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

genehmigungsbedirftig.



17.12.2020

Seite: 7
01202-20-06

3.6.2. Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abfallen méglich, Verwertung oder
Beseitigung. Der Abfallverwertung ist Prioritat vor der Abfallablagerung einzurdumen. Erst
wenn eine Verwertung technisch nicht méglich und wirtschaftlich nicht zumutbar ist, sind
die Abfalle zu beseitigen.

3.6.3. Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfalle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle
eingestuft.

3.6.4. Der Nachweis der Entsorgung hat gemaR den Regelungen der Nachweisverordnung zu
erfolgen.

3.6.5. Fur den Vollzug und die Uberwachung der abfallrechtlichen Regelungen zur Entsorgung
von geféhrlichen Abféllen ist das Referat 74 im Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau
und Naturschutz in Weimar zustandig.

3.7. StraBenverkehr
Seitens des FD StraRenverkehr bestehen keine Einwé&nde gegen die Darstellungen des
o. g. Flachennutzungsplanes.

3.8. Denkmalschutz

Es ist nach § 1 Abs. 1 ThirDSchG Aufgabe der Denkmalpflege, Kulturdenkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte zu schitzen und zu erhalten sowie darauf
hinzuwirken, dass sie in die stddtebauliche und doérfliche Entwicklung sowie in die
Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

Der derzeitige Bestand an Denkmalensembles wurde korrekt in den Geltungsbereich des
F-Plan-Entwurfs nachrichtlich tbernommen.

Es findet sich auch ein Verweis auf zahlreiche Kulturdenkmale gemal® § 2 Abs. 1
ThurDSchG im Bereich der Stadt Bad Langensalza wieder. Hier ist sowohl auf das
Stadtgebiet als auch auf die Ortsteile hinzuweisen.

Missverstandlich ist die Formulierung auf Seite 19 der Begrtindung zum Entwurf, dass die
Erfassung der Denkmale noch nicht abgeschlossen sei. Es gilt im Freistaat Thuringen
gemaR ThiurDSchG das nachrichtliche Prinzip. Die Kulturdenkmale sind danach per Gesetz
definiert (ipso iure) und bedirfen nicht der Eintragung in ein 6&ffentliches Verzeichnis
(Denkmalbuch), um als Kulturdenkmal zu gelten.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass die Denkmalinventarisation eine dauerhafte
Arbeitsaufgabe bleibt. Zum aktuellen Arbeitsstand kénnen Ergénzungen erforderlich
werden, z. B. durch den Aufschluss bisher nicht sichtbarer Befunde oder die Aufnahme von
Objekten aus jungeren Zeitschichten. So unterliegt die ,Alte Spinnerei®, Gemarkung
Ufhoven, Flache ca. 1,1 ha (M 1) einer derzeitigen Prufung auf Aufnahme in die
Denkmalllste

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die geplante Ausweisung des Baufeldes WKA 1.

Im Rahmen des Entwurfs des Regionalplanes Nordthiringen wurden bereits aus
denkmalfachlicher Sicht Bedenken gegen das geplante Vorranggebiet W — 18 gedulert.
Durch die Errichtung von Windenergieanlagen in diesem Gebiet sind fur die Gemeinde
Nagelstedt erhebliche Stérungen zu erwarten. In N&gelstedt gibt es eine Reihe von
Kulturdenkmalen mit erhéhter Raumwirkung, die sich in das Landschaftsbild einordnen, so
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die Stifts- und Friedhofskirche, die Komturei, das Stiftsgut, die Lohmihle sowie weitere
Kulturdenkmale.

Zudem wurden deutliche Stérungen von Kulturdenkmalen bzw. ihrer Umgebung u. a. in
GroRvargula und Merxleben hervorgerufen. AuBerst sensibel ist bzgl. der geplanten
Windenergienutzung insbesondere die Nachbarschaft zur Stadt Bad Langensalza, die im
Entwurf zum Regionalplan Nordthiringen zudem auch als Kulturerbe-Standort benannt
wurde. Hier sind u. a. selbst hinsichtlich des klassischen ,Drei-Tirme-Blicks" von der
Gottesackerkirche ,St. Trinitatis" erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen an Kulturdenkmalen und inrer Umgebung
einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Aufgrund des Planungsmalstabs des F-Planes sind konkrete Auswirkungen auf
Kulturdenkmale und ihre Umgebung in der weiteren Planung im Einzelfall zu prifen.

Zu den Belangen der arch&ologischen Denkmalpflege wurden die entsprechenden
Hinweise adaquat in die Planungsunterlagen aufgenommen.




Thuringer Landesverwaltungsamt - Postifach 22 49 - 99403 Weimar

GOL mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in stadtebaulichen Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 09.11.2020 zum Entwurf des
Flachennutzungsplans der Stadt Bad Langensalza, Unstrut-Hainich-Kreis,
(Planungsstand: Marz 2020)

3 Anlagen

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesver-
waltungsamt zu vertretende offentliche Belange beruthrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange des Luftverkehrs

Wir Ubergeben lhnen als Anlage Nr. 1 und Nr. 2 zu diesem Schreiben die Stel-

lungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.
Daruber hinaus Ubersenden wir lhnen als Anlage Nr. 3 vom Fachbereich
Bauleitplanung weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum
Planverfahren.

Die Zusendung des Abwagungsergebnisses wird in elektronischer Form an
die E-Mail-Adresse claudia.kritz@tlvwa.thueringen.de erbeten.

Im Auftra

Referatsleiter
Raumordnung, Bauleitplanung
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Unser Zeichen:
340.2-4621-1878/2015-
16064003-FNP-Bad Langensalza

Weimar
15.12.2020

Thiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thuringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im Thuringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:

www thueringen.de/th3/tivwa/datenschutz/.
Auf Wunsch tubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.



Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 15.12.2020
(Az.:340.2-4621-1878/2015-16064003-FNP-Bad Langensalza)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

1. (X) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
Die Vorranggebiete Rohstoff WD-1 und WD-2 sind in der Plankarte nicht

entsprechend dargestelit. Die geplante Wohnbauflache W 11 liegt innerhalb des
Vorranggebietes WD-1.

b) Rechtsgrundlage

Regionalplan Nordthiringen (RP-NT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz
Nr. 44/2012 vom 29.10.2012)

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

Darstellung der Vorranggebiete Rohstoff entsprechend dem zum Zeitpunkt des In-
Kraft-Tretens des Fl&chennutzungsplanes giiltigen Regionalplan Nordthiringen.

2. (X) Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zum Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza wurde mit Datum vom 06.09.2018
eine raumordnerische Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand April 2018) abgegeben. Die
dort enthaltenen Hinweise und Forderungen wurden nur teilweise beriicksichtigt.

Beurteilungsgrundlage sind weiternin der Regionalplan Nordthiringen (RP-NT,
Bekanntgabe der Genehmigung im ThurStAnz Nr. 44/2012 vom 29.10.2012) und das
Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014). Der
Regionalplan Nordthdringen befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Fir den 1. Entwurf
erfolgte vom 03.09.2018 bis 08.11.2018 die Anhdrung und &ffentliche Auslegung (E-RP-NT,
Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen, PV-Beschluss Nr. 33/01/2018 vom
30.05.2018).

In Abhangigkeit vom Planungsstand des fortgeschriebenen Regionalplanes sind dessen
Vorgaben als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im weiteren Flachennutzungs-
planverfahren zu beriicksichtigen bzw. ist bei Verbindlichkeit des neuen Regionalplans der
Flachennutzungsplan an diesen anzupassen (vgl. ROG, §§ 3 und 4).
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Bevilkerungsentwicklung, Bedarfsermittlung

Bei der Bevdlkerungsprognose wird weiterhin, neben den Zahlen des TLS (1.rBv), auf die
Berechnung aus dem ISEK zurlickgegriffen. Die dort prognostizierten Zahlen sind allerdings
eher zu hoch angesetzt, die tatsachlichen Einwohnerzahlen der letzten Jahre liegen bereits
unter den dort prognostizierten Werten. Insoweit ist von einer notwendigen Uberarbeitung
der im ISEK getroffenen Prognoseannahmen auszugehen.

Die Prognose zur Haushaltsentwicklung wurde nicht verdndert, die diesbeziiglichen
Ausfuhrungen in der Stellungnahme vom 06.09.2018 behalten deshalb ihre Giiltigkeit.
Entsprechendes gilt auch fir die weiterhin vorgenommene pauschale Anrechnung von 8,5
ha (fir 100 WE) Wohnbaufladchenbedarf alleine fiir die Entwicklung der Industriegrof¥flache.

Das somit im Ergebnis bereits sehr hoch angesetzte Wohnungsdefizit im Jahr 2035 betragt
auf der Grundlage der Bevdlkerungsprognose des TLS 148 WE, bei Annahme einer
Einwohnerzahl in 2035 gemal ISEK 354 WE. Dieser Bedarf soll laut Aussagen auf Seite 26
der Anlage 1 zu 70 % durch die Errichtung von Einfamilienhdusern gedeckt werden. Nach
der vorgenommenen Umrechnung entspricht dies einem Wohnbauflachenbedarf von 8,8 ha
bis 21,1 ha. Laut Begrundung betragt der Gesamtumfang der neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen 20,58 ha und orientiert sich damit am oberen Wert, der zu hinterfragen ist
(vgl. oben). Zudem werden auch neue gemischte Baufldchen ausgewiesen (3,26 ha), die
zur Halfte ebenfalls den neuen Wohnbaupotentialen zuzurechnen sind.

Wohnbauflachenausweisung

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen umfassen insgesamt ca. 20,6 ha und erreichen
damit insgesamt fast den Umfang aus dem Vorentwurf, in dem noch von einem deutlich
héheren Wohnungsdefizit ausgegangen wurde.

Im Vergleich zum Vorentwurf werden Flachen verkleinert (jetziges W 6) oder ganz
herausgenommen (alte W 11, W 12, W 13) dafir aber auch Flachen vergrélert (jetziges W
15), neue Flachen ausgewiesen (W 9, W 11, W 14, W 16, W 20) oder bisher als Bestand
dargestellte Flachen nun als Planungsflachen gekennzeichnet (W 3, W 17). Die Flache des
Gebietes W 10 war, ebenso wie das Gebiet M 1, bisher als Gewerbegebiet dargesteillt.

Die Flache W 11 ,Westlich Mihlhauser Stralle” liegt laut Luftbild innerhalb des bergbaulich
genutzten Bereiches, der im RP-NT als Vorranggebiet Rohstoff WD-1 ausgewiesen ist. Die
Darstellung erfolgt in der Raumnutzungskarte allerdings, wegen des Malstabes (1:
100.000) und der geringen GrofRe dieser Fldache, nur als Punktsignatur. Auch der E-RP-NT
weist das WD-1 an dieser Stelle als Punktsignatur aus. Die konkrete Abgrenzung des WD-1
und des damit geschitzten Rohstoffvorkommens ist mit der Regionalen Planungsstelle
Nordthiringen sowie mit dem Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz —
Obere Bergbehodrde - abzustimmen. Das WD-1 ist im FNP entsprechen darzustellen und
das W-11 zu streichen, sofern es eine Beeintrachtigung des Rohstoffabbaus bewirken
wirde und somit im Widerspruch zum Vorranggebiet WD-1 und dem Ziel Z 4-4- des RP-
NT/E-RP-NT steht.

Gegen die anderen geplanten Wohnbauflachen bestehen beziiglich ihrer standortlichen
Einordnung keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken. Der Gesamtumfang
orientiert sich am oberen Rand der (auch schon zu hohen) Prognose und durfte somit (ber
den Bedarf der Stadt Bad Langensalza hinaus gehen. Insofern sind entsprechend
Grundsatz 2.4.1 des LEP die Standorte der Innenentwicklung der Ausweisung von
Bauflachen im Aulenbereich und auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen
vorzuziehen.
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Gewerbliche Bauflachen

Die Darstellung des Industriegebiets im Bereich des im E-RP-NT ausgewiesenen
Vorranggebietes Grof¥flachige Industrieansiedlungen |G-4 Bad Langensalza entspricht nun
der Darstellung in der Raumnutzungskarte des E-RP-NT. Es wird aber erneut darauf
hingewiesen, dass Voraussetzungen fur die Aufnahme der Industriegrof¥fliche in die
kommunale Bauleitplanung zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht gegeben sind; eine
der Abgrenzung im Regionalplan entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan kann
erst mit der Verbindlichkeit des Regionalplans erfolgen.

Es fehlen weiterhin Aussagen zum kommunalen Bedarf an gewerblichen Bauflachen des
Mittelzentrums Bad Langensalza und dem Entwicklungsbedarf und den ggf. bestehenden
Entwicklungsoptionen der ansassigen Betriebe. Im weiteren Planverfahren sind
entsprechende Aussagen zu ergénzen.

Das neu aufgenommene Gewerbegebiet GE 2 ,Merxleben" liegt am Rande innerhalb des
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung |b-26. Da es laut Begriindung der
Erweiterung des angrenzenden Betriebs dienen soll, bestehen diesbeziiglich keine
grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken. Die Erweiterungsflache liegt allerdings
innerhalb der westlichen Freihaltetrasse fir die Ortsumfahrung Bad Langensalza im
Abschnitt von der B 176 zur B 84 bei Merxleben, die gemal Grundsatz G 3-17 des E-RP-
NT von entgegenstehenden Funktionen und Nutzungen freigehalten werden soll. Diese
Trasse ist im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes (BVWP 2030)
eingeordnet. Weitergehende Planungen zur Ortsumfahrung Merxleben im Zuge der B 84
sind der oberen Landesplanungsbehorde derzeit nicht bekannt. Damit bleibt auch eine
raumordnerische Bewertung einer ostlichen (vgl. Regionalplan Nordthiringen) bzw.
westlichen Trassierung (vgl. E-RP-NT und BVWP 2030) und die Entscheidung zur Form der
raumordnerischen Prufung offen. Um eine Realisierung der Ortsumfahrung nicht zu
gefahrden, sind vor einer Uberplanung dieses Korridors Absprachen mit dem Landesamt fiir
Bau und Verkehr erforderlich.

Neben den nun erfolgten Aussagen, dass selbstandige Photovoltaik-Freiflichenanlagen in
den Gewerbe- und Industriegebiet ausgeschiossen werden sollen, ist zum Schutz
bestehender Einzelhandelsstrukturen auch der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen
als Zielstellung flr die verbindliche Bauleitplanung zu formulieren. Die diesbeziigliche
Aussage in der Begrindung (Seite 34) bezieht sich nur auf grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe, die ohnehin in Gewerbe- und Industriegebieten baurechtlich nicht
zuldssig sind.

Einzelhandel

Warum die Ausfilhrungen zum Einzelhandel im Kapitel ,Gewerbliche Bauflachen"
abgehandelt wird, ist nicht nachvollziehbar. Die dort gemachten Ausfiihrungen entsprechen
nicht unseren Forderungen aus der Stellungnahme vom 06.09.2018, da nur grof¥flachige
Handelsbetriebe benannt sind. Diese sollten im FNP als Sonderbaufldchen mit konkreter
Zweckbestimmung (z.B. Mdbel, Baumarkt usw.) dargestellt werden.

Zudem ist die Tabelle nicht vollstandig. So befinden sich z.B. im Sondergebiet Einzelhandel
sudlich der Tonnaer Strafe auch ein Discounter (Aldi) und eine Drogerie (DM). Detaillierte
Aussagen zum Bestand an (auch kleinflachigen) Handelseinrichtungen sowie Planungen
dazu und zentralen Versorgungsbereichen fehlen in der Begriindung.
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Fir Bad Langensalza wird weiterhin die Erarbeitung eines Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur erforderlich angesehen, das anhand einer Analyse der Einzelhandels-
struktur zentrale Versorgungsbereiche abgrenzt und Zielstellungen zur Steuerung des
Einzelhandels entsprechend der Versorgungsfunktion des Mittelzentrums formuliert. Die
Ziele und Grundsatze unter Pkt. 2.6 des LEP 2025 zu Einzelhandelsgrofprojekten sind
entsprechend zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Flr das geplante Sondergebiet Mdbel (4,2 ha) wird nun erganzt, dass der bisherige,
nordlich liegende Standort als Gewerbegebiet dargestellt ist. Nahere Angaben zum
Bestand, zur Planung und zum Bedarf flr eine Verlagerung fehlen. So ist u.a. nicht
erkennbar, ob mit der Verlagerung auch eine Verkaufsflachenerweiterung verbunden sein
soll. Ohne die in einem Einzelhandelskonzept zu erbringende Analyse ist zudem nicht
bewertbar, ob im Sortiment Mobel ein Verkaufsflachendefizit in Bad Langensalza besteht
oder die Errichtung eines (weiteren) Mdbelhauses zu einem Verdrangungswettbewerb
fihren wird. Eine Beurteilung kann anhand der vorliegenden Ausfiihrungen nicht erfolgen,
hierzu sind weitergehende Erlauterungen erforderlich. Grundsétzlich behélt sich die obere
Landesplanungsbehdrde eine abschliefende Beurteilung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vor.

Sondergebiet Muhle

Zum neu als Sondergebiet ,Muhle* (im Vorentwurf Gewerbegebiet) dargestellten Bereich
fehlen Erlduterungen, warum der dort bestehende Betrieb einer Sondergebietsausweisung
bedarf.

Touristische Entwicklung

Anders, als in der Abwagung zur Stellungnahme vom 06.09.2018 ausgesagt, wurden keine
Angaben zur touristischen Entwicklung der Stadt Bad Langensalza und ggf. bestehenden
Defiziten in der touristischen Ausstattung erganzt. Der diesbeziigliche Teil der o.g.
Stellungnahme behélt somit seine Giiltigkeit.

Erneuerbare Energien

Das in der Raumnutzungskarte des RP-NT ausgewiesene Vorranggebiet Windenergie W-
10 ist nun dargestellt, allerdings in der im E-RP-NT erweiterten Abgrenzung des dort W-19
benannten Gebietes. Die Darstellung entsprechend E-RP-NT ist nur moglich, sofern dieser
vor [n-Kraft-Treten des Flachennutzungsplanes genehmigt wurde und Rechtskraft erlangt.
Ansonsten besteht ein Widerspruch zum Ziel Z 3-6 des derzeit geltenden RP-NT.
Entsprechendes gilt fUr die Darstellung des Vorranggebietes Windenergie W-18 des E-RP-
NT.

Rohstoffsicherung

In der Raumnutzungskarte des RP-NT sind im Gebiet der Stadt Bad Langensaiza die
Vorranggebiete Rohstoffe WD-1 und WD-2 ausgewiesen. Laut Begrindung zum FNP (S.
13) erfolgt keine Berlcksichtigung, da beide Abbaubereiche bereits ausgebeutet seien.
Auch auf Seite 19/20 wird ausgesagt, dass nicht mehr von einem Abbau ausgegangen
werden misse.

Fir beide Vorranggebiete (WD-2 in verkleinerter Abgrenzung) erfolgt auch eine Darstellung
im E-RP-NT, u.a. auf der Grundlage der fachlichen Zuarbeit der Oberen Bergbehorde.
Insofern ist in beiden Gebieten mit einem weiteren Abbau zu rechnen. Ausgenommen
hiervon sind lediglich die innerhalb des WD-2 bereits, auf der Grundlage rechtskréftiger
Bebauungsplane, mit anderer Nutzung belegten Bereiche.
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Deshalb ist eine Darstellung der Vorranggebiete Rohstoff entsprechend dem zum Zeitpunkt
des In-Kraft-Tretens des Fldchennutzungsplanes giiltigen Regionalplan Nordthiringen
erforderlich, da sonst ein Widerspruch zum Ziel Z 4-4 des RP-NT besteht.

Die konkrete Abgrenzung des WD-1 und des damit geschiitzten Rohstoffvorkommens ist
mit der Regionalen Planungsstelle Nordthiringen sowie mit dem Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz - Obere Bergbehérde - abzustimmen, auch wegen der
Lage der geplanten Wohnbauflache W 11 im Bereich des Abbaugebietes (s.0.).

Verkehr

Die Planzeichnung enthalt nur dstlich der Ortslage Merxleben einen Trassenkorridor flr die
Ortsumfahrung Merxleben im Zuge der B 84, der dem in der Raumnutzungskarte des RP-
NT ausgewiesenen Korridor fiir die Ortsumgehung Bad Langensalza im Abschnitt von der B
176 zur B 84 bei Merxleben entspricht. Gemafl Grundsatz G 3-14 soll die im 6ffentlichen
Interesse erforderliche Straflentrasse von entgegenstehenden Nutzungen freigehalten
werden.

Der westliche Korridor, der im Bundesverkehrswegeplan 2030 als vordringlicher Bedarf und
auch im E-RP-NT enthalten ist, wird nun nicht mehr dargestellt und westlich von Merxleben
mit einer Gewerbegebietserweiterung Uberplant. Weitergehende Planungen zur
Ortsumfahrung Merxleben im Zuge der B 84 sind der oberen Landesplanungsbehdrde
derzeit nicht bekannt. Auf die 0. g. Ausfihrungen im Punkt ,Gewerbliche Bauflachen wird
hingewiesen.
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Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 15.12.2020
(Az.:340.2-4621-1878/2015-16064003-FNP-Bad Langensalza)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Luftverkehrs

() Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen

d) Einwendungen
e) Rechtsgrundlage

f) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fachliche Stellungnahme

0O Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Pian beriihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstands

X  Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweiis mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Im Planungsgebiet befindet sich der Sonderlandeplatz Bad Langensalza fiir den ein
Baubeschrankungsbereich der Klasse ,B" festgelegt wurde.

Der Sonderlandeplatz Bad Langensalza ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes
erfasst. In der Begrlindung zum Flachennutzungsplan wird auf den Sonderlandeplatz
eingegangen (vgl. Seite 56 und 57.).

Zur Kenntnisnahme wird ergénzend in der Anlage dieser Stellungnahme die
Sichtflugkarte und die Flugplatzkarte des Sonderlandeplatzes Bad Langensalza
ubersandt. In der Sichtflugkarte sind die Platzrundenflihrungen ersichtlich. Die
Flugplatzkarte bildet die vorhandene Infrastruktur ab und enthalt auch die Angaben
zum Flugplatzbezugspunkt, der der Mittelpunkt des Baubeschrankungsbereiches ist.

Sofern Vorhaben innerhalb des Baubeschrankungsbereiches errichtet werden sollen,
bedirfen sie der Zustimmung der Luftfahrtbehérde. Derartige Vorhaben sind deshalb
innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur luftverkehrsrechtiichen Zustimmung
vorzulegen. Sofern es fir bestimmte Vorhaben (-z.B. fir die Errichtung von Krénen-)
keiner Genehmigung bedarf, ist fur diese Vorhaben eine separate luftverkehrsrechtliche
Genehmigung bei der oberen Landesluftffahrtbehtorde, dem  Thiringer
Landesverwaltungsamt, Ref. 540, zu beantragen.

Es wird empfohlen, dass in einer Anlage zum Flachennutzungsplan
in einer separaten Karte der Verlauf des Baubeschrankungsbereiches dargestellt wird.
Ggf. kann hierzu eine Ricksprache mit der Luftfahrtbehdrde erfolgen.
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- Gegen den og.  Entwurf des Flachennutzungsplanes bestehen aus
luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn auch nachfolgende Hinweise bei
der weiteren Planung berticksichtigt werden:

Aullerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen,
die eine Hohe von 100 m (ber der Erdoberfliche (berschreiten (z.B.
Windkraftanlagen), nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde errichtet werden.

Das gleiche gilt fur Anlagen von mehr als 30 m Héhe auf natiirlichen oder kiinstlichen
Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe
der héchsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fiir die
Anlage vorgesehene Bodenerhebung (iberragt.

Die notwendige Iuftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegensténden im Sinne
des § 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Dadmme sowie andere Anlagen
und Geréate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zuldssigen Hohen nicht
Uberschreiten, haben entsprechend des § 16 a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass
Bauwerke und Gegenstande in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und
insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Héhe von 20 m (iber OK Geldnde Uberschreiten
sollen, missen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) bezlglich
einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 a LuftVG Uberpriift werden.
Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der
Aufstellung von Krénen eine separate Antragstellung notwendig.

Die Larmauswirkungen durch den Flugbetrieb sind zu beriicksichtigen. Spatere

Anspriiche bzw. Einwénde hinsichtlich einer Beldstigung durch Fluglarm sind
auszuschliel*en und kénnen nicht geltend gemacht werden.
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Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 15.12.2020
(Az.:340.2-4621-1878/2015-16064003-FNP-Bad Langensalza)

Beratende Hinweise vom Fachbereich Bauleitplanung zum Planentwurf und zum
Planverfahren

(1) Zur Ermittlung des Umfanges von neuen Wohnbauflachen

Bauflachen dirfen entsprechend der Anforderung des § 5 Abs. 2 BauGB nur nach den
voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde dargestellt werden. Insofern kann die
Ermittlung des Bedarfs an neuen Wohnbauflachen nur auf Grundlage einer
nachvollziehbaren Prognose unter Berlcksichtigung der vorhandenen Potentiale erfolgen.

a) Das verwendete Zahlenmaterial wirft auch weiterhin Fragen auf. Es erfolgt eine
haushaltsorientierte Prognose, was grundséatzlich zu befurworten ist, da Haushalte
(und nicht die Einwohner) Wohnungen nachfragen. Insoweit ist die bestehende und
zuklnftige Anzahl der Haushalte entscheidend fir die Ermittlung des
Wohnungsbedarfes. Die (berarbeitete Wohnbauflachenbedarfsermittiung enthalt
jedoch auch weiterhin keine ortsspezifischen Daten und Datenreihen zur Anzahl der
Haushalte und den HaushaltsgréRen. Vielmehr erfolgt eine (pauschale) Berechnung
uber das Verhaltnis der Anzahl der Einwohner zu den (Uberschldgig ermittelten)
bewohnten Wohnungen. Damit steht die tatsachliche Anzahl der bestehenden
Haushalte und die Anzahl der tatsdchlich bewchnten Wohnungen nicht als
Datenbestand zur Verfligung. Insoweit birgt die darauf aufbauende Berechnung,
dass einer bestehenden durchschnittlichen Haushaltsgréfe von 2,06 zuklinftig (im
Jahre 2035) eine durchschnittliche Haushaltsgrofke von 1,80 gegenibersteht und
sich daraus ein Wohnungsneubedarf ergibt, eine grof’e Unsicherheit in sich.
Insoweit sollte die Stadt Bad Langensalza — inshesondere im eigenen Interesse u. a.
fur zuklnftige Infrastrukturmal®nahmen, Folgekosten fir neue Baugebiets-
erschliefungen usw. — unbedingt versuchen, entsprechendes Datenmaterial zu-
sammenzustellen.

b) Die Bedarfsermittlung ist in Bad Langensalza auch vor dem Hintergrund einer hohen
Anzahl von Zweitwohnsitzen relevant. So wird die Anzahl der bestehenden
Zweitwohnsitze mit 798 angegeben (siehe Kap. 2.4.1 der Anlage 1). Da diese
Anzahl an Zweitwohnsitzen mit 798 Wohnungen in die Bedarfsberechnung eingeht
(quasi 1:1), stellt sich auch weiterhin die Frage weshalb die Stadt davon ausgeht,
dass jeder Anmelder eines Zweitwohnsitzes gleichzeitig einen eigenen
(zusatzlichen) Haushalt bildet und somit als Wohnungsnachfrager auftritt. Auch vor
dem Hintergrund, dass im offentlich gestellten Bericht des TLS zum Zensus 2011 fir
Bad Langensalza (Verdffentlichung erfolgte 2014) eine Gesamtanzahl der
Wohnhaushalte mit 8.439 angegeben ist (siehe Bericht Seite 46), bedirfen die
Angaben zu den real bestehenden und zukiinftigen Haushalten einer Uberarbeitung.
So wird im Zensusbericht 2011, Seite 46, ausgefiihrt: ,Im Zensus 2011 werden
Wohnhaushalte abgebildet. Alle Personen, die in einer Wohnung leben, gelten als
Mitglieder desselben Haushalts. Hierbei werden auch Nebenwohnsitzpersonen
beriicksichtigt, wodurch es zu Differenzen zur Einwohnerzahl kommen kann.”. Da in
der Ermittlung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe der Stadt Bad Langensalza
die Einwohneranzahl mit den bewohnten Wohnungen ins Verhaltnis gesetzt wird
(siehe Kap. 2.4.1 der Anlage 1), bleiben die Zweitwohnsitze unberiicksichtigt, was
die relativ hohe bestehende Belegungsdichte (2.06) erklaren wirde. Der
Widerspruch sollte aufgeldst werden.
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c) Der Ansatz, einen ,einmaligen Wohnungsbedarf* aufgrund der Entwicklung der
Industriegrofiflache von 100 Wohnungen anzunehmen, widerspricht dem o. g.
Gebot, letztendlich nur eine Bauflachendarstellung vorzunehmen, wo angenommen
werden kann, dass diese auch tatsachlich umgesetzt wird. Der hier gewahlte Ansatz
stellt letztendlich eine Vorratsplanung dar, die auch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes unzulassig ist.

Aus den o. g. Grunden sind somit weiterhin Zweifel angebracht, dass unter den jetzt
bestehenden und zukinftig zu erwartenden Rahmenbedingungen sich ein Wohnungsbedarf
ergibt, der die Darstellung von neuen Wohnbauflichen im Umfang von ca. 21 ha
rechtfertigt. Dartber hinaus gingen verschiedene Flachen, die als bestehende Wohn- und
Mischbauflachen dargestellt sind, nicht in die Berechnung ein, obwohl diese Fléchen
Neubau- und Nachnutzungspotential aufweisen (siehe nachfolgenden Punkt 2).

Auch wenn die Mehrzahl der neu ausgewiesenen Flachen hinsichtlich ihrer standortlichen
Einordnung als stadtebaulich vertraglich angesehen werden kann, erscheint es fraglich, ob
samtliche vorgesehene Erweiterungsflachen im Planungszeitraum des Flachennutzungs-
planes (ca. 10-15 Jahre) umgesetzt werden kdnnen.

Gerade unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit und den verscharften Anforderungen im § 1 a
BauGB, nicht baulich genutzte Flachen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang als
Bauflache zu nutzen, wird dringend angeraten, auf einen Teil der vorgesehenen Flachen zu
verzichten bzw. erst bei tatsachlichem Bedarf im Flachennutzungsplan — gemeinsam mit
der ohnehin notwendigen Aufstellung eines Bebauungsplanes - rechtswirksam
darzustellen. So kdnnten z. B. samtliche Entwicklungsflachen in der Begriindung erldautert
werden und diese als Option zur Baulandentwicklung gelten, eine rechtswirksame
Darstellung ausgewahlter Flachen erfolgt jedoch erst im Fall konkreter Absichten.

(2) Darstellung von Baufldchen, ohne vorhandenen baulichen Bestand und ohne
Bericksichtigung im Baullckenkataster bzw. als Planungsflache

Wie bereits in der Stellungnahme vom 06.09.2018 erlautert, wurden an mehreren Stellen
(groRere) Baufldchendarstellungen vorgenommen, ohne dass diese Flachen baulich
genutzt werden, im Bauluckenkataster berlicksichtigt worden sind oder als Planungsflache
in die Bewertung eingingen. In der zusammen mit den Planungsunterlagen zugesendeten
Abwagung der Stellungnahmen aus dem Jahre 2018 wird zwar ausgesagt, dass die
vorgebrachten Hinweise berticksichtigt werden (siehe zugesendetes Abwagungsprotokoll,
Seite 29), eine detaillierte Erlduterung erfolgte jedoch nicht. Im Einzelnen betrifft dies
weiterhin folgende Flachen:

Stadtgebiet Bad Langensalza

- Wohnbauflache westlich (andere Straflenseite) vom B-Plangebiet ,Jacobi-Eck"

- Wohnbauflache am sudlichen Ende der Rumbachstralie (die gegeniiber dargestellte
Mischgebietsflache diirfte vollstandig durch eine Baumschule /Gartenbaubetrieb (?)
genutzt werden, so dass die Definition als Mischgebiet fraglich erscheint)

- Mischgebietsflache und Wohnbauflache sidlich der Klausbergstrale, gegeniiber
Zufahrt B-Plangebiet ,Am Klausberg"

- Grolere Wohnbauflache zwischen Birkenweg und lllebener Weg, auf der offenbar
ein Rickbau stattgefunden hat

- Wohnbauflache sudlich der Stadtwerke von Bad Langensalza, die einen Parkplatz
darstellt, Zuordnung zu einem Wohngebiet nicht ersichtlich

- Dargestellte Mischgebietsflache stdlich Riedgraben

- Dargestelite Mischgebietsflache siidlich Thiemsburger Weg
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Merxleben

- Grokere Wohnbaufliche zwischen Strale der Freundschaft, B 84 und
Thamsbriicker Stralie

(3) Darstellung von gemischten Baugebieten

Die Darstellung von gemischten Bauflichen erfolgte im vorliegenden Fall bereits
durchgangig jeweils als Baugebiet nach § 5 (Dorfgebiete), § 6 (Mischgebiete) und § 6a
(Urbane Gebiete) BauNVO fiir bestehende und geplante Siedlungsbereiche. Damit erfolgte
bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes ein hoher Konkretisierungsgrad bzw. sollte
sich die Stadt bewusstmachen, dass den zu entwickelnden Bebauungspldnen damit enge
Grenzen hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gesetzt sind.

Hinsichtlich der Darstellung des Stadtkernes als urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO geben
wir zu bedenken, dass diese Gebiete ausschliefllich im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen festgesetzt werden kdnnen. Der § 6a BauNVO findet auf Gebiete, die
dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind (ist hier der Fall) nach § 245 c Abs. 3
BauGB keine Anwendung. Im Ergebnis macht die Darstellung somit nur Sinn, wenn die
Stadt beabsichtigt, flir die entsprechenden Gebiete Bebauungspléne aufzustellen. Ggf. ist
es sinnvoller, hier nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung (gemischte Bauflache)
darzustellen.

(4) Darstellung gewerblicher Baufldchen

Vorhandene und geplante gewerbliche Baufldchen wurden im vorliegenden Fall bereits
differenziert — nach GE und GI — dargestellt. Dieses ist im Hinblick auf das unterschiedliche
Konfliktpotential beider Baugebietsarten und im Hinblick auf das Entwicklungsgebot eine
sachgerechte Entscheidung. Im Siedlungsbereich von Aschara erfolgte auch weiterhin eine
Darstellung mit Planeinschrieb ,G*, obwohl laut Abwagungsprotokoll (Seite 29) die
Darstellung als Gewerbegebiet (,GE") vorgenommen werden sollte..

In diesem Zusammenhang fallt auf, dass die Planzeichenerklarung weiterhin die
Erlauterung einer grauen Balkenschraffur als ,Folgenutzung: Industriegebiet® vorsieht.
Dieses bezog sich offenbar noch auf die Fassung zum Vorentwurf und wére zu streichen.
Folgennutzungen in Anlehnung an den § 9 Abs. 2 BauGB sieht der Entwurf zum
Flachennutzungsplan — soweit ersichtlich — nicht mehr vor.

Die Darstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lagerplatz Fa. Koch"
(Bekanntmachung 04.05.2001) als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist zugunsten einer
Darstellung der tatsachlichen und festgesetzten Nutzung ,Lagerplatz’ zu andern. Der
Standort liegt im absoluten Aufenbereich, abseits vom Siedlungsbereich, so dass die
Darstellung eines Baugebietes an dieser Stelle nicht gerechtfertigt ist. Der § 5 Abs. 2
BauGB ist nicht abschlielend, so dass eigene Planzeichen entwickelt werden kénnen. Es
wird die Darstellung einer hellgrauen Flache mit der Zweckbestimmung ,Lagerplatz”
vorgeschlagen.
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(5) Geplante Aufhebungen und Teilaufhebungen von Bebauungspldnen

Die geplante Aufhebung von rechtswirksamen Bebauungsplanen (,Am Roderstieg” im
Ortsteil Aschara und ,GE-West" im Ortsteil Thamsbrick) und die Teilaufhebung (im Bereich
,GE-Ost® im Stadtgebiet von Bad Langensalza) sind ein wesentliches Argument fiir die
Begrindung neuer Wohn- und Gewerbeflachen in Bad Langensalza.

Die Aufhebungen fur die Bebauungspldne ,Am Rdderstieg" im Ortsteil Aschara und ,GE-
West" im Ortsteil Thamsbriick stehen kurz vor dem Abschluss, so dass die komplette
Streichung im Entwurf der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan sachgerecht ist. Fir
die Teilaufhebung im Bereich ,GE-Ost" erfolgte nach den hier vorliegenden Informationen
noch keine Einleitung eines entsprechenden Verfahrens. Wegen der Tatsache, dass auch
aufzuhebende Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein missen, ist
das Verfahren zur Teilaufhebung einzuleiten und vor Rechtskraft des
Flachennutzungsplanes zum Abschluss zu bringen. Nur so ist dauerhaft gesichert, dass
bestehendes Baurecht nicht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes widerspricht.

(6) Sonderbauflachen, allgemein

Die dargestellten Sonderbaufldchen mit der jeweils angegebenen Zweckbestimmung sind
vollstandig und exakt in der Planzeichnung und Planzeichenerklarung wiederzugeben sowie
jeweils einzeln in der Begriindung (vorzugsweise unter einem eigenen Gliederungspunkt)
zu erlautern. So findet u. a. das Sondergebiet ,Mihle“ keinerlei Erwahnung in der
Begrundung. Der Zusatz in der Planzeichenerkldrung zur Zweckbestimmung ,z. B.” ist zu
streichen.

(7) Sonderbaufldchen Einzelhandel

a) Zunachst ist festzustellen, dass wegen der Nachvollziehbarkeit der Aussagen zum
Einzelhandel samtliche Erlduterungen dazu in der Begriindung unter einem
Gliederungspunkt zusammengefasst werden sollten. Die Aufteilung in verschiedenen
Kapiteln — wie hier unter 3.2.3 und 3.2.4 erfolgt — ist nicht geeignet, die getroffenen
Ausfuihrungen im Gesamtkontext nachzuvollziehen.

b) Entsprechend den Uberarbeiteten Ausflihrungen im Punkt 3.2.3 und 3.2.4 mochte
die Stadt Bad Langensalza den Einzelhandel im Hinblick auf eine zu sichernde
Nahversorgung, auf die Erhaltung und Fortentwicklung des zentralen Versorgungs-
bereiches der Innenstadt usw. steuern. Andererseits (siehe u. a. Aussage im Abwagungs-
protokoll, Seite 31, oder in der Begrindung, Seite 43) hélt die Stadt die Erarbeitung eines
gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gegenwartig nicht fiir erforderlich.

Den o. g. Aussagen muss unsererseits widersprochen werden, da eine gesamtstadtische
Steuerung des Einzelhandels ohne die Erarbeitung eines Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes, welches u. a. Defizite in der Einzelhandelsstruktur und —verteilung
ermittelt, zentrale Versorgungsbereiche definiert, Festlegungen zu
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nichtzentrenrelevanten Sortimenten
trifft, Aussagen zu vorhandenen Standorten und deren Entwicklungen im
gesamtstadtischen Kontext enthalt, Empfehlungen zur Umsetzung strategischer
Entscheidungen zum Einzelhandel trifft, nicht erfolgen kann. Im Ergebnis liegt somit auch
keine Grundlage fur den Flachennutzungsplan vor, um hier entsprechende Darstellungs-
und Steuerungsmoglichkeiten zu nutzen.
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c) Die Ausfihrungen zum Einzelhandel sind unabhangig von den o. g. Sachverhalten
als unzureichend zu bewerten, da sie zunachst nicht in konkreter Art und Weise die
vorhandenen Einzelhandelsbereiche (insbesondere die Innenstadt) und — standorte,
deren bestehende Situation und deren Entwicklungsperspektiven erldutern. Auch
die Auflistung auf Seite 42 zu den vorhandenen grofflachigen
Einzelhandelsbetrieben weist Defizite auf, da z. B. fir den Standort ,Tonnaer
StraBe” zwei ,Einrichtungshauser" (was ist damit gemeint?) mit 2.350m? bzw.
2.380m? Verkaufsraumfldche aufgelistet sind. Nach aktuellen Luftbildern usw. sind
hier ein Modbelhaus (,Mobelpiraten”), ein (neuer) Lebensmittelmarkt (Aldi) und ein
(neuer) Drogeriemarkt (DM) vorhanden. Alle drei Einzelhandelseinrichtungen
dirften grof’flachig i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO sein. Die Flache ist als
Sondergebiet ,Einzelhandel® dargestellt, ohne weitere Einschrdnkungen zum
Sortiment (wie z. B. im Bereich ,Rasenmihlenweg"). Da fiir diesen Bereich auch
kein wirksamer Bebauungsplan vorliegt, sind hier jegliche Sortimente und
Verkaufsflachen moglich. In Anbetracht der standértlichen Lage im Stadtgebiet, die
als teilintegriert zu bewerten ist, wird der Verzicht auf eine Sortimentsangabe
kritisch gesehen.

d) Nach der Tabelle 12 existiert im Gewerbegebiet Ost ein SB-Warenhaus
(,Weyrauch“) mit ca. 1.000m? Verkaufsraumflache. Damit liegt ein groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb vor, der nach § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten oder in
fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig ist. In einem — wie hier festgesetzten -
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist ein solcher Betrieb unzuldssig. Fraglich ist, ob
die Stadt perspektivisch den Einzelhandelsbetrieb planungsrechtlich sichern will
oder langfristig Einzelhandel in Gewerbegebieten ganz oder teilweise zulassen will.
Wegen fehlender Erlduterungen zum zukiinftigen Umgang mit diesem Betrieb bleibt
offen, ob die hier vorgenommene Darstellung fir den bestehenden groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb Uberhaupt sachgerecht ist.

e) Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht weiterhin in westlicher Stadtrandiage
die Neuausweisung einer Sonderbauflache fiir das Sortiment ,M&bel* vor. In der
Begrundung erfolgt der Hinweis, dass hier Flachen fiir eine Standortverlagerung
geschaffen werden sollen. Es wird vermutet, dass es sich hier um den im
Gewerbegebiet Nord vorhandenen Mobelmarkt ,Knappstein“ handelt und dieser
bereits im Bestand groflflachig i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO sein dirfte. Die
Erforderlichkeit bzw. stadtebauliche Notwendigkeit fuir die beabsichtigte Verlagerung
ein 4,2 ha grofles Sondergebiet auf landwirtschaftlich genutzten Flachen neu
auszuweisen erfolgte nicht. Da Bebauungsplane entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und beide Planarten zusammen
die stufenweise Verwirklichung der planerischen Ordnung und Entwicklung fir das
Gemeindegebiet darstellen, muss auch der Flachennutzungsplan auf Umsetzung
angelegt sein. Eine ,Eventual-, oder ,Vorratsplanung® ist unzulassig. Da die aktuelle
Begrindung keine nachvoliziehbare und schllssige Darlegung fir die
Erforderlichkeit, die Grofe und die standértliche Einordnung enthalt, stellt die jetzige
Darstellung keine entwicklungstaugliche Grundlage i. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
dar. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass unter diesen Umstanden in einem
spateren Genehmigungsverfahren die Flache von der Genehmigung (siehe § 6 Abs.
3 BauGB) ausgenommen werden miisste.

f) Die in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiete ,Mihle* und ,Baumarkt
nordlich der Tonnaer Strafde sind zeichnerisch nicht voneinander abgegrenzt.
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(8) Von der Darstellung nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgenommene Flichen

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan wurden weiterhin zwei Fléchen von der Darstellung
ausgenommen. Unter Punkt 3.9, Seite 66 der Begriindung, wurde erlidutert, weshalb die
Stadt Bad Langensalza hier noch keine Darstellung vornehmen méchte bzw. kann. Zu
erganzen ware eine Darlegung, weshalb angenommen werden kann, dass die Grundzige
der Planung — ftrotz Ausnehmen von den Darstellungen — nicht berilhrt sind (ist
Voraussetzung beim Ausnehmen von der Darstellung, siehe § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

(9) Flachen fir Bahnanlagen

Im Entwurf der Planzeichnung sind weiterhin siidlich des Bahnhofes Flichen fiir
Bahnanlagen dargestellt, die mit einer diinnen schwarzen Linienschraffur Uberlagert und mit
der Eintragung ,®“ versehen sind. Laut Planzeichenerklarung handelt es sich um eine
Planungsflache. Die Begriindung, Seite 56, erldutert ausschlieflich den Bestand an
Bahngleisen bzw. -flachen. Insofern bleibt unklar, welche planerischen Absichten hier
verfolgt werden.

(10) Nachrichtliche Ubernahme nach BBergG

Die in die Planzeichnung nachrichtlich (ibernommenen, nach BBergG erfolgten
Bewilligungen und verliehenen Bergwerkseigentumsrechte wurden entsprechend
nummeriert und auf Seite 19 der Begriindung erldutert. Die Nummerierung auf der
Planzeichnung ist mit den angegebenen Nummern in der Begriindung in Ubereinstimmung
zu bringen.

(11) M&glichkeit der Steuerung von Anlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB

Nach den Planungsunterlagen sind im Gemarkungsgebiet vom Bad Langensalza bereits
mehrere Tierhaltungsanlagen im planungsrechtlichen AuRenbereich vorhanden. Im
Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes solite geprift werden,
ob Ausweisungen i. S. d. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB erfolgen sollen, um so eine
entsprechende Steuerung der Standorte (soweit erforderlich) zu erreichen. Die
Darstellungen wirken insoweit als &ffentlicher Belang und filhren zur Beschrankung der
privilegierten Zuldssigkeit auf bestimmte Standorte des AuRenbereichs (analog wie eine
Konzentrationsplanung zur Steuerung von Windkraftanlagen). Die Méglichkeit der aktiven
Steuerung von Tierhaltungsanlagen hatten wir bereits in der Stellungnahme vom
06.09.2018 mitgeteilt, der offensichtlich missverstanden wurde: Nach dem Text im
Abwagungsprotokoll soll eine ,redaktionelle Anderung ohne Abwagungserfordernisses"
erfolgen.

Seite 15 von 15



Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbay und Naturschutz
Carl-August-Alles B - 10, 99423 Weimar (Aulenstelle)

GOL mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes

der Stadt Bad Langensalza, Unstrut-Hainich-Kreis
- Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gem4R § 4 BauGB
und ThurStAnz Nr. 34/2005, S, 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden o6ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 8),

der Immissionstuberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich lhnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriRen

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewasserschutz, Luft, L&rm und unzerschnittenen verkehrsarmen R&umen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (http://www.llug-jena. de/kartendienste/).
Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im TLUBN und zu Ihren Rechten nach der EU-DSGVO finden Sie im
Internet auf der Seite hitps://www.llubn.thueringen.de/datenschutz.
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(bitte bei Antwort angeben)

5070-82-3447/917-1-
AOAAOF 2020

mei/ro-0803

Weimar

7> Dezember 2020

==,
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Geschéftszeichen: 5070-32-3447/917-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

XOO0O

Die NSG Nr. 328 ,Zimmerbachtal-Hellerbachtal und Nr. 329 ,Unstruttal zwischen Nagelstadt
und Grofvargula“ (teilweise) liegen im FNP Bad Langensalza. Zustandigkeit fur die Wahrneh-
mung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt
vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehérde im rdumlich zustandigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

Bedenken/Einwendungen

O

a keine Bedenken

O

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Durch das Plangebiet des Flachennutzungsplanes fliet die Unstrut, ein Gewdsser 1, Ordnung.

Das TLUBN als Unterhaltungspflichtiger nimmt wie folgt Stellung:

1. MaRnahmen des FNP in, an tber und unter der Unstrut sind nur im Einvernehmen mit dem
Unterhaltungspflichtigen méglich und dirfen die Unterhaltung der Unstrut nicht erschweren.
Der jeweilige Vorhabenstrager hat seine Planungen mit dem Gewasserunterhaltungspflichti-
gen abzustimmen.

2. Mafinahmen des FNP Uber, an und unter der Unstrut sind dariiber hinaus gemaR den Be-
stimmungen des § 28 ThurWG genehmigungspflichtig.

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewisser-
unterhaltung (Referat 44, Gewasserunterhaltung) bzw. der eigenen Planungen (Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaft-
licher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grund-
stUckseigentumers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden,
hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzu-
stimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewidssern 1. Ordnung, Grundwasser,

Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehdrde gemal § 61 Abs. 2 ThurWG zustsndig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§ 61 Abs. 1 ThUurWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Geschéftszeichen: 5070-52-4591/2501-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0ORX

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

Geschéftszeichen: 5070-52-4591/2501-1

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

XX OO

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bad Langensalza befindet sich
das Gewasser Unstrut als Gewasser |. Ordnung.

Weiterhin sind die Uberschwemmungsgebiete (USG) der Unstrut laut Rechtsverordnung vom
08.02.2017 (Abschnitt zwischen Reiser und Nagelstedt) und Rechtsverordnung vom 25.04.2007
(Abschnitt zwischen Négelstedt und dem Ruckhaltebecken Strauffurt) betroffen.

Auf den vom Vorhaben betroffenen Uberschwemmungsgebietsflichen sind eine StraRenbau-
mafinahme (Verlegung B 84) und kurortrelevante MaRnahmen im Osten vorgesehen.

Innerhalb der Uberschwemmungsgebiete gelten neben dem Regelungsinhalt der Rechtsverord-
nungen die besonderen Schutzvorschriften der §§ 78, 78a, 78c WHG. Fur das Planen und
Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und auch in Risikogebieten sieht das WHG
einige Einschréankungen vor. So sind u. a. nach § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im Aullenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetz-
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buch (BauGB) sowie nach § 78 Abs. 4 WHG im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30
BauGB), wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB), im Innenbereich (§ 34 BauGB) und im
Aufdenbereich (§ 35 BauGB) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt.

Das Uberschwemmungsgebiet iberschneidet sich mit dem, innerhalb des Flachennutzungs-
plans ausgewiesenem Bereich ,Kurortrelevanter Malnahmen®. Zu diesen MaRnahmen gehdren
laut Begrindung das Anlegen von Wegen bzw. Parks. Daher ist z. B. das Erhéhen oder Ver-
tiefen der Erdoberfliche und das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit
diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaR § 6 Abs. 1 Satz1 Nr. 6
und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen, untersagt.

Bezuglich der geplanten Straenbaumalnahme (Verlegung B 84) und der kurortrelevanten
MaRnahmen (Anlegen von Wander- und Radwanderwege) gelten die Schutzvorschriften des
§ 78a WHG. Eingriffe in Gewasser, Gewéasserrandstreifen, vorhandenen Gewisserausbau und
technische Hochwasserschutzanlagen von FlieRgewassern (wie z. B. Deichkreuzungen) bedur-
fen einer Genehmigung oder Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Wasserbehérde.

Im Flachennutzungsplan sind die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich zu
Ubernehmen.

Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

X Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Teilflachen des Flichennutzungsplanes Bad Langensalza befinden sich in folgenden festge-

setzten/geplanten Wasser- und Heilquellenschutzgebieten:

1) Wasserschutzgebiet ,Golken", festgesetzt mit den Beschlussen des Kreistages Bad Langen-
salza Nr. 72-18-3/77 vom 19.05.1977 und Nr. 56/86 vom 20.03.1986

2) Heilquellenschutzgebiet Bad Langensalza, festgesetzt mit den Beschliissen des Kreistages
Bad Langensalza Nr. 72-19-3/77 vom 19.05.1977 und Nr. 56/86 vom 20.03.1986 in Verbin-
dung mit dem Beschluss des Rates des Bezirkes Erfurt Beschluss Nr. 0159 vom 01.10.1979

3) Geplantes Heilquellenschutzgebiet Bad Langensalza mit den vorgeschlagenen quantitativen
Schutzzonen A und B

Bei Planungen sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der jeweiligen Beschitsse, die

sich teilweise an die TGL 24 348 Blatt 2 (vom April 1970, verbindlich ab 01.01.1971) anlehnen,

zu beachten.

Im Falle des geplanten Heilquellenschutzgebietes gelten noch keine rechtsverbindlichen Ver-

bote und Nutzungsbeschrankungen. Dennoch sind schon in diesem Stadium Planungen zu ver-

meiden, die den Schutzzweck insbesondere hinsichtlich der Menge des Heilwasserdargebots

gefahrden wirden. Dazu zdhlen u.a. Bergbau, Flachenversiegelungen und Vorhaben, die

dauerhaft mit dem Absenken oder Aufstauen von Grundwasser einhergehen.
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Hinweise zu vorgesehenen Bebauungen

1. Ortslage Zimmern

W-16, B-Plan Wohnbebauung "An der Netzbornstrake", Schutzzone |1

Das Vorhaben wird hinsichtlich seiner Lage im Randbereich der Schutzzone |l als kritisch
angesehen. Wenngleich hier nach geltender Rechtsgrundlage des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes kein konkretes Bauverbot besteht, kann sich eine bauliche Erweiterung,
die im Zusammenhang mit der vorhandenen Ortslage steht, nachteilig auf den Schutz-
zweck des Wasserschutzgebietes und insbesondere der Schutzzone Il auswirken, da die
generelle Richtung der Entwésserung der geplanten Baustandorte in diese Richtung erfol-
gen wirde. An die technische Ausflhrung der Anlagen zur Abwasserbeseitigung wéren
somit auch erhdhte Anforderungen nach DWA-Arbeitsblatt A 142 zu stellen. Die Grund-
stlcksentwésserung sollte bei Realisierung von Bauvorhaben in jedem Fall zentral
erfolgen.

Baullicken innerhalb der bebauten Ortslage

Eine Neubebauung innerhalb der Ortslage ist aufgrund der geltenden Rechtsgrundlage
des festgesetzten Wasserschutzgebietes verboten. Im Faile der Planung von Bauvorha-
ben, ist ein Antrag auf Befreiung vom Bauverbot gem. § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG bei der zu-
standigen unteren Wasserbehérde zu stellen. Die zustandige Behdrde kann von Verboten,
Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten eine Befreiung erteilen, wenn
der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende Grinde des Wohls der
Allgemeinheit dies erfordern.

2. Ortslage Bad Langensalza

Flache W-8: ,Verldngerung Gutbierstrafie"

Die geplante bauliche Erweiterung im Bereich Gutbierstrae in den AuRenbereich er-
streckt sich innerhalb der festgesetzten qualitativen Schutzzone Il des Heilquellenschutz-
gebietes der Schwefelquellen. Aus Sicht des vorsorgenden Gewasserschutzes wird eine
solche Planung als kritisch angesehen. Die Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete
(LAWA, 1998) weisen u. a. die Verdichtung von Wohnbebauung als Gefahrenherd fir den
qualitativen Schutz von Heilquellen aus. Im konkreten Fall der Schwefelquellen am Orts-
rand von Bad Langensalza erfolgt die Heilwassergewinnung aus oberfidchennah ausge-
bauten Wasserfassungen, die mangels Uberdeckung durch schiitzende Deckschichten
besonders hinsichtlich qualitativer Einflisse geféhrdet sind.

Hinweise zur Planzeichnung

Die Grenzen der Schutzzonen von Wasserschutzgebieten sind dann darzustellen, wenn diese
das Plangebiet teilen. Uber das Plangebiet hinausreichende Schutzzonenflachen dirfen nicht
am Rand des Plangebietes durch kinstliche* Grenzziehung am Gebietsrand abgeschnitten
werden. Dies trifft in der vorliegenden Planzeichnung z. B. fir den Grenzverlauf der Schutz-
zone |l nordwestlich Zimmern zu.

Liegt eine Planflache innerhalb von Schutzzonen eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebietes
ist diese Flache mittels geeigneter Beschriftung kenntlich zu machen. In der Planzeichnung Siid
fehlt eine solche Flachenbeschriftung fur die quantitative Schutzzone B des geplanten Heil-
quellenschutzgebietes.

Die Planzeichnungen sind entsprechend zu korrigieren.
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Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgédngigkeit

Geschdéftszeichen: 5070-52-4591/2501-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00KX
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

eschaftszeichen: 5070-61-3447/917-1

X
O
O
O

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Geschéftszeichen: 5070-64-3447/917-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Steliungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Das Referat 64 im TLUBN hat zu prifen, ob durch das Vorhaben zulassungsbedurftige Ande-
rungen an einer Deponie hervorgerufen werden kénnen oder etwaige laufende bzw. geplante
abfallrechtliche Deponie-Zulassungsverfahren durch die MaRnahme betroffen sind.

Im Bereich des Entwurfes des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bad Langensalza sind
zurzeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren im Referat 84 im TLUBN anhangig.

Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza liegt jedoch die in der Nachsorgephase befindliche
Betriebsdeponie IAA TRACO (Gemarkung Bad Langensalza, Flur 23, Flurstiick 636). Diese ist
nicht im FNP eingezeichnet.

Forderung

Die Deponie IAA TRACO ist unter Verwendung des ,Abfall-Planzeichens" gema@ Nr. 7 der
Anlage zur Planzeichenverordnung in den FNP einzuzeichnen.
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

eschaftszeichen: 5070-71-3447/317-1

O
O
X
X

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz

Bei den Vorhaben Fliche W15 Merxleben und Fldche GEe1 Bad Langensalza wird der
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht eingehalten.

In diesen Gebieten sollen Wohnbauflachen und Gewerbefldchen unmittelbar aneinandergren-
zen. Der aus § 50 BImSchG abgeleitete Trennungsgrundsatz dient der Einhaltung ausreichen-
der Abstande zwischen Wohngebieten und gewerblich nutzbaren Baufldchen bzw. einer ge-
staffelten Abfolge von Baugebieten, deren Stérgrade sich nicht mehr als 5 dB(A) voneinander
unterscheiden. Vorliegend herrscht ein Unterschied von 10 dB(A) zwischen Wohngebiet und
Gewerbegebiet.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzichtet
werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v. g. Orien-
tierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes Uberschritten, sind zielfiih-
rende aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen in der Planung aufzufithren.

Da sich in den o. g. Plangebieten Gewerbe und Wohnen unmittelbar nebeneinander befinden
sollen, wird die Erstellung eines Schallimmissionsgutachten empfohlen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht zu gefahrden.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfilhrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihr-
ten Werte nicht Uberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.
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Belange der Abfallwirtschaft

Geschéftszeichen: 5070-74-3447/917-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

X Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Referat 74 des TLUBN ist fir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivierung von
Deponien nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) zusténdig. Die vorgelegte Planung befindet
sich im Einwirkungsbereich einer Deponie nach Kr'WG.

Die Deponie IAA Traco befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungs-
planes. Sie befindet sich auf folgenden Flurstiicken:

Gemarkung: Bad Langensalza
Flur: 23
Flurstlicke: 630, 631/2, 635/2, 636, 637/2, 409

Es handelt sich hier um eine industrielle Absetzanlage von Schlammen. Die Flichen werden
derzeit als Lagerfldche (ehemaliges Absetzbecken lll) bzw. als Grinfliche (ehemalige
Absetzbecken | und ll) genutzt. Die Deponie ist bereits rekultiviert.

Die in dieser Stellungnahme aufgefiihrte Deponie wird nicht mehr betrieben. Bei Deponien ist -
auch wenn diese stiligelegt sind - immer davon auszugehen, dass diese noch Einfluss auf die
Umgebung haben kénnen. Der Deponiekdrper mit den Abfallen befindet sich immer noch in der
Erde. Damit kénnen Gefahren fir die Schutzguter (Mensch, Wasser, Boden, Luft) nicht voll-
standig ausgeschlossen werden.

Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung von Abfallen. Es ist entscheidend,
dass die Deponie in Zukunft nicht in Vergessenheit gerét. Die Deponie ist in der vorgelegten
Planung nicht als Deponie nach K'WG im FNP dargestellt. Eine nachrichtliche Ubernahme als
Deponie nach Kr'WG daher mindestens notwendig.

Weiter ist wichtig, dass durch die Festsetzung der Deponieflache keine Widerspriiche zwischen
Baurecht und Abfallrecht geschaffen werden. Dazu darf die Festsetzung der Deponie im FNP
nicht dem Rekultivierungsziel der Deponie widersprechen.

Das Gelande ist derzeit als Gewerbegebiet gewidmet. Da dies sich auf einem Betriebsgelande
der TRACO - Deutsche Travertin Werke befindet, wird hier kein Widerspruch zwischen Bau-
und Abfallrecht gesehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine uneingeschrankte Ge-
werbenutzung auf dem Deponiegelande auch in Zukunft voraussichtlich nicht méglich ist.

Forderungen

Die Deponie nach KrWG ist im FNP als solche zu kennzeichnen. Hier wird seitens des Re-
ferates 74 des TLUBN fur die o. g. Deponie eine nachrichtliche Ubernahme mit der Legende
Deponie nach Kr'WWG empfohlen.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

O keine Betroffenheit

(] keine Bedenken bezlglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Geologie/Rohstoffgeologie

Im Rahmen des vom Tharinger Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu
vertretenden Belanges Geologie ergeben sich zum Teilgebiet Rohstoffgeologie folgende Hin-
weise:

Innerhalb des Planungsgebietes streicht in einem ca. 0,4 km breiten Streifen, der in etwa dem
heutigen Verlauf der Salza folgt, holozéner Travertin aus. Dieses Gestein wird in Bad Langen-
salza seit vielen Jahrzehnten gewonnen und zu Werk- und Dekorationssteinen verarbeitet. Der
Travertin besitzt regional und Uberregional groRe Bedeutung fur neue Bauten und fir Restau-
rationszwecke.

Innerhalb des Travertin-Verbreitungsgebietes existieren aktuell zwei Abbaustellen, fur die
gleichzeitig im Regionalplan (RP) Nordthuringen Vorranggebiete (VR) ,Rohstoffe” ausgewiesen
sind (s. Tabelle 1):

Tab. 1: Gewinnungsfelder und Rohstoffsicherungsgebiete im FNP Bad Langensalza

Lage Zur Rohstoff- VR ,,Rohstoffe” im Bemerkungen
gewinnung RP Nordthiiringen
genehmigtes Feld
Slidwestlich Travertin Bad WD-1 Bad Kurz- bis mittelfristige
der Altstadt Langensalza/ Langensalza/ Nutzung, Vorrangflache
von Bad Milchgasse Milchgasse »Rohstoffe muss
Langensalza Travertin Bad bestehen bleiben
Langensalza/
Milchgasse -
Erweiterung
Im Nordosten | Travertin Bad WD-2 Bad Gewinnungsfeld kurzfristig
von Bad Langensalza/ Langensalza/ ausgebeutet, kann daher
Langensalza Parkbruch Parkbruch/ aus diesem VR ,Roh-
Neustadter Feld stoffe” herausgenommen
(VR ist wesentlich werden, Fortbestand des
groRer, als rechtlich VR in verkleinerter Form
genehmigte Abbau- fiir die Rohstoffsiche-
feld) rung erforderlich
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Den Aussagen auf S. 13 der Begriindung (Entwurf) zum Flichennutzungspian (FNP) Bad
Langensalza mit Stand vom 30.03.2020, das VR WD-1 und das VR WD-2 aus dem Re-
gionalplan Nordthiiringen herauszunehmen, kann nicht gefolgt werden.

Aus Grinden der Rohstoffsicherung dieses regional und Uberregional bedeutenden und auch zu

Restaurationszwecken genutzten Werksteins sind die bestehenden Vorranggebiete ,Rohstoffe”

(s. Tab. 1) in den Flachennutzungsplan zu integrieren. Gleiches trifft auch fir die rechtlich zur

Travertingewinnung genehmigten Felder zu.

Des Weiteren ist anzuflihren, dass angrenzend an das Betriebsgelénde des rohstoffgewinnen-

den Unternehmens TRACO im Bereich der ehemaligen Kammgarnspinnerei der Travertin eben-

falls in guter Rohstoffqualitét verbreitet ist. Daher besteht seitens der TRACO mittelfristig Bedarf
an dieser Flache. Dariber ist die Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen als zu-
stéandige Behdérde fur die Umsetzung der Rohstoffsicherung bereits informiert worden.

Auskinfte Uber die Lage und Grofie

- der VR erteilt die Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiiringen in Sondershausen.

- der rechtlich zur Travertingewinnung genehmigten Felder gibt zum einen das Referat 86 (s.
diese Stellungnahme) des TLUBN sowie zum anderen das Landratsamt als untere Bauauf-
sichtsbehérde fur sonstige Abbauhandlungen oder Abgrabungen.

Informativ sei darauf hingewiesen, dass sich neben den in Tabelle 1 genannten Feldern zur

obertdgigen Rohstoffgewinnung noch drei weitere rechtlich genehmigte Felder fur untertagig

nutzbare Rohstoffe im Bereich des FNP Bad Langensalza befinden:

- Bewilligungsfeld Steinsalz, Sole (Heilwasser) und Erdwarme Bad Langensalza - Nord 2
(Lage vollstandig im FNP),

- Bergwerksfeld Kohlenwasserstoffe Langensalza (ca. Hélfte des Feldes (berschneidet sich
mit dem FNP im Norden),

- Erlaubnisfeld Stein-, Kali-, Magnesia- und Borsalze Grafentonna (Uberschneidung mit FNP
nur kleinrdumig randlich im Nordosten).

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Im nérdlichen Stadtgebiet von Bad Langensalza, nordwestlich davon sowie im Bereich beidseits
des Unstrut-Tales treten Gesteine des Unteren Gipskeupers (Grabfeld-Formation) auf, welche
durch ablaugbare oberflachennahe Sulfateinlagerungen charakterisiert werden.

Weiterhin befinden sich der slidwestliche Planbereich beidseits der Taler von Salza, Zimmer-
bach und Hellerbach sowie der auRerste nordostliche Abschnitt um Négelstedt herum im Aus-
strichbereich des Oberen Muschelkalkes (Ceratitenschichten). Unterhalb des Oberen Muschel-
kalkes folgt der Mittlere Muschelkalk, welcher machtigere Sulfat- und Salzlager enthélt, die
ebenfalls unterirdisch abgelaugt werden kénnen (Subrosion).

Der nérdlichste Bereich des Plangebietes wird zusétzlich durch eine herzynisch streichende tek-
tonische Stérungszone beeinflusst. Besonders im Einflussbereich solcher Stérungszonen ist
beim Vorhandensein oberflachennaher Sulfateinlagerungen im Unteren Gipskeuper oder auf-
grund einer vergleichsweise oberflachennahen Lagerung der massiveren Sulfate des Mittleren
Muschelkalkes die Bildung von Erdféllen und Subrosionssenken infolge einer irreguldren bzw.
vorauseilenden Subrosion méglich.

In den genannten Bereichen handelt es sich um potentieile Subrosionsgebiete mit im Wesent-
lichen noch intaktem Sulfat im Untergrund. Somit ist von einem gewissen geogenen Risiko hin-
sichtlich Subrosion in den genannten Bereichen auszugehen. Eine ingenieurgeologische Bau-
grunderkundung unter besonderer Beriicksichtigung der Subrosionsproblematik wird fir ge-
plante Baumalinahmen empfohlen. Dabei sollte besonderes Augenmerk auf bisher unbekannte
und an der Erdoberflache nur schwer erkennbarer alte, natlrlich oder anthropogen verfillte Erd-
falle oder -senken gerichtet sein, da diese Hinweise auf Schwachstellen des geologischen
Untergrunds liefern kénnen.
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Da das Plangebiet in einer Region liegt, in der Subrosionserscheinungen wie Erdfille
oder -senken auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse méglich sind, wird empfohlen,
vor Durchflihrung geplanter Baumafinahmen eine ingenieurgeologische Stellungnahme zur
Subrosionsgefahrdung beim Referat 82 des TLUBN einzuholen. Im Subrosionskataster des FIS
Georisiko des TLUBN sind alle zurzeit bekannten Subrosionserscheinungen erfasst.

Hydrogeologie/Grundwasser

Im stdlichen Planungsgebiet flieRt Grundwasser aus dem Bereich des Hainich innerhalb der
verkarsteten Gesteine des Mittleren Muschelkalkes in nordwestliche Richtung und tritt im Trink-
wassergewinnungsgebiet Golken an der Grenze zu den stauenden Keupersedimenten der
Muhlhausen-Langensalzaer-Keupermulde zu Tage.

Im noérdlichen Planungsgebiet erfolgt die Grundwasserbewegung im Bereich der Festgesteine
ebenfalls in Richtung der Muhlhausen-Langensalzaer-Keupermulde. Hier jedoch aus nordést-
licher in Richtung.

Die Festgesteine des im mittleren Planungsgebiet vorherrschenden Mittleren Keupers wirken
eher grundwassergeringleitend. Durch Verkarstung der Gipse im Mittleren Keuper kann es je-
doch lokal zu einer Grundwasserfhrung kommen. Im Bereich der tberlagernden holozénen
Sedimente zirkuliert Grundwasser im Bereich von Travertin und Torfschichten. Die Grund-
wasserbewegung erfolgt in Richtung Unstrut und dann Unstrut-parallel in stdéstliche Richtung.
Das sulfathaltige Wasser aus dem Mittleren Keuper in Verbindung mit den Milieubedingungen in
den Torfschichten tragt zur Bildung des in den Schwefelquellen geférderten Heilwassers bei.
Die  Hydrodynamik des Gebietes ist im Kartendienst des TLUBNN unter
www.antares.thueringen.de/cadenza/q/55k abrufbar.

Geologie/Geotopschutz

Im Planungsgebiet befinden sich vier im FIS Geotope des TLUBN erfasste Geotope. Alie vier
Geotope sind als FND in den Planungsunterlagen ausgewiesen. Ein entsprechender Kartenaus-
schnitt sowie weitere Informationen zu diesen Geotopen sind im Kartendienst des TLUBNN
unter www.antares.thueringen.de/cadenza/q/55 abrufbar.

Hinweise

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geman Geologiedatengesetz § 8
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zusténdigen Behérde anzu-
zeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laborana-
lysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. 4.) gemaR § 9 des Gesetzes spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die
beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu (bergeben. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des Thiiringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fur die Ubermittiung steht Ihnen
die E-Mail-Adresse bohrarchiv@tlubn.thueringen.de zur Verfigung.
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Rechtliche Grundlage ist das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben“ (Geologiedatengesetz -
GeolDG) in der Fassung vom 19.06.2020 (BGBI. I, Nr. 30, S. 1387 ff).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter http://www.infogeo.de
online recherchiert werden.

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Geschaftszeichen: 5070-86-3447/317-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Zur Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Alle Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) sind
im Flachennutzungsplan richtig dargestellt.

Anmerkungen zu den Aussagen im Text:

Kap. 2.1 Tabelle 2 Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung

Bergwerkseigentum (BWE) ,Bad Langensalza/Milchgasse*
Hier sind zwei Abbaufelder vorhanden. Im ersten Abbaufeld ist die Gewinnung weitgehend ab-
geschlossen. Das zweite Abbaufeld wird gegenwartig als Lagerflache genutzt und ist perspek-
tivisch flir die Gewinnung von Rohstoff vorgesehen.

BWE ,Bad Langensalza/Parkbruch*
Hier ist ein nach BBergG genehmigter Abschlussbetriebsplan mit einer entsprechenden Nach-
nutzung vorhanden. Der dort vorhandene Bebauungsplan wurde nicht mit dem Rechtsinhaber
der Bergbauberechtigung sowie uns abgestimmt. Der Rechtsinhaber hat Teilflichen bereits
verfullt und beabsichtigt, weiterhin Rohstoff zu gewinnen.

Es wird hier darauf hingewiesen, den Rechtsinhaber, die TRACO Deutsche Travertin Werke
GmbH, Poststralle 17 in 99947 Bad Langensalza am Planungsverfahren zu beteiligen.

Die nach BBergG genehmigten bzw. aufrechterhaltenen Bergbauberechtigungen bleiben auch
zukunftig erhalten. Entsprechende Nachnutzungsplanungen in diesen Bereichen sind sowohl
mit dem Rechtsinhaber als auch mit dem Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) abzustimmen.
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Kap. 2.1 Abschnitt Festsetzungen geman BBergG

In der textlichen Beschreibung beruht die Bewilligung ,Bad Langensalza Nord 2 auf einem
Bescheid vom 23.11.2057, bitte die Jahreszahl in 2007 andern.

Im Bergwerkseigentum ,Langensalza“ wird ,von einem Abbau im s. g. Frackingverfahren ausge-
gangen” (Zitat). Wir bitten Sie, diesen Satz (Vermutung) zu streichen.

Die Aussagen zu den BWE ,Bad Langensalza/Milchgasse" und ,Bad Langensalza/Parkbruch”
sind entsprechend den o. g. Hinweisen anzupassen.

Flr den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,

Restldcher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohl-
raume-Gesetzes (ThUrABbUHG vom 23.05.2001) vor.
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Freistaat

Thiringen

Thiringer Landesamt fir Lendwirtschatt und Landlichen Raum
Postfach 100 262 - 07702 Jena

Gesellschaft fir Okologie und
Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7

07570 Weida

Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Langensalza, Unstrut-
Hainich-Kreis

Stellungnahme Tréager offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach erneuter Vorlage des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Langensalza
wird Ihnen aus der Sicht des Thiringer Landesamtes fur Landwirtschaft und
Landlichen Raum Folgendes mitgeteilt:

Die Riicknahme eines Grolteils der im Vorentwurf geplanten Umwandlung von
Ackerland in Wiesen- und Weideflachen an der Unstrut wird unsererseits
dankend zur  Kenntnis genommen. Fir die verbleibenden
Umwandlungsabsichten von Acker- in Griinland muss nochmals darauf
hingewiesen werden, dass damit ein dauerhafter Wertverlust flir Eigentimer
und Nutzer der Flachen eintritt, der einen wirtschaftlichen Ausgleich erforderlich
macht. HochwasserschutzmalRnahmen an der Unstrut liegen in der
Verantwortung des Landes Thuringen und werden seitens des Thiringer
Landesamtes fuir Umwelt, Bergbau und Naturschutz geplant und umgesetzt.
Dass Retentionsflachen als Grunland zu bewirtschaften sind (Punkt 3.7.1,
Abs. 7), kann nach unserer Auffassung im Flachennutzungsplan nur als
Planungsabsicht und nicht als Festlegung formuliert werden.

In den Absatzen 2 und 4 des Punktes 3.7.1 ist richtigerweise das Wort

<Agrargenossenschaften” durch landwirtschaftliche Unternehmen“ und das
Wort ,Kelttestedt“ durch ,Klettstedt” zu ersetzen.
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Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Ihr Ansprechpartner:

Ihr Zeichen:
14036sv.doc

Ihre Nachricht vom:
09. November 2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
42.27-7252-12431/20

Leinefelde-Worbis,
05. Januar 2021

Landesamt fiir Landwirtschaft
und Landlichen Raum (TLLLR)

poststelle@tllir.thueringen.de
www.thueringen.de/th9/tllir

Naumburger Str. 98
D-07743 Jena

Telefon +49 361 57 4041-0
Telefax +49 361 57 4041-390

Zweigstelle Leinefelde-Worbis
Liszistrale 2

D-37327 Leinefelde-Worbis
post.lei@tllir.thueringen.de



Zu den geplanten Wohn-, Industrie- und Gewerbegebietsentwicklungen wird
unsererseits gefordert, dass bei der Aufstellung von Bebauungspléanen der
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Boden Beriicksichtigung findet, um den
Flachenverlust fiir die Landwirtschaft so gering wie mdglich zu halten.

Wie bereits in der Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Leinefelde-Worbis
vom 06.08.2018 formuliert, ist bei KompensationsmaRnahmen zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz durch MaBnahmen zur Entsiegelung oder durch
Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts dienen, erbracht werden kann.

Mit freundlichen GrifRRen
im Auftrag
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Freistaat Landesamt
g fir Denkmalpflege
ThUI'IﬂgGﬂ und Archéologie

Thuringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaclogie
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt

Ihr/e Ansprechpartner/in

GOL mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege

lhr Zeichen
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza 14036sv.doc
(Unstrut-Hainich-Kreis) Ihre Nachricht vom
Stand: 30.03.2020 09.11.2020

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren, 64.056-0000_5-13-26160_2020.doc
Erfurt
9, Dezember 2020

es istnach § 1 Abs. 1 ThirDSchG Aufgabe von Denkmalpflege,

Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte zu

schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die

stadtebauliche und doérfliche Entwicklung sowie in die Raumordnung und

Landschaftspflege einbezogen werden.

Der Bestand an Denkmalensembles im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans wurde korrekt nachrichtlich Gbernommen. Es findet
sich auch ein Verweis auf weitere zahlreiche Kulturdenkmale gem. § 2 Abs.
1 ThirDSchG im Bereich der Stadt Bad Langensalza (redaktioneller
Hinweis: Entfernung der Klammer). Hierbei ist sowohl auf das Stadtgebiet
als auch die Ortsteile hinzuweisen.

Missverstéandlich ist die Formulierung, dass die Erfassung der Denkmale
noch nicht abgeschlossen sei. Laut Thiringer Denkmalschutzgesetz gilt in
Thuringen das nachrichtliche Prinzip. Das bedeutet, die Kulturdenkmale sind
per Gesetz definiert (ipso iure) und bedirfen nicht der Eintragung in ein
offentliches Verzeichnis (Denkmalbuch), um als Kulturdenkmal zu gelten.
Generell ist darauf hinzuweisen, dass die Denkmalinventarisation eine
dauerhafte Arbeitsaufgabe bleibt. Zum aktuellen Arbeitsstand kénnen
Erganzungen erforderlich werden, zum Beispiel durch den Aufschluss bisher
nicht sichtbarer Befunde oder die Aufnahme von Objekten aus jiingeren
Zeitschichten.

Gegen die geplante Ausweisung des WKA 1 bestehen erhebliche Bedenken.

Bereits hinsichtlich des Entwurfs des Regionalplans Nordthiiringen wurden

aus denkmalfachlicher Sicht Bedenken gegen das geplante Vorranggebiet

W-18 gedulert. Erhebliche Storungen durch die Errichtung von Landesamt fir Denkmalpfiege

und Archéologie
Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpflege



Windenergieanlagen in diesem Gebiet sind fir Nagelstedt mit einer Reihe
von Kulturdenkmalen mit erhohter Raumwirkung, die sich in das
Landschaftsbild einordnen (Kirche, Friedhofskirche, Komturei, Stiftsgut,
Mihle, sowie weitere Kulturdenkmale), zu erwarten. Zudem wiirden
deutliche Stérungen von Kulturdenkmalen bzw. ihrer Umgebung u.a. in
GroRvargula und Merxleben hervorgerufen. AuRerst sensibel ist bezliglich
der geplanten Windenergienutzung insbesondere die Nachbarschaft zur
Stadt Bad Langensalza, die im Entwurf zum Regionalplan Nordthiringen
zudem auch als Kulturerbe-Standort benannt wurde. Hier sind u.a. selbst
hinsichtlich des klassischen ,Drei-TlUrme-Blicks" von der Gottesackerkirche
St. Trinitatis erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen an Kulturdenkmalen und
ihrer Umgebung einer denkmalschutzrechtiichen Erlaubnis bedirfen.
Aufgrund des Planungsmalfstabs des Flachennutzungsplanes sind konkrete
Auswirkungen auf Kulturdenkmale und ihre Umgebung in der weiteren
Planung im Einzelfall zu prtifen.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Kopie: Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
Fachdienst Bau und Umwelt
Untere Denkmalschutzbehdrde
Lindenblhl 28/29
99974 Mihlhausen
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Haus & Grund Bad Langensalza e.V. Mauergasse 3 HaUS & Grund®

95847 Bed Langensaiza Eigentimerschutz-Gemeinschaft

Sparkasse Unstrui-Hainich
IBAN: DE47 8205 6060 0611 0118 83

Stadt Bad Langensalza b { NGEN SWIFT — BIC: HELADEF1MUE
Herrn Birgermeister Matthias Reinz . / Z(

) ’ 31 Aub. 707 - Tel. 03603 / 893336
Markistrafse 2 UQ\ Fax 03603 / 811099

99947 Bad Langensalza E-Mail: hausundgrund-LSZ@web.de

Stellungnahme zu den Entwurf des Flédchennutzungsplanes Bad Langensalza 2020

Sehr geehrter Herr Reinz, Sehr geehrte Stadtverordneten

Unsere Stellungnahme, Kritik und Aregungen vom August 2018 sind aus unserer Sicht nicht vollum-
fanglich eingearbeitet und berlicksichtigt worden. Auch die anderen Stellungnahmen der Tréager 6f-
fentlicher Belange siehe Anfage Stellungnahmen zeigen, dass der Vorentwurf sehr grofe Licken
und inhaltliche Fehler hatte und es wird nochmals darauf verwiesen, dass wir zumindest ein ,Abwa-
gungserfordernis* (iber eine emeute ,friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung* erfordertich finden.

Da ich aus personlichen Gesprachen mit Stadtverordneten bei einigen eine erschreckende Unkenn-
tnis (iber den Inhalt des Vorentwurf feststellen muBte, bitte ich folgende Anregungen und Bedenken
als Anlass zu nehmen, sich mit den Flachennutzungsplan, der nach Genehmigung Geseizescharak-
ter hat, intensiv auseinanderzusetzen. Alle Einwohner, insbesondere die Grundstiickseigentiimer,
von denen ein Teil hier vertreten wird, sind von diesen Plan betroffen, begiinstigt oder benachteiligt.
Dieser Plan, nachdem er genehmigt ist, wirkt sich nicht unerheblich auf die Werthaltigkeit der Grund-
stiicke und bebauten Ortslagen aus. Unsere Berufsgruppe Planer und Architekten miissen spater
Dritten erklaren, warum etwas nicht gebaut werden darf. Die groBe Masse aller Einwohner und
Grundstiickseigentiimer, auch die Gewerbetreibenden erkennen leider nicht die Wichtigkeit dieser
Planungsphase und spater wird erst iiber den Inhalt kritisiert. Dann sind Anderungen nur mit erhebli-
chen Mehraufwand mdglich bzw. Ausnahmen und Befreiungen zu erwirken.

Ich bitte Sie, die Abwagung dieser ,Anregungen und Bedenken" kritisch zu begleiten. Dies ist wahr-
scheinlich flir den interessierten Laien aufschlussreicher, als das Studium des vorgelegten Entwur-
fes in allen seine Teilen.

Ein Entwurf eines FNP einer Kuristadt, dessen Begriindung keine Entwicklungsperspektiven fir die
Kur an einer der vorderen Stellen aufzeigt, oder den Schwerpunki aus dem Landes- und Regional-
plan ,Erholung und Tourismus® aufgreift, disqualifiziert sich selber. Dies ist, wie ein Einfamilienhaus
ohne Wohnrdume zu planen!

Falls diese Bedenken und die fiir die Stadtentwicklung bestimmt gutgemeinten Ausfiihrungen nicht
berticksichtigt werden soliten, gibt s noch die Hofinung, dass der FNP nach Genehmigung, wie vie-
le andere Bauleitplanungen der Stadt auch, nicht veroffentlicht und damit nicht rechtskraftig wird.

Hochachtungsvoll




Haus & Grund®

Eigentiimerschutz-Gemeinschaft

Bedenken zum Textteil ,Begriindung zum Flachennutzungsplanentwurf Bad Langensalza”

Der Entwurf zur Aufstellung des Fléichennutzungsplanes der Stedt Bad Langensalza wurde 2019/2020 erarbeitet
und stellt den kommunalen Willen der Stadt zur stéidtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet dar.

Diese Grundaussage ist wird vollsténdig in Frage gestellt. Im letzten Amtsblatt Nr. 12 ist auf der Titelsei-
te die Uberbringung der Verléngerung des Pradikates ,Staatlich anerkanntes Schwefel-Sole-Heilbad" fiir
die Stadt Bad Langensalza dargestellt. Zum Gliick kennt der Thiir. Wirtschaftsminister Tiefensee nicht
den derzeit in der Auslegung befindlichen Fiachenplanentwurf. Eine Zielplanung der Stadt fir die néch-
sten 15 Jahre, in der die Kur und auch der Tourismus die ,vorgesehenen Ziele der Regionalplanung”
keinen entsprechenden Absatz oder ein Kapitel oder auch eine Entwicklungsfldche zugewiesen be-
kommt, kann nicht der kommunale Wille einer Kur- und Rosenstadt sein.

Zu 1.1 Aufgabe und Begriindung des Planungserfordemis

Dieser Entwurf kommt den gesetzlichen Anforderungen nicht nach, siehe die Ausfihrungen zu den
einzelnen Oristeilen. Die Bestandsaufnahme und die entsprechende Darstellungen sind immer noch
ungeniigend, siehe auch Stellungnahmen der T6B zum Vorentwurf, deswegen sind die hier dargestell-
ten Planungsziele sehr beschrénkt und beziehen sich ausschlieRlich auf Wohn- und Gewerbeflachen.
Die Planungsziele der iibergeordneten Planung, Landes- und Regionalplanung werden zwar genannt
aber nirgends beriicksichtigt, geschweige Ideen und Flachen fiir solche Entwicklungen ausgewiesen.

Es besteht It. eigener Begriindung eine Anpassungspflicht. Wie wird dieser nachgekommen?

Andere Festsetzungen (Fracking) werden It. Beantwortung der Bedenken aus dem Vorentwurf, obwohl
es eindeutige Beschliisse der Stadtverordneten gibt, itbernommen, chne sie zu hinterfragen. siehe Aus-
fiihrung zum Bergbaurecht.

Umweltschiitzende Belange sind aufgrund der meist undifferenzierten Darstellung von Fiachen fir die
Landwirtschaft, obwohl es in der Legende des FNP-Entwurfes noch einige andere Flachenkennzeich-
nungen fir den AuBenbereich gibt, wahrscheinlich nicht geniigend gewdrdigt.

Seite 6 letzter Satz ,Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt dieser Ver-
pflichtung der vorbereifenden Bauleifplanung nach.” kann nicht geteilt werden.

Zu 1.2 Verfahrensablauf und Bindungswirkung
Die Abwagung der zum Vorentwurf bereits genannten Anregungen und Bedenken ist aus unserer
Sicht ungenligend:

Zu 1.3 Kartengrundlage

Als Grundlage fur den FNP ist augenscheinlich eine Karte verwendet worden, die schon sehr alt ist.
Karten vom Thuringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Boris oder Geoproxi)
sind aktueller und genauer. Wahrscheinlich kosten diese aber etwas Geld.

Warum werden in dem Entwurf die Planungsfiachen zum leichteren Versténdnis schraffiert, in dem
abschliefenden Flachennutzungsplan soll dies aber nicht mehr erfolgen.

Zu 2. bzw 2.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Bad Langensalza gehort zu den verbindlich vargegebenen, regional bedeutsamen Touris-
musorten. Die Entwicklung des Tuorismus, Erholung, Kultur und Bildungstourismus sowie der Kur ist
Schwerpunkt in der Landes- und Regionalplanung. Dies ist nirgens in dem vorliegenden FNP-Entwurf
zu finden bzw. man bekommt den Eindruck, dass dieses Ziel negiert wird.

Die Stellungnahmen des LVA beinhaltet u. a., dass die Nachweise zur Erweiterung von Wohnflachen
im Vorentwurf nicht anerkannt werden kénnen und der Anteil der Gewerbeflachen Uber die derzeitigen
Vorgaben des Regionalplanes hinausgeht. Wie ist darauf reagiert worden?



Schutzgebiste:

Trinkwasserschutzgebiete.

Das absolute Verbot von Neubaumafnahmen und die Nutzungseinschrankungen fir den OT Zimmern
sollten von der Stadiverwaltung hinterfragt werden. Die Festsetzung stammt aus DDR-Zeiten und ist
nicht mehr zeitgemal. Die Ortsumgehung, mit Bundesstraencharakter ist durch die Trinkwasser-
schutzzone Il direkt an die TWSZ | gebaut worden. Die Staillaniage stdlich von Zimmern und die Bio-
gasanlage ist flur die Trinkwassergewinnung in den Golken viel gefahrlicher als eine geringfigige Ver-
dichtung und Veranderung von Wohnbebauung innerhalb der Ortslage Zimmern. Der AWZV hat mit
viel finanziellem Aufwand den Oristeil abwassertechnisch auf den Stand der Technik gehoben und die
Gefahrdung der Trinkwassergewinnung auf ein Minimum reduziert. Hier ist die Verwaltung aufgefor-
dert, diesen Widerspruch im Sinne der Bewohner von Zimmern endlich zu losen. Siehe auch Ausfih-
rungen zum OT Zimmern.

Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz

Trotz der Beschliisse des Stadtrates (kommunaler Wille) zum Fracking, wird unter § wieder ein Berg-
werkseigentum legitimiert, in dem Fracking unterstellf wird. Der § 149BBergG beinhaltet ,nur* eine
Uberieitung von alten Recht in das BundesBerggesetz. Da dieser bereits 1982 in Kraft getreten ist und
Thiringen wahrscheinlich 1990 beigetreten ist, handelt es sich hier um eine ,Alilast’. Gesetzesgrund-
lagen, die dieses alte Recht autheben, findet man im BauGB § 1 und 1a sowie dem Wasserhaus-
haltsgesetz und dem Thir. Wassergesetz §16 (3)

§ 16 Fracking (zu § 13a WHG)

(1) Sofern die Erteilung einer Erlaubnis fiir eine Benutzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 3 oder 4 WHG nicht rach § 13a Abs. 1 WHG
ausgeschlossen ist, darf die Erlaubnis nur erteilt werden, wenn eine nachieilige Verdnderung der Wasserbeschaffenheit nicht
zu besorgen ist. Eine Erlaubnis fiir eine Benutzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 4 WHG darf dariiber hinaus nur erteilt werden, wenn
auch sichergestellt ist, dass die Anforderungen nach § 22c der Allgemeinen Bundesbergverordnung vom 23. Ohktober 1995
(BGBI. 1S. 1466) in der jeweils geltenden Fassung erfiillt werden.

(2) In oder unter bestimmten, durch die zustindige Behdrde in Karten auszuweisenden Gebieten, in denen unteridgiger
Bergbau betrieben wird oder betrieben worden ist, darf eine Erlaubnis fiir eine Gewdsserbenutzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 3
und 4 WHG nur erteilt werden, wenn durch Auflagen sichergestellt wird, dass durch die Gewdsserbenutzung in Verbindung
mit der in diesen Gebieten qusgeiibten Bergbautiitigheil eine nachteilige Verdnderung der Wasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist.
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Die Verwaltung mufd auch hier t&tig werden, die Beschilisse der Stadiverordneten (den kommunalen
Willen) umnzusetzen, anstatt untatig alles auf héheres Recht abzuwalzen und entsprechende Anre-
gungen und Bedenken zu negieren.

Zu 2.3 Stadtbauliche Planungen (BauGB)

Hierzu kann nur der Stellungnahme des LVA und des LRA UMK beigepfilchtet werden. Es sind die
vorhandenen Bebauungsplane nicht vollstandig (wie vieles mehr) in den Plan eingezeichnet worden.
Dies ist zwar nachgebessert worden, aber in dem Vorentwurf des FNP Teil 2 der Stadt Bad Langen-
salza von 1994 z. B. sind bereits 14 AufstellungsbeschlUsse fir Bebauungsplé&ne und 3 Beschlisse zu
Vorhaben und ErschlieBungsplénen von den Stadtverardneten gefasst worden (kommunaler Wille),
die nur zum Teil in der Tabelle S. 20 f{ beinhaltet sind.

Die in der Begriindung dargestellte Tatsache, dass etliche Bebauungspléne zwar die Genehmigung
erhalten, aber nicht ortsiiblich bekanntgemacht worden sind und damit keine Rechtskraft erlangt ha-
ben, ist besorgniserregend. Hier wurde nach unserer Ansicht der kemmunale Wille ,mit den Fullen
getreten”. Die Bauleitplanungen haben etliche 100 000, wahrscheinlich iber 1 MIO DM gekostet und
sind von der Verwaltung abschlieffend nicht umgesetzt warden.

Warum findet dann Gberhaupt eine Bauleitplanung statt? Wird dieser Schicksal auch dem FNP zuteil?
Falls der damals in Broschirenform in 100facher Ausfertigung publizierte Entwurf nicht mehr in der
Verwaltung auffindbar sein solite, kann er gern in den Geschaftszeiten von H&G in der Mauergasse 3
eingesehen werden.



2.5 Funkiion sines Mittelzentrums

Die Annahme von 39559 Einwohnern aus dem Jahr 2012, von denen sich ein Teil auch in die Zentra-
len Orte wie Muhihausen, Eisenach Gotha oder Erfurt orientieren, erscheint Oberholt. Die Versor-
gungsfunkiion von Bad Langensala wird aus unserer Sicht Gberbewertet. Ein Groftieil der Einzelhand-
ler hat gegentiber den vielen Méarkten kaum Uberlebenschanchen. Die Anzahl an Lebensmitteldis-
countern in Bad Langensalza, mind, 10 Objekten sind nicht nur gefihlt, viel zu viel. Dazu kommen
noch die Baumarkite und 2 Mobelkaufhéiuser. Uber eine solche Anzahl von Einrichtungen fr die Kur
oder den Tourismus in Bad Langensalza kann man wahrscheinlich nur traumen.

Was ist auf Seite 26 mit dem Satz , Mit dem Ausbau der medizinischen Versorgung sowie dem Kurbe-
Irieb hat die Stadt Bad Langensalza die tfouristische Entwickiung der Stadt erheblich vorangebracht.
Daruber hinaus hat die Stadt Bad Langensalza parallel zu diesen touristischen Malinahmen den Wirt-
schaftsstandort entwickelt. Hierzu wtrden vorhandene Gewerbestandorte gesichert und neue Stan-
dorte geschaffen” gemeint. Ruht man sich auf dem Geschaffenen aus, was haben Gewerbestandorie
mit der Kur oder Tourismus zu tun. Die Feststellung, dass der Gesundheitssekior in Bad Langensalza
ein regional bedeutender Arbeitsmarkt ist, wird mit der Infragestellung des Standories, des Kranken-
hauses konterkariert.

Zu 3. Flichennutzungen

S28. Die Bitanz der Flachennutzung Tab. 8, S 28 unterscheidet sich nach unserem Vergleich gravie-
rend von der Fléchenbilanz aus ISEK. Zum Beispiel sind die Verkehrsflachen mit angegebenen 1251
ha (12 510 000 m2) 10mal so grof in ISEK wie in der Tabelle des FNP-Entwurfs. Was und Wem ist zu
glauben? Warum sind solche kommunal in Auftrag gegebenen Planungen so unterschiedlich? Nach
was soll sich ein Abgeordneter oder interessierter Blrger noch orientieren? Nach Wikepedia hat die
Stadt incl. Oristeile 17271 Einwohner. Das bedeutet das auf jeden Einwohner 724 m? Verkehrsfliche
kommt, auch wenn nur die Zahl vom FNP-Entwurf mit 127 ha zugrundegelegt wird, kommt auf jeden
Einwohner eine Verkehrsflache von iber 73 m? dies entspricht mind 4 Stellplatzen. Die ausgewiese-
nen Sonderbauflachen (angenommen Gebiete fur den grofifiéchigern Einzelhandel) mit 68 ha bedeu-
ten auf jeden Einwohner eine Flache von knapp 40 m?, die reine Verkaufsfidche nach Tab. 12 obwoh
diese Tabelle einige Markte nicht und z. B. Weyrauch wahrscheinlich auch nicht korrekt angegeben
hat, betragt 30248 m?. Das bedeutet, dass fast 2 m?* Verkaufsflache fur jeden Einwohner zur Verfi-
gung stehen.

Auf §29. werden unter herrschaftliche Wohngebiete u.a. die Ostsiedlung genannt, Hat man sich mit
der Entwicklungsgeschichte der Stadt intensiv beschaftigt, bevor solche Aussagen getroffen werden?
Weiterhin ist geschrieben: Wie alle anderen Kommunen auch, hat die Stadf Bad Langensalza in ihrer
Verantwortung hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnis-
se (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) den s. g. Klimawandel in ihren Planungen zu beriicksichtigen. Dabei &u-
Bert sich der Klimawandel u. a. sowohl in einer Erhéhung der Jahrsdurchschnittstemperatur als auch
von Extremwetterlagen mit einer Uberhitzung vor allem verdichteter Siedlungsbereiche. Dies fihrt fir
die Stadf zum Dilemma, einerseits den Grinanteil in den Siedlungsbereichen erhthen zu wollen und
andererseits, der Innenentwicklung den Vorrang vor einer AuBenentwicklung zu geben.

Wenn ein Stadtbauamt und ein beauftragtes Planungsbiiro mit dem Namen ,Gesellschaft fir Okologie
und Landschaftsplanung mbH", wahrscheinlich auch mit einem entsprechenden Anspruch an Okolo-
gie und Landschaftsplanung, von einem ,sogenannien Klimawandel* und anschliefend von einem
.Dilemma" schreibt, ware dies fur uns ein Ausschiufkriterium. Wer 2020 noch den Klimawandel in
Frage stellt und die daraus sich ergebenden Notwendigkeiten als Dilemma darstellt, disqualifiziert sich
selbst. Beauftragte Plungsburos missen Planungs- und Ldsungsansétze und Ergebnisse erarbeiten
und aufzeigen, dafir kdnnen sie dann ein Honorar beanspruchen. In allen Bundesgesetzen z. B.
BauGB 1a wird der Klimawandel als Tatsache konkret benannt und Mafnahmen zum Abschwéchen
bzw. Entgegenwirken gefordert.

Weiter wird auf Seite 30 von nicht mafstabsgerechten Erweiterungen durch den Bau von landwirt-
schaftlichen Stallen geschrieben, dies ist Tatsache, Wie soll damit zukinftiy umgegangen werden?
Welches Konzept entwickelt die Verwaltung und der Ersteller des FNP dazu?




Am Ende der Seite wird ausgefuhrt: Des Weiteren ist in den einzelnen Oristeilen der Trend einer fort-
laufenden Entmischung der einzeinen Funktionsbersiche (Wohnen, Gewerbe) und der Entstehung
von s. g. Wohnddrfern zu beobachten. Dieser Prozess wird von der Stadt Bad Langensalza sehr kii-
tisch gesehen, geft doch damit die typische Struktur und Identitat der Dorfer verloren. Entsprechend
wird im ISEK 2035 das Entwicklungszie! benannt, die Siediungskemne der Oristeile in ihrem Bestand
und ihrer Funktionalitét bzw. ihren Infrastrukturen zu sichern (ISEK 23035 — Entwicklungsziele S. 144).
Dies kann man am besten mit einer Charakterisierung von Bauflédchen als dorfliches Mischgebiet in
den Oristeilen erreichen, die derzeit vorhandenen Festsetzungen sind unterschiedlich und damit will-
kirlich, entgegen diesen Zielsetzung und nicht begriindbar,

Zu den einzelnen Flachenausweisungen z.B. S 32 ist festzustelien, dass mit etwas Wille und Kreativi-
tat auch im Stadtteilzentrum Nord die geplanten Parkflachen, die (nicht im FNP angezeigt) in der Gro-
fle anzuweifeln sind. Ein Ausgleich fiir fehlende investitionen der dort ansassigen Eigenttmer der
Wohnblécke auf stédtische Kosten zu schaffen, ist bedenklich und sollte iberdacht werden. Hier sollte
auf das o. g. ,Dilemma" bezug genommen und Lésungen entwickelt werden. AuRerdem bietet sich
aus Sicht von H&G eine ideale Maglichkeit mit Kreativitat, anders als im B-Plan Vorentwurf dargestellt,
mehr Wohnflachen auszuweisen und das Parken z.B. in die zweite Reihe zu verlegen. Bei einem be-
schriebenen und nachgewiesenen Wohnungsbedarf und allen Anforderungen an die Umwelt ist zu
hinterfragen, ob Parkflachen bei bereits so viel vorhandener Verkehrsflache eine solch grolle Bedeu-
tung zugemessen werden missen. Siehe auch Bilanz Flachenverbrauch pro Einwohner.

Das gleiche Szenario trifft auf den B-Plan Entwurf Barfuflerkloster zu. Einen Parkflachenbedarf kann
man kunstiich erzeugen, wenn anderen Parkméglichkeiten z. B. Poststralke gegenitber der Ostkamp-
halle oder direkt vor der Sporthalle, die tagstiber meist nicht genutzt sind, nicht aufgefuhrt werden.

Zu 3.2.2 gemischte Bauflichen

Leider hat sich in die Zeit der Aufstellung des FNP das Coronavirus gedrangelt. Alte Wahrheiten und
Planungsansdize sind grundsétzlich zu hinterfragen. Lt derzeitigen Entwicklungen und Prognosen
steht der Urlaub im eigenen Land, in Deutschland, vor einem vorher nie vorauszusehenden Hohe-
punkt. Die Wohnungsnachfrage nach kleineren und mittleren Bauernhtfen mit kieinen Garten ist
sprunghaft angestiegen. Die Nachfrage nach groRimdglicher Autarkie und Selbstversorgung ist seit
Marz 2020 schwindelerregend. Hierauf muft und kénnte die Stadt als Mittelzentrum reagieren und
profitieren. Alle die eine neue Wohnstatt im nicht so Uberfuliten urbanen Raum suchen, sollten hier
eine Moglichikeit finden und willkommen sein. Es mussen Grundstiicke vorhanden sein und gezielt
Werbung dafur gemacht werden. Die neuen Einwohner kommen mit dem Ziel, gesund zu leben, ihrer
Arbeit zum grolirn Teil im ,Homeoffice" zu erledigen und viel Zeit fur die Familie, Freizeit und Hobby
zu haben. Dabei ist die Kreartivitat von Start-Ups zu berlicksichten und zu unterstiitzen. Dies kann
man mit der Festsetzung von groBtmaglicher Flexibilitat in der Gebietsausweisung. Nach unserer An-
sicht ist fUr alle Ortsteile ein Mischgebiet oder ein Dorfliches Mischgebiet anzustreben.

Nach 8.39 ,Die Hofstellen der Haupt- und Nebenerwerbsbhetriebe sind im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiete i.S.d. 5 BauNVO dargestelll," dies ist falsch dargesgtellt, die Hofstellen z. B. Vogler oder
Wollenhaupt ader in Grumbach sind iberhaupt nicht dargestellt bzw. im AuRenbereich ohne Kenn-
zeichnung belassen. Dies ist zwar zulidssig, sollte aber nicht widerspuchlich beschrieben werden.
LZudem sind nicht storende Handwerksbetriebe auch in allgemeinen Wohrigebieten zuldssig.”

Fir alle Laien: diese Feststellung auf Seite 39 trifft leider fur fast alle Bauhandwerker und viele sonti-
ge Gewerbetreibende nicht zu.

Die Ausweisung kleiner Mischgebiete in den Ortteilen ist eine Siedlungschance, die das Wohnen im
léndlichen Raum mit Funktionserweiterungen erlaubt. Hier ist der ansatz aus unserer sicht richtig.
Warum wierd er nicht konsequent umgesetzt siehe oben.

Die Bemerkung auf Seite 41 zu der Erweiterung des Mischgebietes ostlich von Eidner ,Seit langem
bestehen Bestrebungen, die durch eine bauliche Nutzung geprigten Bereiche siidlich der Strae Am Bahndamm
/ 6stlich der Gothaer StraBe einer geordneten Entwicklung zuzufihren.” ist unwahr, sehr provokant und ein
Schlag ins Gesicht der Anwohner.

Auf Seite 43 ist zu lesen: Mit der Darstellung der Sondergebiete "Einzelhandel” bzw. "Handel" beab-
sichtigt die Stadt Bad Langensalza die Entwicklung des grofiachigen Einzethandels i. S. d. § 11 Abs.
2 BauGB zu steuern und zu reglementieren. Es soll einerseits eine Nahversorgung in allen Bereichen
der Stadt sichergestellt und andererseits einem Wildwuchs von s. g. "Supermérkten auf der griinen
Wiese"” entgegengewirkt werden. Damit sind groffldchige Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit
einer Verkaufsflache von im Regelfall tiber 800 m? die sich auf die stadtebauliche Entwickiung nicht
nur unwesenflich auswirken kénnen, auBerhalb der dargestellten Sondergebiete nicht zuldssig.



Aufgrund der Vielzahl von nicht aufgefuhrten Markten Aldi. Norma, Netto, Lidl usw. ist diese Ausage
zu hinterfragen. Warum wurde das Sondergebiet ,Alte Ziegelel" erweitert. Wieso schlielt im Bereich
FeldsiralBe das Sondergebiet Handel, die jetzt noch existierenden Lagerfiachen der Traco ein? Was
soll da noch hin? Warum wurde in der Beantwortung unserer Anregungen und Bedenken auf diesen
Punkt nicht eingegangen, bzw. diese Frage falsch beantwortet?

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Std ist aus unserer Sicht abzulehnen. Die Flache kénnen It.
zustandigen AWZV Mittlere Unstrut bis 2035 nicht erschlossen werden. Wieso wird hier ein Flachen-
verbrauch von wirklicher Landwirtschaftlicher Nutzflache in GréRenordnung fiir fragwilrdiges Gewerbe
(Verkehrsintensiv) vorgesehen?

Im FNP-Entwurf wurden zwar einige Grunl&chen als private Garten Waldflschen u. a. m dargestellt.
Der gréfere Teil ist zu Gunsten landwirtschaftlicher Nutzflachen, wahrscheinlich um die Flachenbilanz
zu beschénigen, falsch ausgewiesen. Ein Grofteil von privaten Grinflichen, die den Gringariel um
die einzelnen Oristeile und Bad Langensalza bilden und zum positiven Ortsbild beitragen, sind negiert
und als Fléchen fiir die Landwirtschft gekennzeichnet, Was soll damit erreicht werden?

Die bestehenden, zum groBen Teil nicht mehr fir die eigentlichen Zwecke genutzten Stallaniagen
liegen entweder im AuRenbereich oder in Gewerbegebieten. Sind mit den Eigenttmern, zumeist Ag-
rargenossenschaften Gespréche tber die Zukunft der Anlagen gefuhrt worden. Die meisten Anlagen
betreffen eine beabsichtigte oder stillgelegte Tierhaltung im GroBmaRstab. Diese sind nach BauGR
zukunftig wahrscheinlich alle nur noch in einem Gewerbe- oder Sondergebiet zu betreiben. Die Auf-
gabe dieser Grofianlagen erfolgte immer nach wirtschaftlichen Gesichispunkten, Warum wird einer-
seits der Fléchenverbrauch der leerrstehenden Immobilien widerstandslos akzeptiert, anderseits aber
die wegen dem Klimawandel nicht mehr zeitgem&Re Forderung des Flurneuordnungsamtes nachge-
kommen und in GréBenordnungen Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen? Warum erfolgt nicht
mal die Diiferenzierung in landwirtschaftliche Nutzflache und Wiesen und Weiden, wie es It. Legende
sein sollte?

Auf Seite 51 steht u. a.:“ Im Fldchennutzungsplan erfolgen fldchige bzw. punkiuelle Darstellungen
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von 6ffentlichen Verwaltungen, Schulen, Feuerwehren sowie von sozia-
len, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebaduden und Einrichtungen”

Dies Forderung wurde nach Durchsicht der Planung leider nicht erbracht. Es sind viele Schulen und
Sportstatten negiert wordern, andere eingezeichnete Statten sind nicht mehr existent, die Kulturein-
richtungen Museen und Friderickenschlgsschen sind tberhaupgt nicht bercksichtigt.

.Die langfristige Entwicklung der kommunalen Verwaltung als auch der sozialen Infrastruktur ist heute
schwer abzusehen. Kommunal- und Kreisreformen werden sich im erheblichen Umfang auf die kom-
munale Verwaltung und AuBenstellen der Kreisverwaltung auswirken. Die soziale Infrastruktur wird
entscheidend durch die Bevdlkerungsentwicklung sowie die Bedeutung von Bad Langensalza als Ku-
rort beeinflusst." Ist dieser Satz eine Entschuldigung fiir fehlende Plannung, oder was soll diese Aus-
sage bewirken? Da die Bestandsaufnahme und die Ubernahme bestehende Einrichtungen It. FNP-
Entwurf bereits sehr groe Schwierigkeiten bereitet und véllig unzureichend ist, kann nachvollzogen
werden, warum der Verwaltung nichts weiter einfallt.

Auf Seite 52 ist von ,Leitbild zur Griinentwicklung® der Stadt Bad Langensalza, Planungsbiiro Dr, Wei-
se,2004, Bezug genommen. Wir mochten dieses einsehen! Wie und wo kann dies erfolgen?

Dem Verkehr wird unter 3.5 mehrerer Seiten gewidmet. Es werden nur Besténde aufgezeigt und er-
kiart, ein Ziel ist auch hier nicht formufiert. Aufgrund der erschreckenden Flachenbilanz und den Fla-
chenverbrauch sollte hier eine Strategie zur Reduzierung der Verkehrsflachen erfolgen. Dies kann u.
a. durch ein intelligentes Rad- und Wanderwegenetz erreicht werden. In dem modernen Stadtebau
sind Rad- und verkehrsberuhigte Wege und Stralen nicht mehr wegzudenken. Erfolgte dahingehend
bei der Verwaltung Weiterbildungen bzw. hat das beauftragte Planungsburo dazu Referenzen?

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen It. Seite 56 sind entgegen der Beschreibung
nicht dargestellt. Es fehlt das dazugehdrige Symbol in der Legende und der grolte Garagenkompiex
der Stadt an der Feldstrale ist nicht als solcher dargestelit.

Auf Seite 57 wird dem Rad und Wanderwegenetz ein ganzer Absatz gewidmet. Warum sind nicht alle
Rad- und Wanderwege eingezeichnet. Was wird damit bezweckt?



S 59 Regenerative Energien

Die Ausfihrungen auf Seite 59 sind nicht zu beanstanden. Der Textauszug. , Vor dem Hintergrund der
globalen Klimadnderungen sowie der Endlichkeit fossiter Brennstoffe, gewinnen regensrative Ener
giequelien immer mehr an Bedeutung (s.a. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)*.

Dies ist aus dem BauGB abgeschrieben, wurde aber anscheinend von den Bauamt und den Planern
nicht verstanden. In den, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen wird nichts davon umgesetzt!
In der Stadt und den Ortsteilen befinden sich noch so viele freie Dachflachgen dass sin weiterer Zu-
bau ohne Flécheninanspruchnahme noch tber Jahre hinaus mdglich ist. Die Stadtverwaltung selbst
heizt lieber mit Erdgas als mit Fernwarme.

Eine fachliche Bewertung des Potentials der Wasserkraft, welcher pauschal abgelehnt wurde, wird
den verantwartlichen Amt und der beauftragten Planungsgesellschaft nach all den im Entwurf befindli-
chen WiderspUchlichkeiten, abgesprochen. Bis Anfang des 20 Jh. hat die Stadt ausschlieRlich von der
Wasserkraft gelebt. Nur weil bei einigen Entscheidungstragem eine beschrankte und fossil gepragie
Denkweise herrscht, wird die Wasserkraft auf Wirtschaftlichkeit reduziert und abgelehnt, Wasser be-
deutet Leben, Strom, Warmeenergie und Kohlung und Lebensqualitat bzw Wohlbefinden. Deswegen
ist die einseitige Betrachtung vollig unversténdlich, nicht nachvollziehbar und abzulehnen. Die Be-
trachtung ist weiterhin nur einseitig auf den Stromsektor bezogen, den Warmebereichn und die Ver-
kntpfung mit dem Verkehr fehlt vollig. ist die Stadtverwaltung Bad Langensalza schon im 2100 Jh.
angekommen oder befindet sie sich noch hinterm Mond? Bei diesem Thema sollte man bei den hiesi-
gen Stadiwerken sich weiterbilden, die sind bedeutend weiter.

S 66 Flachen die von einer Darsteliung ausgenommen werden.

Die Begriindung ist bei beiden angegebenen Flachen nicht nachvollziehbar. In der Garnision 1l sind
bei mind. 70% der Fléchen klare Verhaltnisse vorhanden. Diese werden sich aufgrund der Eigentums-
verhalinisse innerhalb der nachtsten 15 Jahre (Planungszeitraum des vorliegenden FNP-Entwurfes)
nicht andern. Die Begrindung zum Bereich Untermuhle-Am Langen Rasen ist vollig falsch. Hier wird
als Grund der nichtausweisung, eine Lagerflache als Begriindung angegeben, welche sich in dem
Sondergebiet Handel befindet. Auf die tastsachliche Bebauung und Nutzung wird nicht Bezug ge-
nommen. Dies wurde bereits zum Vorentwurf mitgeteilt, aber nicht berticksichtigt bzw falsch beantwor-
tet.

Anmerkung zu dem Anhang ,Stelilungnahmen zum FNP-Vorentwurf*

Warum sind in den Veroffentlichungen der Stellungnahmen der T6RB die unfangreichen Ausfiihrungen
vom LVA doppelt, zweimal hintereinander, die anderen T6B und anderer Verbande und Vereine, wie
z.B. der Angler, der Arbeitskreis heimischer Orchideen Thiringen EV oder der Arbeitsgruppe Arten-
schutz Thiringen e.V. , sowie auch private Stellungnahmen veréffentlicht, aber die des Vereines H&G,
dessen Landesverband sogar einen Platz im Denkmalrat (siehe Denkmalschutzgesetz) hat und zu
Entscheidungen der Landesgesetzgebung im Bereich des Miet- Eigentums- und Baurechts um Stel-
lungnahme gebeten wird, hier nicht mit aufgefihrt. Wollte die Verwaltung hier die Aufzahlung der vie-
len M&ngel und kritische Betrachtung in ihrem FNP-Vorentwurf geheimhalten?



Bad Langensalza und Ufhoven

Der Entwurf mit den Fléchenfestsetzungen flir die Kernstadt wird ebenfalls als nicht durchdacht ange-
sehen. Die Ausweisung von Wohnen, Gewerbe und Sondergebiete Handel und Parkflachen nimmt sehr
grollen Raum ein, Eine Idee und Entwicklungsflachen fiir die Kur ist nicht vorhanden, eine Stategie zur
weiteren Entwicklung des Tourismus (Ziel des Regionalplanes) ist ebenfalls nicht vorhanden. Kulturelle
Aspekie und dazugehdrige Bildungmdglichkeiten sind im FNP {iberhaupt nicht zu finden.

Die Garnision 1l ist obwohl von LVA geriigt, trotzdem nicht mit einbezogen. Die mittlere Fléche ,Klein
Bad Langesalza” und die Halle mit den historischen Feuerwehrgeraten ist nicht gekennzeichnet.

Der Landwirtschafisbetrieb Jérg Wollenhaupt hat neben der Landwirischaft eine ebenfalls mustergiiltige
Sportanlage mit Reitplatz und Reithalle und Stall fiir Pensionspferde errichtet. Die Reitsportanlage ist
nicht als Sparteinrichtung eingezeichnet. Die im privaten Eigentum befindlichen Freiflachen sind als
Wiesen und Weiden fiir seine eigene Pferdezucht genutzt und neben seiner Wohnstatt wird eine Pensi-
on betrieben, Ware ein Mischgebiet um alle diese Nutzungen zu vereinen, nicht sinnvoll?

Die Flache mit Solaranlage +Kompostierung ect. ist ebenfalls eine Funktion die neben einem Gewerbe-
gebiet bzw. in einen liegen kann. Da diese Flachen ebenfalls Privateigentum sind, schlieRen wir uns der
Meinung des LVA an, dass es keinen erkennbaren Grund gibt, diese Flachen nicht zu charakterisieren.
Warum wird an dem Schuttablageplatz der ehemaligen Fa. Koch als Gewerbegebiet festgehalten, wel-
ches Entwicklungsziel wird hier verfolgt?

Die Fléche Sondergebiet Mdbelhaus wurde bereits kurz nach der Wende ausgewiesen, In der Abwé-
gung zum Vorentwurf auszufihren, es gibt noch berechtiges emsthaftes Interesse ist unglaubwiirdig.
Der eingezeichnete Tennisplatz ist aufgegeben, warum ist dies nicht berticksichtigt.

Der Bebauunugsplanentwurf ,Stadtteilzentrum Nord“ stimmt nicht mit den Darstellungen des FNP iiber-
ein. Die Parkflache wurde weggelassen, obwohl sie groRer ist als andere gekennzeichnete Parkflachen.
im zukinftigen B-Plan Klostergasse ist diese auch eingezeichnet. Das Sondergebiet Lebensmittel /
Drogerie nimmt entgegen der Abwagung zu unserer Anregung doch die derzeit noch existierenden La-
gerflachen der TRACO ein. Diese Lagerflachen sind falschlicherweise als Begriindung zur Nichtfestset-
zung der Flachen norddstlich der Untermiihle angegeben. Dort ist u. a. der Betriebshof der Fa Krieghoff
und anderer Gewerbetreibende. Warum sind diese Flachen nicht als Gewerbeflache festgelegt?

Die Verlangerung der sidlichen Oststrafe wurde aufgrund von Bedenken der Anwohner zu Wohnbau-
flachen umgewidmet, Warum wird die nérdliche Freiflédche, die ebenfalls innerhalb der Stadt fiegt, nicht
auch als solche umgewidmet. Wenn die Nachfrage nach Wohnbauflachen so grofB ist, dann wére hier
eine Flache, die relativ kostengiinstig erschlossen werden kann.

Die Wohnflache Gstlich der B84 ist doch eher eine Bildungseinrichtung des IB ?

Warum ist im Gewerbegebiet ost, Tonnaer Strale der Weschbaumarkt und die Miihle Sondergebiet das
Bauzentrum aber nicht. Lt. LVA wére die Milhle eher Industriegebiet Gl und das Bauzenbtrum ebenfalls
tber 800 m? Verkaufsfldche?

Das Kauthaus Weyrauch hat wahrscheinlich die Verkaufsflache von 800 m? Verkaufsflache nicht unwe-
sentlich iberschritten, ist dies dann nicht auch als Sondergebiet auszuweisen?

Warum ist in der Kurpromenade nicht Kath. Kirche und Friederickenschidsschen als Kulturstétte einge-
zeichnet? Gibt es das Gymnasium am Schulplatz nicht mehr, ebenso das Gebaude der Herz—Jesu-
Gemeinde? Das Caritasheim und die daneben befindliche Neuapostolische Kirche ist, wie auch die
unter Denkmalschutz stehende Kapelle St. Gangolfi als Bestandteil der Diakonie am Gértnerweg nicht
dargestellt.

Im SchioBhof sind 2 Zeichen kulturellen Zwecken dienende Gebéude, da im Flachennutzungsplanent-
wurf weder Kur noch Kultur oder Bildung Platz findet, wird angeregt, diese, wie bereits durch die Ver-
fasser weggelassenen beiden stadtischen Museen, auch herauszunehmen. Ebenso kénnte in der Le-



gende das Zeichen fiir die Gebaude fiir Soziale Zwecke weggelassen werden, da diese auch nur zu
max. 50% eingezeichnet sind.

Die Wohnbaufl&che sidlich der Strafle vor dem Westtor ist keum vom Wohnen gepragt, Hier wére ein
Mischgebiet sinnvoller. Der vorgesahene Park auf der Fléche der alten Malzfabrik ist zwar ein guter
Ansatz, die Flache siidlich des stédtischen Wasserlaufs zum Steinweg-Plan ist meiner Kenntnis nach
noch nicht abgebaut. Weiterhin befindet sich in den Kellem der abgebrannten Fabrik angeblich stark
umweligefahrdende Stoffe. Ist dies noch so und wie solt dies beseitigt werden? Warum ist hier kein
Altlastenstandoit eingezeichnet.

Krankenhaus. Die Fléche des derzeitigen Krankenhauskomplexes mit der gekauften Rudolf-Weiss-
Strale und den Gebauden entlang der Allesestralle bis zum Mohren ist so grofR, dass dies nicht so
ochne weiteres abgetan werden sollte. Es sind erstens nicht alle Flachen des Krankenhauses lila einge-
zeichnet, zweitens gab es in den 90er Jahren einen Aufstellungsbeschiufd Sondergebiet Krankenhaus
und drittens was passiert, wenn das Krankenhaus, wie &ffentlich diskutiert, nach GroBengottern ausge-
lagert wird? In anderen Stadten sind die Krankenhausstandorte als Sondergebiete ausgewiesen!

Die Kennzeichnung der Parkplatze in der Poststrae, Alleestralie, wie auch am Entenlaich und der
Mauergasse (vor der Privatisierung) fehlen. Es sind an anderer Stelle kieinere Parkfldchen eingezeich-
net, Wie will man ein Verkehrskonzept erstellen oder die FLAchen fiir den ruhenden Verkehr festlegen,
wenn es bereits bei der Bestandsaufnahme scheitert.

Welche Zukunit hat das Heizwerk in Ost? Obwohl es mehrere Ideen gablgibt, ist nach der derzeitigen
Festsetzung nur Viehzucht moglich?

Warum ist die Fléche stlich Eidner nur zur Halfte in die Bauflachen einbezogen. Sobald die jetzt aus-
gewiesene Flache erschiossen wird, ist es geradezu natiirlich, dass der Rest auch bebaut werden kann.
Das von der Bahn eingeschlossene Dreieck ist Garten bzw. mit GroRgriin bewachsen, Hier sollte die
Kennzeichnung landwirtschafiliche Nutzflache irrefiihrend.

Erweiterung Gewerbegebiet Stid, Warum wird davon wegen der fehlenden ErsxchlieRung nicht Abstand
genommen. Die Stadt hat It. FNP-Entwurf einige leerstehende Gewerbegebiete (ehemalige LPG-
Anlagen) die z. T. sogar erschlossen sind, auf denen Gewerbe insh. verkehrsintensive ohne Stdrung
der Kernstadt angesiedelt werden kénnen. Der Entzug von Landwirtschattlichen Flachen ist 6stlich von
Eidner fiir Wohnen besser zu begriinden als in dem zukGnftigen Gewerbegebiet Siid.

Die Schule der Thebra ist eingezeichnet, warum nicht die der evangelischen Schule in Ufhoven?

Was passiert mit der den Wohngeb&uden entlang der Salza aulerhalb des Ortsteils Uthoven, die von
der Eisenacher Strale aus erschlossen werden. Angeblich gab es auch hier Probleme mit den Geneh-
migungsbehdrden,

Rosenhof Rénigk und ehemals Mobau ist Mischgebiet, die nordwestlich dem Miihlgraben liegende Fla-
che ist ebenfalls zu einer Gartnerei gehdrig, die restlichen Flachen unterhalb des Kirschbergs sind seit
mind. 40 Jahren Pferdekoppeln und Weiden —keine landwirtschaftiiche Nutzflache.

Warum wird die Fléche an der Straleneinmiindung Schonstedter Weg — Am Mihitor mit dem Betriebs-
hof der Fa. Baujahn und einer dahinter liegenden Lagerflache im Bestand und nur einem Wohngeb&ude
der Familie Jahn als Bestandswohnbauflache ausgewiesen.



GroRwelsbach:

Grofiwelsbach ist ein historisch gewachsenes Dorf mit ca. 270 Einwohnerm. Es ist eine dérfliche
Gemeinschaft mit wenig Zersiedelungen. Es kann nicht nachvollzogenwerden, warum hier ein all-
gemeines Wohngebiet anstatt ein dorfliches Mischgebiet festgesetzt werden soll. Alle die dort woh-
nen und sich dort zukiinftig ansiedeln wollen, werden wahrscheinlich wegen einem dérflichen Misch-
gebiet, in dem eine Tierhaltung, eigene gartnerischer Betatigung und die Ansiedlung von Handwerk,
Kleingewerbe bis zur Landwirtschaft im Nebenerwerb méglich ist sich dort ansiedeln, Dies ist fast
alles in einem allgemeinen Wohngebiet nicht mehr zuléssig! Der Innenbereich im nérdiichen Orts-
rand sollte kiar gefasst werden. Den nérdlichen Gewerbetrieb voilstandig als Wohnland zu klassifi-
zieren, steht im Widerspruch zu der tatsachlichen Funktion. Die ehemalige fast komplett leerstehen-
de LPG-Anlage im Osten ist AuRenbereich. Wenn ein solches, groReres Gebiet so klassifiziert wird
ist es zu fast 100% zur Verwahrlosung preisgegeben. Egal welche Ausweisung erfolgt, sollte die
Stadtplanung mit dem Eigentiimer klaren, wie die Fiéche beriumt wird oder vielleicht eine andere
Nutzung in den bestehenden Geb&uden zulassen. Im Bodenrichtwertinformationssystem des Lan-
des Thiringen liegt die LPG-Anlage im Siedlungsgebiet, ist irgenwie nachvollziehbar. Es sind dort
bestimmt ErschlieBuungsantagen wie Wasser und Strom bereits vorhanden. Die siidliche und wesi-
liche Abgrenzung bzw Flachendarstellung ist zu (iberarbeiten. Anhand der vorhandenen Flursticke
ist ein Griinbereich, private Garten westlich der Mihlstralle bis zum Welsbach sowie nérdlich des
Wasserlaufes vorhanden. Warum die privaten Gérten als landwirtschafliche Nutzflache gekenn-
zeichnet werden soll, ist aufgrund der gesamten dkologischen Entwicklung und auch den Anforde-
rungen aus dem Thiiringen Wassergesetz nicht nachvollziehbar. Das gleiche gilt fir die gegeniiber
liegenden, angrenzenden Garien siidiich der Strae L.2100. Anlagen des WAZV sind auch nérdlich
dieser Landstrafe. Ist hier eine aktuelle Abfrage der Anlagen der Versorgungstrager erfoigt und die-
se eingearbeitet worden? Der stidliche Eingangsbereich ist von eingefallenen, leerstehenden Ge-
bauden geprégt. Welche Ziele verfolgft hier die Stadfplanunng? Westlich des Ortes entlang des
Welsbaches sind eine grofie Aanzahl von kleinen Garten, die z T. mit Gartenhauschen bebaut sind.
Hier sollte auch die eine kleinteilige Gartennutzung, anstatt grolflachige, landwirtschaftliche Nutzfla-
che gekennzeichnet werden. Eine Erweiterung der Griinflachen mit privaten Garien erscheint auch
am westlichen Dorfrand aufgrund des tats&chlichen Bestandes angebracht.

Warum wird das Denkmal am nérdlichen Ortsrand als ortsbildprégendes Begleitgriin dargestellt?

Der existierende Radweg mit dem Begleitgriin auf dem ehematigen Bahnkérper fehlt, warum? Die
ausgewiesenen Griinflachen entlang der Landstrale L2100 nach Kleinwelsbach stimmen mit der
Realitat ebenfalls nicht Gberein. Entlang der StraRe sind viele Weideflachen, die fiir das Land-
schaftsbild, die Natur und den Wasserhaushalt sehr positiv sind, dies gilt zu erhalten. Gehdlzfiache
sind nicht vollstandig und als Wiesen gekennzeichnet



Thamsbriick

Fir die Ortslage Thamsbriick ergeben sich ebenfalls viele Fraugen. Warum ist die kleine Freiflache am
Ortsausgang, westlich der Landstrale, Richtung GroRwelshach als Mischgebiet ausgewiesen? Wird
jelzt jede Bauschuttablagerung so legitimiert, oder welches Entwicklungsziel verfolgt hier die Stadt?
Ostlich der Landstralle gleicher Ortsausgang befinden sich Weiden fiir private Pferdezucht, Schafe und
Ziegen sowie Gérten. Wieso sind diese nicht als Griinflachen oder wenigstens Wiesen und Weiden aus-
gewiesen. Die hier, ebenfalis leerstehende LPG-Anlage ist innerhalb eines bestehenden Bebauungs-
planes als Gewerbegebiet ausgewiesen worden. Welcher Qualitatsunterschied zu Growelsbach be-
steht. Hier und dort sind Solaranlagen auf dem Dach. Das Mischgebiet nérdlich des Sundhduser Wegs
erscheint als Fortfiihrung des angrenzenden Mischgebietes um den alten Bahnhof folgerichtig, zumal
dort ein Grundstiick noch brach liegt. Warum dies auch die vielen Garagen dstlich der GroBwelsbacher
Stralle einbezieht ist zu erkldren. Wieviel Handwerk und Gewerbe befindet sich in der afs Mischgebiet
ausgewiesenen Flache um den alten Bahnhof. Es wird angeregt, die gesamte Orislage, aufler den be-
stehenden Bebauungsplan als dorfliches Mischgebiet festzusetzen. Wahrscheinlich ist die Handwerks-
und Gewerbedichte in den anderen Bereichen auch nicht kieiner. Auch in Thamsbriick befinden sich im
Westen und im Stiden viel mehr Griinflachen, fast immer privat. Eine landwirtschaftiiche Nutzung hier
auszuweisen ist nicht nachvoliziehbar, es wird nicht auf die Realitat eingegangen und entspricht nicht
den allgemeinen Entwickiungszielen an Natur und Landschaft, Warum wird nicht versucht, die Unstru-
taue grof¥fi&chiger naturnah zu entwickeln und damit ein Beitrag zur Kurstadt und Tourismus zu leisten.
Letzteres wurde auch vom Landesverwaltungsamt in seiner Stellungnahme gefordert,

Merxleben

In Merxleben sind It. Google die Handwerksbetriebe und Gewerbetreibenden genau so stark vertrefen.
Wieso ist hier zumindest im historischen Ortszentrum ebenfalls ein aligemeines Wohngebiet anstatt
dorfliches Mischgebiet ausgezeichnet. Griinftachen sind ebenfalls unzureichend eingezeichnet.

Néagelstedt

In Négelstedt ist fast die gesamte historische Ortslage als dérfliches Mischgebiet ausgewiesen. Dies
zeigt, dass dies auch in anderen Ortteilen méglich ist. Die vorhandene LPG-Anlage ist hier nicht Au-
Benbereich, sondern Gewerbegebiet. Dies gilt es zu begriinden, zumal nach einer evtl. Aufgabe diese
Flache It. FN-Plan nicht abwassertechnisch erschlossen werden kann bzw. wird. Es ist dort ein Pferde-
stall mit Reitplatz, Halle und Kppeln vorhanden. Dies stellt ein Sport- bzw. Freizeiteinrichtung dar. Reit-
sportanlagen sollten als Sportanlagen ebenso gekennzeichnet werden, wie andere Sportplatze auch.
Der Sportplatz ndrdlich des Gemeinschaftshaus bezieht ein anderes Grundstiick mit ein, Dies ist als Ziel
begriiBenswert, Es wird weiter angeregt, die privaten Griinflachen bis zur Unstrut als Griinflachen fest-
zusetzen, dies ist z.T. bereits Realitat und ein weiterer Beitrag zur Attraktivitatssteigerung der Kurstadt,
Der Rad- und Wanderweg siidlich der Unstrut, entlang des FuBballplatzes sollte als solcher ebenfalls
gekennzeichnet werden. Welche Notwendigkeit besteht an der Merxleber StraRe, westlich des beste-
henden Wohngebietes, ein Parkplatz in dieser GroBenordnung auszuweisen. Warum wird das Gebiet
um die Lohmuihle und um den Unstrut-Grill nicht als Sondergebiet (Erholung/Tourismus) ausgewiesen.

Klettstedt

Die historische Ortlage von Klettstedt sollte als dérfliches Mischgebiet ausgewiesen werden. Ein Griin-
girtel um die Ortslage, ebenfalls als solcher bereits grofflachig vorhanden, sollte festgesetzt werden.
Eine groRziige Erweiterung und Verbindung zu der Wiesen- und Waldflzche entlang des Klunkerbaches
ist wiinschenswert. Anzustreben ist eine Vernetzung der verschiedenen, extensiv bewirtschafteten
Griinflachen als Naturverbund. Das Gewerbegebiet in Kiettstedt ist ok, die Begriindung warum die rest-
lichen LPG-Anlagen ostlich der Gewerbeflicha im AuRenbereich fiegen, ist zu prazisieren.



Waldstedt

Die Orislage ist sogar als ,MI* Mischgebiet ausgewiesen, nicht nur als oMD" dorfliches Mischgebiet,
warum bei einen der kleinsten Oristeilen mit nur einem Handwerksbetrieb, Wenn dies hier gewollt ist,
warum dann nicht auch den anderen Ortsteilen diese Konsequenz. Welche Sportfldche oder Sportplatz
fir welche Sportart ist dort, wo das Zeichen ist? Es ist nichts auRer Wiese, Dafiir fehlt die Kennzeich-
nung des Gemeindesaals mit dahinter liegendem Spiel- und Volieyballplatz, Laut Luftbild sind auch hier
viel mehr private Griinflachen als Gérten genutzt und ein gruner Ring um die Ortslage vorhanden, War-
um wird dies nicht dargestellt.

Zimmern

Die ehemalige LPG-Anlage im Norden der Ortslage ist im Thiiringer Bodeniichtwertinformationssystem
als baureifes Land ,sonstiges Sondergebiet* erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB und ThirKAG aus-
gewiesen. Ostlich der Landsirafte K104 ist die Hofstelle von Karl Wollenhaupt, Er wohnt dort, betreibt
ein genehmigtes Beherbergungsgewerbe und halt Plerde. Gegeniiber hat die AG Alterstedt ihre Anla-
gen, die im FNP vollstandig unberiicksichtigt bleiben und im AuRenbereich tiegen. Dort findet keine
Landwirtschaft statt. Tiere haben dort nie gestanden, die Gebaude und baul. Anlagen sind fiir die Tech-
nik und Lagerung von Ertegut genutzt. Die Hofstelle und der Wohnsitz von K. Wallenhaupt und seinem
Nachbarn bzw auch gegeniiber sollte zumindest als MD oder M festgesetzt werden, siehe auch Be-
grindung des Fléchennutzungsplanes. Die historisch gewachsene Ortslage Zimmem ist als dérfliches
Mischgebiet festgesetzt. Dies ist zu begriiRen. Der Reiterhof Wollenhaupt mit seiner Tumierplatzanlage
ist fir Thiiringen mustergliliig. Sie wurde vom LRA genehmigt, von dem Eigentlmer fiir viel Geld ange-
legt und ist fiir dbercrtliche Wettbewerbe nutzbar. Warum ist diese Sportstatte nicht als solche ausge-
wiesen, sondern als landwirischaftiiche Flache, die so seit etlichen Jahren nicht mehr existiert und nicht
einfach ohne gréferen Aufwand zuriickverwandelt werden kann. Dies kann als Sportstatte, gewerbliche
Flache (Pferdezucht und Haltung bzw. Stallvermietung sowie der Reiterklause) unterschiedlich auch im
Hinblick auf Tourismus ausgewiesen werden. Falls dies nicht gewinscht ist, sollfen zumindest die Fl3-
chen in Wiesen und Weiden umgeschrieben werden. Lt. Luftbild befinden sich im gesamten sidlichen
Bereich viel mehr Griinflachen, welches entlang den Bachen durchaus zu begriifen ist, warum wird
dies nicht eingezeichnet. Die ehemalige Milchviehantage der Ferisch GmbH steht leer, die Biogasanla-
ge wird nur noch allein betrieben. Die Stallanlage ist seit DDR-Zeiten, aus damaligen politischen Griin-
den aus der Trinkwasserschutzzone herausgenommen, Hier sollte Wohnfiachen oder Sondergebiet Kur,
die in der TWSZ Il zulassig wéren, ausgewiesen werden, um u.a. eine .Verhandlungsmasse" fiir die
eigentliche Ortslage zu bekommen. Das Thiringer Wassergesetz hat sich (ibrigens emeuert. Das tat-
sachlich vorhandene Griin in Form von privaten Garten und Wiesen und Weiden ist viel umfangreicher
als dargestellt. Friher war ein funktionierender, umlaufender Griingtirtel in Form von Gérten und Obst-
baumen und Wiesen wichtig fir die Anwohner, Es war Wetterschutz, eine optische Aufwertung, 6kolo-
gisch wertvoll und Hauptfisiche fiir die Emahrung armerer Dorfbewohner.,

Grumbach

Die Ortslage ist sinnvollerweise auch als dérfliches Mischgebiet vorgesehen. Die Stallanlage im Westen
ist nicht einbezogen. Ist die ADIB iiber ihre Zukunftsabsichten befragt worden? In einigen Ortslagen
sind Kindergarten und Gemeindehaus oder Saal eingezeichnet in anderen Oristeilen nichf, welchen
Grund hat dies? Das Harthhaus wurde mittlerweile zu einem Ausflugsziel fiir die Nacherholung mit
gaststatie, Beherbergung und Garten, Streichelzoo u.a.m. ausgebaut. Wie wird dies im FNP gewdirdigt
und die Funktion dort erhalten?



Henningsleben

Henningsleben ist nur noch zum Teil dérfliches Mischgebiet, warum die anderen nicht. Wieso beschnei-
det man die nérdlich der Hauptstralte insb. im westlichen Teil in Ihrer Freiheit. Dort gibt es mit Feuer-
wehr und efichen kieineren und gréReren Bauerngehéften die gleiche Dorfstruktur. Auch in diesem Ort
ist eine LPG-Anlage als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die im AuRenbereich liegenden Gebaude Tech-
nikstlitzpunkt haben nie der eigentlichen Landwirtschaft z. B. der Tierhaltung gedient. Die tatsachlich
vorhandenen Griinflachen, private Garten, Wiesen und Weiden sind auch hier nicht vollstandig darges-
tellt. Die ortsbildpragenden Wiesen und Weiden beidseits entlang der B 247 fehlen. Warum wird dieser
positive Tatbestand nicht eingezeichnet?

lfleben

Die gesamte historisch gewachsene Ortslage ist als Wohngebiet gekennzeichnet warum, welche Krite-
rien sind hier anders? Warum soll in diesem Ortsteil. Funkiionen des Handwerks und des nicht sidren-
den Gewerbes, die in den anderen Oristeilen zuldssig sind, ausgeschlossen werden? Der grofere Gar-
ten in der scharfen Kurfe nach Eckardtsleben hin ist meiner Kenntnis nach, ein Privatgarten auf dem
Hobbytierzucht betrieben wird. Dies als Flache fir die Landwirtschaft zu kennzeichnen, ist eine sehr
groBziigige Auslegung in Anbetracht der anderen Moglichkeiten fiir die Kennzeichnung von Griin. Die
LPG-Anlage in llleben ist als Mischgebiet gekennzeichnet. Warum? Dies ist die dritie unterschiedliche
Darstellung - was unterscheidet dies van den anderen Anlagen?

Eckardtsieben

In Eckardtsleben ist wieder eine Unterteilung in Dorf- und Wohngebiet erfolgt warum? In den als Wohn-
gebieten ausgewiesenen Flachen befindet sich z.B. die Fa. Riedel, ehemals der Steinmetz Schénau
und wahrscheinfich noch andere mehr. Was bedeutet das Planungsgebiet 20, wenn Plangebiet dann
sollie es schraffiert sein, jedenfalls nach Legende? Am Schwarzbach reicht It. Verwaltungsgericht der
Innenberich bis an den Bahnkorper. Ist dieses Urteil den Bauamt nicht bekannt oder wird es negiert?
Am nérdlichen Ortseingang ist die Wohnbebauung nach 1990 durch Bauleitplanung ermdglicht worden,
Dies ist nicht als verbindliche Planung eingezeichnet, Ist dieses Verfahren aufgehoben oder hat man
dies vergessen. Eine fehlende Einarbeitung bestehender Bebauungsplane hat schon das LVA und das
Landratsamt beim Vorentwurf bemangelt.

Aschara

Das Ortsgebiet Aschara ist als Mischgebiet und nicht als dérfliches Mischgebiet ausgewiesen, warum?
Gerade in einem Ortsteil, der nach der Kennzeichnung nicht an die zentrale Abwasserentsorgung, der
Kléranlage angebunden wird, wird nach dem Gewerbegebiet eine groftmagliche Ansiedlung verschie-
denster Funktionen zugelassen. Dies moge man erkldren. In der Praxis wurden bereits sehr viele Bay-
vorhaben wegen der fehlenden Anschliisse an die zentrale Entsorgung abgelehnt, wie passt dies zu-
sammen? Gibt es in Aschara eigentlich noch eine Kirche?

Wiegleben

Wiegleben ist als Wohnflache ausgewiesen, Es ist zwar fiir die ausgewiesenen Bebauungsplan richtig
aber fiir die historische Ortslage ist es zu priifen und zu erklaren, welche Unterschiede zu den anderen
historischen Ortslagen vorhanden sind, um hier die Zulassigen Funktionen auf das allgemeine Wohnen
einzuschrénken.





