\

Gemarkung Wiegleben
Flur 4

302.24 Il

211/10
\

\-
-

Recyclinganlage

21112

- —

—

0296.22

297.30
X

300.00

Gemarkung Aschara
Flur 6

ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet .
Zweckbestimmung: Biogasanlage (§ 11 und 14 BauNVO)

1. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
max.H max. Gebaudehdhe/ Anlagenhdhe liber Hohensystem NHN (§§ 16, 18 BauNVO)
GRz GRZ Grundflachenzahl (§S 16, 17, 19 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone:

max. Gebaudehohe/

Art der baul. Nutzung
Anlagenhdhe

Grundflachenzahl Bauweise

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
=—=——=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- oOffentliche Stralenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Stralenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

RW Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung (wird im Entwurf nachgetragen)

1.6 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.7 MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

= Um renzun?\lvon Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle%e) und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG
O O O Um%renzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
O 00 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.8 Sonstige Planzeichen
K]

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Anbauverbotszone Landstrale (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB) J 9P

geplante Anlagen

2. Bestandsangaben

- vorhandene Gebiude (Wohn-/Wirtschaftsgebiude)

208 Flurstlicksnummer
— - — - - Flurstlicksgrenzen
— - -- —  Gemarkunsgrenze

305,4 vorhandene Gelandehoéhen nach NHN

Bdschung

befestigte Flachen

ﬁi&% MaRangaben in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)
1.1.1 Sondergebiet Biogasanlage (§ 11 und § 14 BauNVO)

Das Sondergebiet "Biogasanlage" dient der Unterbringung von Vorhaben zur energetischen Nutzung von Biomasse (hier: nachwachsende
Rohstoffe und Wirtschaftsdiinger)

Zulassig sind: _ . _

1. Anlagen zur Biogaserzeugung, -aufbereitung und -einspeisung,

2. Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus Biogas,

3. Anlagen zur Annahme und La%erun der Roh-, Hilfs- und Einsatzstoffe,

4. Anlagen zur Aufbereitung der Reststoffe inkI. Gérreste, . )

5. Anlagen zur Lagerung der Nebenprodukte, Reststoffe, nachwachsende Rohstoffe und Wirtschaftsdlngern,
6. Anlagen zur Nutzung der aus Biogas erzeugten Warme

7. Anlagen zur Verflusmgung von Kohlendioxi

8. Anlagen zur Ableitung und Reinigung von Abluft _ ]

9. Anlagen zum Unterstellen von Maschinen und Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten

10. die fur die Oberflachenentwasserung und Loschwasserversorgung erforderlichen Anlagen

11. Photovoltaikanlagen, auf die fir eine Solarnutzung geeigneten Dachfléachen

einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wurden maximale Gebaude-/Anlagenhdhen gemaf Eintragung in der Nutzungsschablone festgesetzt. Technische Anlagen sowie Abluft- und Abgasleiteinrichtungen
(z.B. Schornsteine) sind davon ausgenommen.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere auch Anlagen zur Oberflachenentwasserung,
Walle sowie Zufahrten zulassig. Die Havarieschutzwélle sind von jeglicher Uberbauung frel zu halten.

1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme E2: Entwicklung von Extensivgriinland o . _ _ . _

Entwicklung von Extensivgrinland auf insgesamt rd. 2.046 m? im stdlichen Rand des Plangebietes. Neuansaat mit artenreicher Re |osaatgutm|schung. Pflege

des Griinlandes ein- bis zweischirige Mahd. Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli. Abfuhr des Mahdgutes. Schnitthéhe > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- un .
Dun%emlttel ist zu verzichten. Fer_tlgstellunfq - ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die Modalitaten der AusgleichsmalRnahme sowie ihre Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege werden im Durchfuhrungsvertrag gesichert.

1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaBnahme E1:  Entwicklung einer Strauch-Baumhecke

MaBnahmenbeschrmbung: 3 )

Entwicklung einer Strauch-Baumhecke auf insgesamt 930 m? am dstlichen Rand des Plangebietes. Pflanzung der Straucher in Gruppenpflanzung, d.h. mehrere

Straucher der gleichen Art in kleinen Gruppen ?3 - 5 Stuick) Gber mind. 2 - 3 Reihen nebeneinander. Keine einheitlichen Pflanzabstande. Pflanzung auf EndgroRen-

Abstand. PfIanzungPder Baumarten in wuchsspezifischen Abstanden zueinander. Durchfiihrung der Pflanzung im Spatherb_jst/Wmterha!bLahr.unter eidung von

Frostperioden. Zur Pflege und zum Erhalt Wassern, Mulchen und ggf. Verbissschutzzaun anbringen. Bei Abﬁang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

Auf den Stock setzen in Abstanden von 10 - 25 Jahren im Zeitraum Anfang Oktober - Ende Februar. Malnahmenbeginn - ein Jahr nach Inkrafttreten des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Pflanzenarten: .

- Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Eingriffliger Weildorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus splnosag. undsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra o . .

- Béume: Feldahorn ﬁAcer_cam estre), Birke IngetuIa pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Eiche Quercus robur), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat:

- Straucher: leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm,
- Béume: Heister, mind. 2 x verpflanzt, Héhe 120 - 150 cm oder H6he 150 - 200 cm

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)
2.1 Fassadengestaltung

Fur die Augenhﬂllen der geplanten Baukérper sind bei der farblichen Gestaltung blaue, griine, weille, graue, schwarze oder braune Farbpaletten
zu verwenden.

HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht gemaR § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) wird verwiesen.

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Der Ausgleich der mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Bad Langensalza "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz"
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB auch auflerhalb des Geltungsbereiches.
Die Flachen und MalRnahmen werden mit dem Entwurf festgelegt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke g\llaaunutzun sverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV') vom 18.12.1990 (BGBI. | v. 1991, S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

ThirBO - Thirringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG

Plan%rundlage "Lage- und Hohenplan Biogasanlage Ascharaer Kreuz" hergestellt durch Verrmessungsbiiro Wiedemann ObVI, Gotha vom Juni 2023
Lagebezug ETRS 89; H6henbezug NHN

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauung§%lan "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz"
\gulzde \{[om Stacﬂ]t{at der Stadt Bad Langensalza am 11.05.2023 geméR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsublich
ekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ............... den Vorentwurf gebilligt

und die Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde nach Bekanntmachung am ................ im Amtsblatt der

Stadt Bad Langensalza (Nr... , Jahrgang ......) durch Auslegung des Vorentwurfes vom ......... bis .

éurr? S durchgefiihrt. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
chreiben vom ............cccooeeee. :

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen BebauungsBIans "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz", bestehend aus
der Planzeichnung und der Begriindung sowie dem Umweltbericht wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza
in der Sitzung am .............. e |II|g|t. Die o&ffentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behérden und

Nachbargemeinden wurden beschlossen.
4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza am ............. wurde der
Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom ............... DIS .o offentlich

aus%eledqtt. Zeitgleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite
der Stadt Bad Langensalza. Die Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Tréger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .................. gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

5. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ............ die zum Entwurf und zur
Betroffenenbeteiligung eing%egan enen Bedenken und Anregungen gepruft und einen Beschluss Uber
deren Berlicksichtigung gefasst (%bwagung gem. § 1 Abs. BauGB%.

6. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ............ den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz" in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
Die Begrundung mit dem Umweltbericht wurde.gebllllgj(_._

Die Durchflihrung der Verfahrensschritte 1-6 wird bestétigt.

Bad Langensalza ,den..........ccceevnene Blrgermeister/Siegel

7. Die vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzungam .............. beschlossene Satzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz" wurde mit Verfligung des .
Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis vom .............. MItAZ e gem. § 10 BauGB genehmigt.

Mihlhausen,den.......c.cccccveeeeenn. LandratsamtUnstrut-Hainich-Kreis

8. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzun?en durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bad Langen-
salza vom .............. Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Bad Langensalza ,den..........ccceevnen. Blrgermeister/Siegel

I

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): .

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Biogasanlage am Ascharaer Kreuz"wurde am
s im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza (Nr..... des Jahrgangs .....vom ..............

ortsublich bekann}( gefrtnacht. Der Bebauungsplan tritt gemalt § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung
aMm v in Kraft.

Bad Langensalza ,den..........ccceevnen. Blrgermeister/Siegel
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