Stadt Bad Langensalza

Bebauungsplan Wohngebiet ,,Am Thiemsburger Weg*“
Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10a BauGB

Das Baugesetzbuch schreibt in § 10a Abs. 1 BauGB vor, dass dem in Kraft getretenen Bebauungsplan
eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise beizufugen ist, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden.
Des Weiteren ist anzugeben, warum der Plan nach Abw&gung mit den anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten gewahlt wurde.

Planungsziel der Stadt

Mit dem Bebauungsplan Wohngebiet , Thiemsburger Weg" sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur eine begrenzte weitere Wohnbebauung in der Stadt Bad Langensalza geschaffen wer-
den.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Bad Langensalza unmittelbar nérdlich des
Thiemsburger Weges und westlich anschlieRend an die vorhandene Wohnbebauung. Ostlich und std-
lich des Plangebietes befinden sich weitere Wohnhauser. Die Flachen 6stlich und nérdlich des Plange-
bietes sowie innerhalb des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet weist
eine GroRe von 1,95 ha auf. Des Weiteren wurden im Planverfahren zwei externe naturschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen in der Gemarkung Thamsbriick festgelegt.

Schutzgebiete und -objekte
Im Geltungsbereich des Satzungsgebietes sowie der externen Kompensationsmafinahme befinden sich
keine geschutzten Flachen oder Objekte nach folgenden Gesetzen:

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thuringer Wassergesetz (ThurWG)

e Thuringer Waldgesetz (ThurWaldG)

e Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Das Plangebiet selbst liegt innerhalb einer in Aussicht genommenen Ausweisung eines Heilquellen-
schutzgebietes (Schutzzone B). Des Weiteren unterliegen die externen Kompensationsmafinahmen auf
den Flurstiicken 25 (Flur 3, Gemarkung Thamsbriick) und 161/68 (Flur 5, Gemarkung Thamsbriick) mit
Umsetzung dem Schutz des § 30 BNatSchG i. V. m § 15 ThurNatG (gesetzlich geschitzter Biotop).

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse

in einem Umweltbericht dokumentiert sind. Dabei zeigt sich, dass die Planung vor allem durch die Uber-

bauung und Befestigung weiterer Flachen zu erheblichen Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Fla-

che fuhrt. Die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope sind aufgrund der intensiven landwirtschaft-

lichen Nutzung (Acker) von geringer Bedeutung. Des Weiteren erfolgt durch die Planung eine Ausdeh-

nung der anthropogen tberformten Flachen in Stadtrandlage in den unbebauten AufRenbereich. Durch

folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden die Umweltbelange im Rahmen des Auf-

stellungsverfahrens bericksichtigt.

- Festsetzung von straBenbegleitenden Baufenstern zur Berlicksichtigung des Siedlungsbildes und
zur Minimierung des Flachenverbrauchs fur Wege und Fahrflachen

- Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 ohne Méglichkeiten der Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO zur Minimierung des Boden- und Flachenverbrauchs sowie zur Begrenzung des Ver-
lustes von Retentionsflachen



weitere Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie Sicherstellung einer Einfugung der
neuen Wohnhéuser in die angrenzende Umgebung

Festsetzung zur Befestigung von Fahr- und Stellflachen auf den einzelnen Grundstiicken in einer
versickerungsfahigen Bauweise zur Minimierung des Oberflachenwassserabflusses sowie zur Be-
ricksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Festsetzung einer artenreichen Griinlandflache im Norden des Plangebietes zur Férderung der Ar-
tenvielfalt

Festsetzungen zur Umpflanzung des Plangebietes mit Hecken sowie zu Geholzpflanzungen auf den
einzelnen Baugrundstiicken zur Schaffung neuer Lebensraume sowie zur Einbindung des Plange-
bietes in den Siedlungsrandbereich.

Festlegung zur Anlage von zwei Streuobstwiesen und einer Obstbaumreihe auf externen Flache zur
Kompensation der nicht im Plangebiet kompensierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und deren Beriicksichtigung im Ver-
fahren

Im Rahmen der Offenlage und der Behérdenbeteiligung zum Entwurf sowie zur Betroffenenbeteiligung
wurden abwagungsrelevante Hinweise gegeben:

Stellungnahme des LRA Unstrut-Hainich-Kreis zur Vorlage einer artenschutzrechtlichen Bewertung
der Auswirkungen bei Umsetzung der Planung.

- Die artenschutzrechtliche Bewertung kommt zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange
nicht berthrt sind, sofern die Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit von Végeln erfolgt. Zudem
wurde eine vorgesehene naturschutzrechtliche Kompensationsmanahme (Aufforstung einer Acker-
flache) aus artenschutzrechtlichen Griinden (potenzielle Hamstervorkommen) verworfen.

Hinweis des LRA Unstrut-Hainich-Kreis auf eine bevorzugte Rigolen- oder Muldenversickerung im
Gegensatz zu einem Versickerungsschacht.

= Der Hinweis ist in den weiterfuhrenden Planungen zu berticksichtigen.

Stellungnahme des Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz mit dem Hinweis
auf eine Deponie stidlich des Plangebietes in einer Entfernung von 640 m.

= Aufgrund der Entfernung und der topographischen Verhaltnisse ist eine Gefahrdung des Plange-
bietes durch die Deponie auszuschlieRen.

Stellungnahme des Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz mit dem Hinweis
zur Lage des Plangebietes in einem subrosionsgefahrdeten Bereich.

- Die Stellungnahme wird durch einen erganzenden Hinweis auf der Planzeichnung beriicksichtigt.
Bedenken eines Burgers hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des das Plangebiet erschlieRenden
Thiemsburger Weges und der damit verbundenen Beeintrachtigungen des Menschen.

~ Gegenwartig liegen der Stadt keine Informationen vor, wonach die Ausbaubreite des Thiemsbur-
ger Weges unzureichend ist, so dass eine weitergehende Bericksichtigung dieser Bedenken nicht
erfolgt.

Hinweis eines Burgers auf eine unzureichende Bericksichtigung des “Klimawandels* mit der Forde-
rung zur Berlicksichtigung des GEG (Gebaudeenergiegesetz) durch entsprechende Festsetzungen.
~ Da das GEG als Gesetz generell gilt und anzuwenden ist, wurde auf erganzende Regelungen
hierzu verzichtet.

Forderung eines Burgers zur Festsetzung einer Begriinung von 10 — 15 % der versiegelten Flachen.
— Aufgrund der Festsetzung der GRZ auf 0,4 sind 60 % der Baugrundstucksflachen zu begriinen,
so dass sich ein stark durchgriintes Wohngebiet entwickeln wird. Auf weitergehende Festsetzungen
wurde daher verzichtet.



Alternativenbetrachtung

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die als geplante Wohnbauflachen im Entwurf des Flachennut-
zungsplanes bereits enthalten ist und die auch nach Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf wei-
ter als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden soll (= Standortalternativenprifung).
Zudem fuhrt die Planung im Vergleich zu andere Plangebieten zu einer ausschlieRlichen Inanspruch-
nahme von intensiv genutzten Ackerflachen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wurden unter Berlcksichtigung des Planungs-
zieles, der Entwicklung eines Wohngebietes im Anschluss an die vorhandene Bebauung sowie der Ab-
grenzung des Geltungsbereiches getroffen. Zur rdumlichen Einordung der Geb&ude erfolgte die Fest-
setzung einer Baugrenze.
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