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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Teil 1: zeichnerischen Festsetzungen, Teil 2. Planzeichenerkldrung und

Teil 3: textliche Festsetzungen ist gleichzeitig Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Sondergebiet ,,Photovoltaik* (SOpy) festgesetzt.
Im SOey sind nachfolgende Nutzungen zul&ssig:
> freistehende Solarmodule mit und ohne Fundament,
B Wechselrichterstationen, Transformatoren und sonstige dem
Nutzungszweck dienende Nebenanlagen,
= sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
S Einfriedungen der Anlage.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Im SOpyv wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen sowie die von den
Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu beriicksichtigen. Die
Uberschreitungsmaglichkeit gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen im SOpy wird wie folgt festgesetzt:

H 1: min. 0,6 m Abstand zwischen Geléandeoberkante (Héhe tiber NHN) und
Unterkante der PV-Module

H 2: max. 3,0 m Abstand zwischen Gelandeoberkante (Héhe tiber NHN) und
Oberkante der PV-Module sowie maximale Gebaudehdhe gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache (Hohe tber NHN).

Einfriedungen sind im SOpy bis zu einer Héhe von 2,5 m zuléssig und mit einem
durchgéngigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 em zu versehen.

Die gemaR 2.2 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen
kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Blitzschutzanlagen und Videotiirmen
ausnahmsweise Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die tuberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zufahrten sind
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOepy
sind, bis auf die gemal 2.1 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden
Flachen, als extensive Grinlandflachen anzulegen. Die Fidchen sind durch ein bis
zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung entsprechend MaRnahmenblatt M1
zu pflegen. Der Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln ist ausgeschlossen.

Von der max. zuldssigen Grundflache gemaR Festsetzung 2.1 durfen max. 500 m?
durch wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft
vollstédndig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemaR der textlichen
Festsetzung 4.1 anzulegen und zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Manahmenflachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sind geschlossene einreihige
freiwachsende Strauchhecken aus standortgerechten, gebietseigenen
Laubstrauchern auf einer Lange von min. 330 m entsprechend MaRnahmenblatt M2
anzulegen. Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m.

Sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien:

Zur Vermeidung von Blendwirkungen ist in der stdlichen Teilflache des
Geltungsbereichs eine Ausrichtung der Modultischreihen im Winkel von 117°
vorzusehen.

Teil 2: Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik
(SOPV - Geltungsbereich des Sondergebietes
"Photovoltaik Merxleben")

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
OK Héhe der baulichen Anlage
H1 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Module
H2 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Module
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

]

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflache, Zweckbestimmung Zuwegung Solarpark Merxleben
' '__" : private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
FulRlweg
5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Anpflanzen einer einreihigen Strauchhecke

6. Sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

20 m Bauverbotszone (zur B 84) - § 9 FStrG

7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
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Flurstlicksgrenzen mit und ohne Abmarkung und Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Gebaudebestand

Nachrichtliche Ubernahme:

Wasserleitung

Telekom-Leitung, Erdkabel

aulerer Rand der befestigten Fahrbahn der B84

Modulbelegung

Trafo

Angabe von BemaRungen in Metern

Héhenangaben in m . NHN (Vermessung 2022)

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans

"Gewerbepark Merxleben"
(genehmigt: 2012)

Im Teil4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende 1.
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der

Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine

Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil4)
Ubernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

y Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an

das Thuringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologie gemeldet werden.

Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im 3.
Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiiringer Landesamtes fiir

Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlasten A

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
bisher nicht bekannter schadlicher Bodenverénderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemaR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

3. Natur- und Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen: 5.
V1 Ohne aktuelle Besiedlungskontrolle, ist vor Beginn von BaumaRnahmen im

Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker) eine Besatzkontrolle sowie ggf.

Umsiedlung von Feldhamstern in Abstimmung mit der zusténdigen

Naturschutzbehdrde zur Vermeidung baubedingter Tétung durchzufithren. 6.
V2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Végeln:

Beginn der Baufeldfreimachung (Rammung, Baufeldfreimachung) auRerhalb der

Brut- und Jungenaufzuchtzeit (ausschlieBlich von 31.08. bis 15.03.).

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PV-Freifldichenanlage am
Gewerbepark Merxleben" in der Gemarkung Merxleben der Stadt Bad Langensalza gem. § 2
Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am 22.07.2021 beschlossen und im
Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. 10/2021 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung wurde durch den Stadtrat am 14.07.2022 beschlossen. Der
Auslegungszeitraum vom 22.08.2022 bis einschlielich 23.09.2022 der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 5./2022 der Stadt Bad Langensalza sowie
im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.07.2022 unterrichtet und im Zeitraum bis 23.09.2022 zur AuRerung im
Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB).

Offenlegung / Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
am AA.85. 0003 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
vorgebracht werden kénnen, am .2..072.£OS im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr.
£1202.5 sowie im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezo%enen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung wurden in der Zeit vom 5/.C/.&.{3. bis einschlieBlich (/. 0. &S
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und zuséatzlich gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Foérmliche Behérdenbeteiligung

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ./.C).£073. entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Abwagung

Der Stadtrat Bad Langensalza hat die vorgebrachten Stellungnah’m_en am ./ 2/2?C83
gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen (Be§chluss-Nr.89—,3.1?;'20&),
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 4:..@.‘?.-.2.5.’;.(, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

) . 7. Satzungsbeschluss
Tatbestéande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) : . .
B A . : N , g . , Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit
unverzglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind die Bauarbeiten Stand #1/207.¢ wurde vom Stadtrat Bad Langensalza am ../ Z./.7..%0{S als Satzung gem. § 10
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine BauGB beschlossen (Beschluss-Nr.&¢3///20.C.%).
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die B?g[imdung zum‘Bebguungsplan emschliel_&l_ich des Umweltberichts in der Fassung vom
23./.09% wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.
4. Brandschutz 8. Bestitigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:
Die Loschwasserversorgung muss geméaR Arbeisblatt W 405 gewahrleistet sein. Bad Langens 3;511&.-&*‘?::_%_;‘{»\{;..2@3.
Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell und Bewegungsfléchen fiir die Feuerwehr " )
sind standig freizuhalten und missen den Anforderungen des §5 der Thuringer il ®
Bauordnung (ThirBO) entsprechen. Reinz (Burgermeister)
9. Genehmigung
5. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser D&§a}gung) wurde andigen Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom
D fallend icht iniate Obarfidch ist h Méalichkeit f.0..cold. zur Genehmigung vorgelegt (§ 10 Abs. 2 BauGB).
as antallende, nicnt verunreinigte nblias enwasser‘ls nach Moglichkel Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus zeichnerischen un%};xtli_ghen Festsetzungen
dezentral auf dem Grundstiick zu versickern. Das Versickern von wurde mit Verfugung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom .71 & ... erteilt.
Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser
: ; : ; : Bad Langensalza, Z{f
bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
~Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen“ zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).
10. Bekanntmachung _
6. Erdaufschliisse Der vorhabenbezogene Bebauiuingsplans ,PV-Freiflachenanlage am Gewerbepark
= ¥ . = i Merxleben" der Stadt Bad Langensalza ist mit der ortsiiblichen Bekanntm: %L;ng im
Erdaufschiiisse und groRere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fur Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza Nr. r.én vom 9.0, 74 am .Y gemak § 10
Umwelt, Bergbau und Naturschutz gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Baubeginn anzuzeigen. A Al O
. Bad Langensalza, den 564/2&2(/ 2
| = | Siegel| ) Reinz (Burgermeister)
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