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Planteil A - Planzeichnung / Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke ,X
Gemarkung Nagelstedt Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Gewerbestandort an der Wassergasse* wird im Regelverfahren gem. ,/ /
Flur 3 N durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) § 9 BauGB aufgestellt N
Flst.94 (tiw.), 95/2 (tiw.), 104 _ :
e GE2 280 (tlw.), 305 (tlw.) / Bupggspta;u:sﬁhkﬁtzgfggzv(Equa;t>,81C(?2())2|;1 ?BE-B?EBZeII(?\{;nggg;:hung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt 1. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse*
/ 7 geandert durc ) ° T ) ) wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalzaam ................ gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsiblich
GE+« 94 ') 0,9 a (70) GEs 105 /7 Thiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298) bekannt gemacht. e s
A 3
09 a (70) O 1835 | 5820 "6 Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThurKO) i. d. F. der Bekanntma- 2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse®, bestehend e $
’ & Bof ’ 0.9 a (70) 305 chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47) aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung b"*s,,e@ g é
9 3 /4 - o o ; am ... gebilligt. Die Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 S st Michael 3 S o
1 2 | ¥ x 106 /. Th Gesetz fur Nat d Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmach 30.07.2019 (GVBI. = S 2 i
I~ 83,5\(/ 65/5 L1756 30 e 183,5 63/20 0(;" ) . gggger esetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i er Neubekanntmachung vom ( Abs. 1 BauGB wurden beschlossen. 8 Négerstedt % > e Am Weinberg
x 173,5 . B ]
3,3 / .. . . 4 Q o === ‘é f
s V [ et <1799 e adbthr / Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 3. Nach o6ffentlicher Beka_r_wntmachung im A_mtsblatt der Stadt Bad _Langensalza am ... RESTIPRIES wurde dgr rWa?th,gSt(aq,e‘ébgg \)\Na“éeng Am Wemimgrg
fi. ; 1 1789, 20,6‘ e '/ Gemarkung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. Vorentwurf nebst Begriindung in der Zeit vom ..................... bis ... offentlich ausgelegt. Zeit- - 2 B ! AweS
280 : - x 1788 2 - " Nigelstedt 189) gleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Vorentwurfes auf der Internetseite der Stadt Bad 4 N o = = Am W
M 2 O 73 Y g . ) ) B ) Langensalza. Die Behdérden, Nachbargemeinden und weitere Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei- o bftsgudl o &
247/1 1733 Flur 4 S5
" 17 § virag x5 . V] ur Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Bal_J_NVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube- ben VO ..o gem. § 4 Abs. 2 BauGB iiber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stel- § & St Georg3
127248 i34 4 @ X175 cg? <1757 LR l’ile:n?t?né?chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | lungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten. S E S %:‘ A"”?/e,,
L1735 ) 1733 L1730 Sl s . ) st IS : p» Mahlen
x 1783 - o - X;,s ’ 17 2.0 71’;3092/1 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse®, bestehend aus —3 E Te'ChTUhle e |
x 1733 asger ‘ 2 30 / /1 der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in \ ] = & gt >
3 o 98sgg 0 1756 &3 s 1 . . der Sitzung am ..................... gebilligt. Die &ffentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der \ s o .
131240 < 1756 O, Planteil B - Textliche Festsetzu ngen Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen. é ////
/ <171, / y = .
25211 462/254 G k/l Nigelst dtxm'g L 309/ 3309/3 K510 5. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Langensalza am ..................... wurde der ///'/
emarkung Nageiste 172 - — ; Entwurf nebst Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom ..................... bis ... offentlich 5 o 0000
/ * 309/4 ~<f / . s _ , < , . % Flache der externen B\ PYC o
/ Flur3 N s NG / Planungsrechtliche Festsetzungen g‘t‘sgfg*gé- Lze'tg'e'Chl e"foégteBd'ﬁ_,Bjre'tsl'\tle”mg der d',g'fja'e” D;‘te”,tdes _E’T_twurf‘?fsf a;‘lf ‘;er 'gt‘lametse'te ger 777 Kompensationsmanahme o 3\ F g
258 7 ] adt Bad Langensalza. Die Behorden, Nachbargemeinden und weitere Trager Gffentlicher Belange wurden sumlicher Gelt bereich L \ y
i 439/262 285/13 o /Y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO) mit Schreiben vom ..................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe raumicher Geltungsbereic os> Vo _
/ / 262/1 L&) 87 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten. des Bebauungsplanes 552 \ et M 1:10.000
253/1 256 285112 & 1 82/9 RO B e T i g \ - \
‘ / 262/2 3 / Zulassig sind: . o ) 6. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ..................... die zum Entwurf eingegan- - [ /Z s e enesd L \
/ 267/4 S - Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah- genen Bedenken und Anregungen gepriift und einen Beschluss {iber deren Beriicksichtigung gefasst (Abwé- 1 | N g 85 =z !
0 10 20 30 40 50 g /82/6 © GeoBasisDE/ TL BG lungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) gung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).
Meter S y - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
/ / / / /A % 8679 Nicht zulassig sind 7. Der Stadtrat der Stadt Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am ..................... den Bebauungsplan Ge-
werbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse® in der Fassung vom ..................... als Satzung be-
Planteil A - Legende - Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO) schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt
g - Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) : 9 9 9 gt
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Die Durchfiih der Verfah hritte 1 - 7 wird bestatiat
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 1€ Durchiuhrung der vertahrensschritte 1 -/ wird bestatigt.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1 und 8 BauNVO - Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Hizung gem- S HeB. S8 T ) - Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Bad Langensalza, den ............ccco........ Biirgermeister / Siegel
@ Gewerbegebiete (GE; - GE3) - Einzelhandelsbetriebe ) _ _ '
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergiean- 8. Die vom Stadtrat der Stadt Bad Langensalza in der Sitzung am ..................... beschlossene Satzung des
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO lagen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse* der Stadt Bad Langensalza wurde
. In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche einschliellich des Fahr- mit Verfugung des Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis vom ................... MItAZ.: o
GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,9 verkehrs auf den Betriebsgrundstiicken die in der folgenden Tabelle / Planzeichnung angegebenen Emissi- gem. § 10 BauGB genehmigt.
183,5m  Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m Giber NHN (s. textl. Festsetzungen 2) 983k0”r:i”9tente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h)
Uberschreiten.
Baugrenzen, Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO - Teg‘;‘:“e L65 L52 MGhIhausen, den .................. Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
mmmme  Baugrenze a(ro)  2oweichonde Baueise mit ciner maximal zuassiger i = Stadt Bad Langensalza
. GE3 63 20 9 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift n
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ) : : und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bad Langensalza vom OT N a elstedt
Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beur- | {ibereinstimmt. Satzung ausgefertigt:
StralRenverkehrsflache, offentlich teilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unter-
schreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5). B b I
=== Stralienbegrenzungslinie Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz i. V. m. der Stor- Bad L za. d Bij ister / Si | e au u ngSp an
Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fall-Verordnung, in denen Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwi- ad Langensalza, den ... urgermeister / siege
' ' ' schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Griinflache mit Zweckbestimmung: Siedlungsgriin, privat Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fiir Anlagensicherheit A . .
g 959 P (KAS) vorhanden sind, und Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Storfall-Verordnung mit vergleichbaren Ei- 10. Bekanntmachung / Ink\r/sfttreten (§ 19 BauSGB). l%le GLenehmlgl:ng des Bebauungsplanes Gevyert;\egebllet .Ge- - E ntwu rf -
R P f genschaften vorhanden sind, unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse | zu- \é/erbe;tandl_ort an de: aﬁlsergassed der r:aldt ad Langensalza wurde am ...... |hk im mtsb:]tttger
Plangngen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur gelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige Btat:jt ad alnger)sa za (.Br. 10A)b ez JSa rg:régs GBvomdBk ............ hortsub ich bekannt gemac K fer
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Gefahren gem. § 3 Abs. 1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfille i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der ebauungsplan tritt gemah § s. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachungam ..................... in Krait.
eeesee®  Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzgliter nicht entstehen.
[ .
@eeeees uNdsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO) Bad Langensalza, den ...........ccco.......... Biirgermeister / Siegel
Sonstige Planzeichen Grundflachenzahl: Fiir das Gewerbegebiet wird eine zuldssige GRZ von 0,9 festgesetzt.
—— . . . Hoéhe der baulichen Anlagen: Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen und Gebaude im Gewerbe-
[ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Gewerbestandort an der Wassergasse gebiet wird gem. § 18 BauNVO auf 183,5 m U NHN festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf
— J€M. § 9Abs. 7 BauGB fir Anlagen der Feuerungs- und der Liftungstechnik, Solaranlagen oder sonstige technische Aufbauten aus-
e—e—o o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Nr. 5 BauNVO, z. B. Schallschutzanlage nahmsweise um bis zu 2,0 m dberschritten werden. .
. ) - 3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Erklarung:
T Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten des Energietragers Fiir das G begebiet wird ei bweichende B . it ei imal zulsssi Gebiudels Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
e (NETZE Bad Langensalza GmbH) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 7(l)er ?jstgeeg:trztege iet wird eine abweichende bauweise mit einer maximal zulassigen (>ebaudelange von reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis B b I G b b_ t
. . : kann vom ortlichen Bestand abweichen. epauundadas an ewerpedenie
Hinweise 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO) g p g (@
- Flurgrenze Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und Carports ist nur inner- Leinefelde-Worbis, .............cc.c...... TLBG ’ Gewe rbestandort an der Wasse rg asse
777777777 Nutzungsartengrenze halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. PKW-Stellplatze sind auch auferhalb der Gberbaubaren
} ] } Grundstticksflache zulassig.
__30/4 _ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer . } . . ]
) 5. Flachen fir Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
m vorhandene Gebaude mit Hausnummer zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der Geholzbestand der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Siedlungsgrin ist zu erhalten. Ausfalle
783 Héhenpunkte gem. DGM1 (Angaben in Metern iib. NHN) - Bestand sind zu ersetzen.
Hinweise:
3,0 i
H Bemafung (Angabe in Metern) Belange des Umweltschutzes: MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135a BauGB:
) . Der Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch
_______ NS-Kabel gem. Angabe des Energieversorgungstragers NETZE Bad Langensalza GmbH auRerhalb des vorliegenden Satzungsgebietes. Fiir die Eingrifiskompensation wird folgende MaRnahme festgelegt: M1 :1.000 5 Marz 2026
Auf einer 1.064 m? gro8en Teilflache des Flurstiickes 134 (Flur 5, Gemarkung Négelstedt) nérdlich einer bestehen- T )
Nutzunasschablone den Streuobstwiese sind 10 Obstbaumhochstdmme in der Pflanzqualitdt HST 10-12 zu pflanzen und zu pflegen.
9 Es sind ausschliel3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Das Ackerland ist durch
Art der baulichen Nutzung Ansaat einer arten- und kréuterreichen Samenmischung als Griinland zu entwickeln und extensiv zu bewirtschaften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (max. zweischlirige Mahd nach dem 15. Juni). ;
Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise Belange des Artenschutzes: Erganzend zu den gllgemeln zu bericksichtigen Vorgaben des Artenschutzes ist im Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Rahmen von Baumalnahmen an Dach und westlicher Fassade das vorhandene Mehlschwalbennest zu erhalten
- _ - bzw. durch das fachgerechte Anbringen einer Nisthilfe mit mind. 2 Ersatznistméglichkeiten zu ersetzen. | — 07570 Weida, Schlossberg 7
HogiE:-u:IC£3r1A§|aiggrB1 als1lé|o§23t’\rln\7(f)3 Emissionskontingent in db (a)/m? (Tag/Nacht) Belange der archiologischen Denkmalpflege: Der Beginn geplanter Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denk- Gese\\SchaH fur ékolog;e Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
(§ , § ) dschaflsplanu
malpflege und Archéologie, Abteilung Bodendenkmalpflege zwei Wochen im Voraus anzuzeigen. und Lon ng mbyy info@goel.de / www.goel.de
22426-Nagelstedt-Gewerbestandort-PLANZEICHNUNG.mxd / 27.03.2026




