Bebauungsplan "Garnison I - Thamsbrucker Strafie"

fur das Sondergebiet "Einzelhandel"

99947 Bad Langesalza,
Unstrut-Hainich-Kreis

Gemarkung: Bad Langensalza, Flur 20,
89/19%*; 89/23*; 89/102; 89/103*; 89/104*
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)_

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»groBflachiger Einzelhandel*
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

0,80 Grundflachenzahl (GRZ)
Baufeld 1
GH<12,0m  Gebdudehohe max.
Baufeld 2
GH< 12,0 m Gebiudehohe max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

V’ Baufeld 1
a

v Baufeld 2

' T ——
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsbereich

89/20

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Baugrenze

Einfahrt

89/103 <

Begrenzungslinie Verkehrsflache

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. I Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Eintragungen in die Plangrundlage

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Parkplatzbegriinung

74/10 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
—_—— Flurstiicksgrenze (abgemarkter Grenzpunkt)

Flurstiicksgrenze (nichtabgemarkter Grenzpunkt

I NN Grenze raumlicher Geltungsbereich
p—20  p Léangenangaben alle in Meter

Offentliche Verkehrsflichen

(auBerhalb Geltungsbereich VB-Plan)
Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen
hier: Freisitz (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Bestandsgebdude

89/104

Gemarkung
Bad Langensalza

Flur 20

Larmschutzwand

[LITTT]

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

Verortung der Anlieferzonen

Teill B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, gem. § 11 BauNVO

SO - Sonstiges Sondergebiet: Einzelhandel

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,,Einzelhandel* dient der Unterbringung von
teilweise groBfliachigen Einzelhandelsbetrieben. Im Sonstigen Sondergebiet ,,Einzelhandel*
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nachfolgende Nutzungen zulissig.

Zulassig sind im Baufeld 1 (BF1):

0 Gebidude, Rdume und AuBenflichen zum Verkauf und zur Lagerung von
Produkten/Artikel fiir den Verkauf an letzte Verbraucher

0 Rédume bzw. Flichen zum Verkauf, zur Vorbereitung und zur Lagerung von
Backwaren und warmen/kalten Gerichten sowie diesen Rdumen zugeordnete und
untergeordnete Bereiche zur Verkdstigung der zum Verkauf angebotenen Waren
(Backshop/Bistro)

0 Rédume bzw. Flachen zur Annahme und Lagerung von Leergut

0 Sozialrdume flir Mitarbeiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und in der
Grundfldche untergeordnet sind

0 Verwaltungsraume, Technikrdume, Nebenrdume, Mitarbeiter- und Kundentoiletten

0 Die fiir den ordnungsgemaéBen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur,
Fluchtwege sowie Nebenanlagen

Zuléssig sind im Baufeld 2 (BF2):
0 Geschifts- und Biirogebaude,
0 Gebidude und Réume fiir freie Berufe,
O Schank- und Speisewirtschaften,
0 Réume fiir Einzelhandel.

Ausnahmsweise zuldssig sind im Baufeld 2 (BF2):
0 Wohnungen, die einer vorgenannten Nutzung zugeordnet und in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet ist.

Allgemein zulédssig im Geltungsbereich des B-Planes:

O Zufahrten und Anlieferungsrampen
Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstédnder
Nicht tiberdachte Stellplétze (inkl. Fahrgassen)
Griinflichen (Baumquartiere, Pflanzbeete)
Elektro-Tankstellen als E-Ladestationen/-séulen
Parkplatzbeleuchtungsanlagen
0 Werbeanlagen

©OO0O0O0O0

Im Baufeld 1 wird eine Verkaufsflichenzahl fiir nahversorgungsrelevante und fiir sonstige
zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) festgesetzt. Sie
gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche maximal
zuldssig ist. Als Grundstiicksfliche im Sinne dieser Festsetzung gilt der Geltungsbereich der
Satzung mit 13.600 m?. Als Kernsortiment werden Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Getrinke festgesetzt. Fiir die einzelnen Sortimente gelten dabei folgende
Verkaufsfldchenbeschriankungen:

o Die maximal zuldssige Verkaufsfliche fiir nahversorgungsrelevante Sortimente wird auf

0,2206. m? Verkaufsfliche je 1,0 m? Grundstiicksfliche im Sondergebiet begrenzt. Dies
entspricht max. 3.000 m? Verkaufsflache fiir groiflachigen Einzelhandelsbetrieb als
Lebensmittelvollsortimenter mit entsprechenden Frischeabteilungen fiir Fleisch- und
Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tiefkiihlwaren, Obst und Gemiise sowie Backwaren,
Getrankemarkt, Backshop/Cafeteria (davon einem Nonfood-Bereich mit wechselnder
Aktionsware unter 10 %)

o Die maximal zuldssige Verkaufsfliche fiir sonstige zentrenrelevante Sortimente (ohne
nahversorgungsrelevante Sortimente) wird auf 0,1103 m? Verkaufsflache je 1,0 m?

1. Der Stadtrat von Bad Langensalza hat in seiner Sitzung am .............. den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Garnison I — Thamsbriicker Strafle* gefasst. Der
Beschluss wurde gemél} § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplan ,,Garnison I — Thamsbriicker Stralle ist in der Zeit vom
.............. bis zum .............. 6ffentlich ausgelegt worden. Die Art und Dauer der Auslegung sind
gemil § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich, mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
offentlich bekannt gemacht worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2024 (Planfassung
05/2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplan ,,Garnison I — Thamsbriicker Stralle ist in der Zeit vom
.............. bis zum .............. 6ffentlich ausgelegt worden. Die Art und Dauer der Auslegung sind
gemil § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich, mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
offentlich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2024 (Planfassung
05/2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat von Bad Langensalza hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am .............. gepriift und abgewogen. Das
Abwigungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

7. Stadtrat von Bad Langensalza hat den Bebauungsplan ,,Garnison I — Thamsbriicker Straf3e*
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand:
.............. ) nach § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am ..............als Satzung beschlossen und
den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Bad Langensalza, den ......................

Biirgermeister

Siegel

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung wurde mit der Verfiigung des Unstrut-Hainich-
Kreises vom ........cccceevevennee. erteilt.

Bad Langensalza, den ......................

Biirgermeister

Siegel

9. Die Satzung zum Bebauungsplan ,,Garnison I — Thamsbriicker Strafle* der Stadt Bad
Langensalza bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
1St am ..ooveeeeiieeiene vom Biirgermeister der Stadt Bad Langensalza als Satzung zum Zweck der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ................... im Amtsblatt
der Stadt Bad Langensalza ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsanspriichen  (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am .........c.cccceeeunennns in Kraft getreten.

Bad Langensalza, den ......................

Siegel

Biirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bad Langensalza, den ......................

Siegel

Biirgermeister

11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Bad Langensalza, den ......................

Biirgermeister

Siegel

Baufeld 1
SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach
0°-30° Dachneigung
Baufeld 2

89 /1 9 DF Dachflachen wie Bestand
DN Dachneigungen wie Bestand

Fillschema Nutzungsschablone

Baufeld (BF) Nr.

Grundfldchenzahl
(GRZ)

zulédssige Dachform

Bauweise

zuldssige Dachneigung

89/29

Gesamtgebdudehohe liber Bezugspunkt

89/32

Verfahrensvermerk - Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom
................... iibereinstimmen. Der Gebdudenachweis kann vom ortlichen bestand

.................. (Siegel)

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grundstiicksflache begrenzt. Dies entspricht max. 1.500 m? Verkaufsflache fiir sonstige
zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente

2. Maf} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 a BauNVO

2.1 Gebdudehohe (§16, 18 BauNVO)

Baufeld 1
0 Die Gesamtgebdudehdhe wird auf max. 12,0 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die
Ermittlung der Gebdudehdhe ist die Oberfliche des Geldndes an der baulichen
Anlage.

Baufeld 2
0 Die Gesamtgebdudehdhe wird auf max. 12,0 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die
Ermittlung der Gebdudehdhe ist die Oberflidche des Geldndes an der baulichen
Anlage.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ - §17 Abs. 1 u. § 19 Abs. 1 BauNVO)

o GRZ 0,8

0 Die zuldssige Grundfldche darf durch Stellplitze, Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,9.

0 Maligebliche Bezugsflache fiir die Ermittlung der zulédssigen Grundfléche ist die
Grundflache des Sondergebietes (13.600 m?) [§ 19 Abs. 3 BauNVO].

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO

e Innerhalb des Baufeldes 1 im Sonstigen Sondergebiet ,,grofflichiger Einzelhandel gilt die
offene Bauweise, abweichend hiervon sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Gebéude iiber 50
m zuléssig.

e Innerhalb des Baufes 2 im Sonstigen Sondergebiet ,,groflichiger Einzelhandel wird eine
offene Bauweise, mit seitlichem Grenzabstand, gemal3 § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

e Nebenanlagen geméal § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Fahrgassen
gemil § 12 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

4. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

5.1 Dachform
e Baufeld 1 - Zuléssig sind Sattel- und Flachdécher.

e Baufeld 2 - Fiir das vorhandene Gebéude ist die Dachform zu erhalten, Gauben sind
zulassig.

5.2 Dachneigung, Dachausbildung
e Baufeld 1 - Die maximal zuldssige Dachneigung betrégt 30°.
e Baufeld2 - Fiir das vorhandene Gebaude ist die Dachneigung zu erhalten.
- Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind
allgemein zuléssig.

5.3 Werbeanlagen

e  Werbeanlagen, mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare
Werbetrdger oder solche mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben
sind unzuléssig.

e Bei Werbeanlagen ist eine Blendwirkung fiir die benachbarte Bebauung und den flieenden
Verkehr auszuschlieen, die Sichtverhiltnisse fiir den Verkehr diirfen durch diese Anlagen
nicht beeintriachtigt werden.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot Baumausgleich

* Fir jeden auf dem Grundstiick entfernten oder dauerhaft beeintrachtigten geschiitzten Baum
sind standortgerechte heimische Laubbdume als Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Anzahl, Art und MindestgroBe der Ersatzpflanzungen bestimmen sich nach dem
Stammumfang des entfernten Baumes gemil3 § 6 Abs. 6 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Bad Langensalza in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
geltenden Fassung.

» Die Ersatzpflanzungen sind vorrangig innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes vorzunehmen. Ist dies aus tatsidchlichen oder rechtlichen Griinden nicht
oder nur teilweise moglich, sind Ersatzpflanzungen auf geeigneten Flachen innerhalb des
Stadtgebiets der Stadt Bad Langensalza in Abstimmung mit dem Fachbereich IV der
Stadtverwaltung zu realisieren. Ist auch dies nicht moglich, ist eine Ausgleichszahlung nach
§ 6 Abs. 7 der Baumschutzsatzung zu leisten.

» Der Nachweis des Baumbestandes (Standort, Baumart, Stammumfang, Baumhdhe,
Kronendurchmesser aller betroffenen Baume) sowie der geplanten Ersatzpflanzungen ist mit
dem Bauantrag vorzulegen. Die Ersatzpflanzungen sind vor Beginn der Erdarbeiten
vorzunehmen oder durch Sicherheitsleistung abzusichern.

» Die Pflanzungsverpflichtung gilt erst als erfiillt, wenn die Ersatzpflanzungen nach Ablauf
von drei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind. Nicht
angewachsene Baume sind zu ersetzen.

Private Griinfléiche - Parkplatzbegriinung

» Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
,,Parkplatzbegriinung" sind ausschlieflich als begriinte Flichen zur Eingriinung, Gliederung
und 6kologischen Aufwertung des Parkplatzbereiches zu nutzen. Sie sind als Stauden- und
Gréserflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ergénzend kdnnen innerhalb der
festgesetzten Griinflichen standortgerechte heimische Laubbdume gepflanzt werden, sofern
FlachengroBe und Standortbedingungen dies zulassen.

» Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, heimischen Stauden und Ziergrasern nach zu
erfolgen. Je angefangene 10 m? Griinflache sind mindestens fiinf Stauden oder Gréser in
einer Mindestqualitdt von 9 cm Topf oder 11/13 cm Ballenware zu pflanzen. Werden Béume
innerhalb der Griinflache gepflanzt, kann der Fldchenanteil der Stauden- und
Griéserbepflanzung im unmittelbaren Stammbereich — innerhalb des 1,5-fachen
Kronendurchmessers — entsprechend reduziert werden.

» Die Verwendung nicht heimischer Zierpflanzen sowie von Koniferen und Nadelbdume ist
nicht zuléssig.

» Die gesamte Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen und Béume sind

tost Beginn der nichsten Vegetati e durch eleichwertize Art Al GmbH KVU Tel.: 036083/472-0
spatestens zu Beginn der nichsten Vegetationsperiode durch gleichwertige Arten zu L .

ersetzen. Eine chemische Unkrautbekdmpfung mit nicht biologisch abbaubaren Strafe der Einheit 85 Fax: 93_6083/ 4.72'1 8
Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. 37318 Uder e-Mail: info@ai-gmbh-kvu.de

6. Immissionsschutzrechtliche Maflnahmen

gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Die Anlieferzonen sind ausschlieBlich in den zeichnerisch per Festsetzungen markierten
Bereichen zuldssig.
Im nordlichen unds norddstlichen Bereich ist an der Grundstiicksgrenze eine 3,0 m hohe
Larmschutzwand analog zeichnerischer Feststzung mit einer spezifischen Masse von
mindestens 30 kg/m? vorzusehen. Der Ubergang Wand-Boden ist fugendicht herzustellen.
Einsatz larmarmer Einkaufswagen auf dem Parkplatz
Maximale Offnungszeiten aller Mirkte von 7.00 — 21.00 Uhr
Kein Lieferverkehr vor der Ostfassade des Einkaufszentrums zur Nachtzeit von
22.00 — 06.00 Uhr und Lieferverkehr im Bereich Parkplatz nachts nur mit Transporter.
Anlieferung einzuhausende Anlieferzone 1 an der Gebédudenordostseite mit Zufahrt aus
Richtung Westen. Innerhalb der neuen Einhausung in der Anlieferzone 1 sind im Wand
und/oder Deckenbereich auf 150 m? absorbierende Materialien mit einem Absorptionsgrad
von Alpha 0,9 bei 500 Hz zu realisieren, z.B. gelochtes Trapezblech, Heraklit oder
dhnliches. Wahrend der Verladung ist das Tor geschlossen zu halten.
Der Standort neuer technischer Anlagen ist soweit wie moglich von der Wohnbebauung
festzulegen. Wenn die neuen technischen Anlagen vor der Ostfassade des Marktes
angeordnet werden miissen, ist deren immissionswirksame Schallleistung (z.B. mit
Beriicksichtigung einer abschirmenden Wand) auf folgende Werte zu begrenzen:
0 EDEKA-Technik (Nord) tags Lw <= 80 dB(A) nachts Lw <= 70 dB(A)
0 Technik-Siid tags Lw <= 75 dB(A) nachts Lw <= 65 dB(A)
0 (immissionswirksam bedeutet, die Schallleistung kann hoher sein, wenn
z.B. mit einer abschirmenden Wand am Immissionspunkt derselbe Pegel
ankommt, wie mit der immissionswirksamen Schallleistung)
0 Wenn die technischen Anlagen im Dachbereich mit grof3eren Abstdnden
zur Wohnbebauung angeordnet werden, sind entsprechend héhere
Emissionen moglich (Nachweis im Rahmen des
Einzelgenehmigungsverfahrens).
Der Pflasterfugenabstand im Bereich der Stellplitze darf max. 3 mm betragen.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich befindet sich in der Festsetzung befindlichen quantitativen Schutzzonen
fiir das festgesetzte Heilquellenschutzgebiete (HQSG Bad Langensalza — SG-ID: 138; gem. § 53
WHG). Die aus der Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes resultierenden Verbote,
Nutzungsbeschrankungen und Auflagen sind zu beriicksichtigen Fiir bestimmte Vorhaben und
Nutzungen ist mit erhéhten Anforderungen zu rechnen.

Textliche Hinweise

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Unstrut-Hainich-Kreises oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Mafinahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betriftt z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehorde,

die zustiandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdichtige Flachen (i. S. v. § 2 (6)
BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schédlicher Bodenverénderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Unstrut-Hainich-Kreis anzuzeigen, damit im Interesse des
MabBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kdnnen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher

nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehdrde (Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende Mafinahmen umzusetzen.

Soweit durch BaumaBnahmen geodétische Festpunkte gefdahrdet sind bzw. verloren gehen konnten,

ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30,
Hohenwindenstralie 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu
stellen.

Der Geltungsbereich liegt in den Bergbaubewilligungen ,,Bad Langensalza — Nord" (Sole) und
,,Bad Langensalza — Nord 2" (Steinsalz). Es liegen keine Solebohrungen oder sonstige Anlagenteile
im Bebauungsplanbereich vor.

Der bei BaumaBinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht
innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend
den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in dafiir
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden
(§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewéhrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und
BaumalBinahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter
Berticksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen auf das unumgéngliche Mal} begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenverinderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen
bei der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende
Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial sowie DIN
18915 — Bodenarbeiten:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit
geringerwertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, Bau-stralen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu iiberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B.
schiittfdhiger, tragfdhiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens sind auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliache durch Rodung oder
Abméhen zu entfernen. Kulturfdhiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese so lange
ordnungsgemail zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen
und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen
Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fliachen sind zum Abschluss der Baumafinahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

GemalB Thiiringer Wassergesetz (ThirWQ) ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung
des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben. Entsprechend der Richtlinie zur
Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen* (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie, Jena) bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur
Versickerung oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser iiber die
Kanalisation der ndchsten Vorflut zuzuleiten. Vorab ist es einer
Abflussmengenvergleichsméfigung zu unterziehen. Die Drosselabflussmenge darf 5 I/s*ha
Einleitung in die vorhandene Entwésserungsanlage nicht iibersteigen. Sollten
Stauraumeinrichtungen im 6ffentlichen Verkehrsbereich vorgesehen werden, kénnen diese mit bei
der Bestimmung der Drosselabgabe berticksichtigt werden.

Wiéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wihrend der Tagzeit und vor allem wéhrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Die Lieferzufahrt an der Thamsbriicker Strafle (L 1031) ist ausschlieBlich dem Lieferverkehr
vorbehalten. Eine Kundennutzung ist dauerhaft auszuschlieen. Die Ein- und Ausfahrt ist ihm
Bereich des geplanten Gebdudes mit einer Lichtsignalanlage auszustatten. Eine Aufstellflache fiir
wartende Lieferfahrzeuge ist so anzulegen, dass diese vollstindig auBBerhalb des 6ffentlichen
Stralenraums liegt. Die straenrechtliche Genehmigung nach § 18 ThiirStrG durch das TLBV
Region Nord ist vor Baubeginn einzuholen.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen eingesehen
werden bei: Stadtverwaltung Bad Langensalza, Fachbereich Il Ratswaage, 99947 Bad Langensalza.

Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen giiltigen Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geéndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 225) gedndert worden ist.
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306) geédndert worden ist.
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. IS. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 I Nr. 225) geédndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409) gedndert worden ist.
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Mirz 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 88) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598,
2716).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geédndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden
ist.

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298)

Thiiringer Gesetz flir Natur und Landschaft (ThiirNatG) vom 30.07.2019, letzte beriicksichtigte
Anderung: durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 letzte beriicksichtigte Anderung:
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThiirVermGeoG) vom 16.12.2008, letzte
beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 42 des Gesetzes vom 18. 12.2018 (GVBI. S. 731, 760)
Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 28.05.2019, letzte beriicksichtigte Anderung: durch Artikel
17 des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212 das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Mirz 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 56) gedndert worden ist.

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I S.
1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)
gedndert worden ist.

Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBI. |
S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden
ist.

Thiiringer Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser vom

03.04.2002 (GVBI. 2002, 204). Letzte beriicksichtigte Anderung: geiindert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 28. Mai 2019.
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