STADT
99947 BAD LANGENSALZA

Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fur das
Gebiet ehemalige Garnison I —

Thamsbriicker Stral3e

Unstrut-Hainich-Kreis

- Entwurf -
Begriindung

zur
Aufhebung
Vorhaben- und Erschliefungsplan und 1.
Anderung des Vorhaben- und
Erschlieffungsplan fiir das
Gebiet ehemalige Garnison I —
Thamsbriicker Strafle

der
Stadt Bad Langensalza
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
Stand: 07/2026
Bearbeiter: C. Vogler / M. Gries

Al GmbH KVU

Stralle der Einheit 85

37318 Uder

Tel.: 036083/472-0

Fax: 036083/472-18
e-Mail: info@ai-gmbh-kvu.de

Auftraggeber:  Stadt Bad Langensalza
Marktstrafle 1
99947 Bad Langensalza




Aufhebung Vorhaben- und Erschliefungsplan und 1. Anderung des Vorhaben- und 2

Erschliefungsplans fiir das Gebiet ehemalige Garnison I — Thamsbriicker Strafie

der Stadt Bad Langensalza

Inhaltsverzeichnis
1. Planbereich ... 3
1.1.  Anlass und Gegenstand der Authebung............cccccueeeiiieeiiiiciiieee e 3
1.2.  Rechtsnatur des Plans / Rechtsgrundlagen............cccoccveeiieniiniiieniieiienieceee e 3
1.3.  Réumlicher Geltungsbereich und Grofie des Plangebietes ..........ccccceevveeeciieenveeennenn. 3
1.4.  Rechtskraft / Genehmigungsstand.............cccceevieriiiiniieiieiiecie e 3
2. Planungsrechtliche Ausgangslage.................ccccooiiviiiiiiiiiiiie e 4
2.1.  Wesentliche Festsetzungen des bisherigen VEP ...........ccccociviiiniiiiiiiniiiieeeee 4
2.2.  Entwicklung und Realisierungsstand ............ccccceeviieeiiieeiiieciee e 4
2.3.  Griinde fiir die Authebung (stddtebauliche Erforderlichkeit) ............ccccevvieniranennne. 4
2.4.  Planungsrechtliche Situation nach der Authebung ..........ccccocovvveeviiieiiieciiieee e 4
3. Planverfahren und Verfahrensart...............cc..ccocoiiiiiiiiieece 5
3.1.  Verfahrensrechtlicher Rahmen der Authebung............cccccoooiiiiiiiiiiiiie 5
3.2.  Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB............ccoooiiiiiiiiiiiceceeeeece e, 5
3.3.  Umweltpriifung / Umweltbericht — Erforderlichkeitspriifung (strukturierter
INACHIWEIS ) ..ttt e et e e e et e e e ta e e e ateeeetsaeeaseeeaseeeabeeesaseeenaseeenns 6
4. Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachbeziige.................c..ccocooovvverrrrnennnn.. 8
5. Wirkungen der Aufhebung, Abwigungsrelevanz, Entschidigung ....................... 11
5.1.  Stidtebauliche Wirkungen / Rechtssicherheit............coccooeiiniiniinnnnine 11
5.2. Bestandsschutz und genehmigte NUtZUNZEN ........ccceocvieriiieiiieniiiiienieeieeeee e 11
5.3.  ErschlieBung / Verkehr / ImmissionsSChUtz............cccceeviiniiiiniiniininicniceeicee 11
5.4.  Griinordnung / FreiraumsStruKtUL ........coeeeviiiiieiieiieeieecie e ens 11
5.5.  Entschiddigungs- und Schadenersatzanspriiche ...........cccccoceevervineencnicneenenicneenn 11
6. Umweltbericht ... 12
6.1.  Einleitung und ZielSetZung............ccoeiiiiiiiiiiiiieieeieee e 12
6.2.  Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Bestandsaufnahme der Schutzgiiter)

12

6.3.  Prognose der Umweltauswirkungen............cccoveviiieiiiieniieiiiieciceceeee e 13
6.4.  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ........c..cccceceenee 14
6.5, AIEINATIVEI ..coutiiiiiiiiiiiiei ettt ettt ettt e eas 15
6.6.  Zusammenfassung (nichttechnische Zusammenfassung) ..........cccccecevvveneenienienenn 15

YN N 1 1< R PSRR 16

ATl Anlage 1 — UbErSIChESPIAN .........c.ovoviviieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et enen e 16

A2 Anlage 2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 1. Anderung............cccccevueveververernnnn 17



Aufhebung Vorhaben- und Erschliefungsplan und 1. Anderung des Vorhaben- und 3
Erschliefungsplans fiir das Gebiet ehemalige Garnison I — Thamsbriicker Strafie
der Stadt Bad Langensalza

1. Planbereich

1.1. Anlass und Gegenstand der Aufhebung

Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens ist die formliche Aufthebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) ,,Ehemalige Garnison I — Thamsbriicker Strale* einschlieBlich der
1. Anderung. Grundlage hierfiir ist, dass die urspriinglichen stidtebaulichen Zielsetzungen des
VEP nicht vollstandig realisiert wurden und sich zugleich Nachfrage- und Bedarfsstrukturen —
insbesondere hinsichtlich der im Mischgebiet vorgesehenen Nutzungen sowie der
Dimensionierung der Einzelhandelsnutzungen im Sondergebiet — verdndert haben.

Die Aufhebung dient damit der Herstellung von Rechtssicherheit und der Anpassung des
planungsrechtlichen Rahmens an die tatsidchlich eingetretene stidtebauliche Entwicklung.

1.2. Rechtsnatur des Plans / Rechtsgrundlagen

Der VEP ist Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB; seine
Festsetzungen wirken als Satzung mit normativer Bindung.

Die Aufhebung eines Bauleitplans erfolgt nach den Vorschriften iiber die Aufstellung von
Bauleitplinen; § 1 Abs. 8 BauGB erstreckt die Verfahrensanforderungen auf Anderung,
Ergdnzung und Authebung.

1.3. Réaumlicher Geltungsbereich und Grof3e des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.
In den B-Plan werden folgende Grundstiicke in den Geltungsbereich mit einbezogen:
Gemarkung: Bad Langensalza

Flur: 20

Flurstiicke:  89/17%*; 89/18; 89/19; 89/20*; 89/23; 89/103; 89/104
(* teilweise beriihrtes Flurstiick)

1.4. Rechtskraft / Genehmigungsstand

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir das Gebiet ehemalige Garnison
I — Thamsbriicker Strale wurde unter dem Aktenzeichen ,,210-4621.30-064003-MI/SO-
Garnison I 1.A*“ durch das Landesverwaltungsamt Weimar am 21.November 2002 genehmigt.
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2. Planungsrechtliche Ausgangslage

2.1. Wesentliche Festsetzungen des bisherigen VEP

Im VEP war ein Teilbereich als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO und ein Teilbereich als
sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zusédtzlich bestanden
griinordnerische Festsetzungen (Griinordnungsplan) sowie Festsetzungen zum Emissions-
/Immissionsschutz.

2.2.  Entwicklung und Realisierungsstand

Seit Inkrafttreten wurden im Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen errichtet; im ndrdlichen
Baufenster wurden zwei Wohngebdude sowie siidlich davon ein weiteres Wohngebdude mit
integrierter Tagespflege realisiert. Im siidlichen Mischgebietsteil (Goethestrale) wurde mit
der Bebauung weiterer Wohn- und Gewerbeimmobilien begonnen.

2.3. Griinde fur die Aufthebung (stidtebauliche Erforderlichkeit)

Die Gemeinde hat Bauleitpléne aufzustellen/zu dndern/aufzuheben, sobald und soweit dies fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Vorliegend ist die Aufhebung erforderlich, weil:

e die urspriingliche stiddtebauliche Konzeption des VEP nicht mehr tragfdhig und in
Teilen nicht mehr umsetzbar ist (mangelnde Nachfrage, verdnderter Bedarf),

e in der Umsetzung bereits Abweichungsantrige gestellt wurden, was eine strukturelle
Entkopplung zwischen Plan und Realitét belegt,

e griinordnerische Maflnahmen des VEP weitgehend nicht realisiert und nach heutigem
Stand teilweise nicht mehr umsetzbar sind; die Authebung schafft die Grundlage,
Griinordnung in nachfolgenden Planungen neu zu ordnen.

2.4. Planungsrechtliche Situation nach der Authebung

Mit Wirksamwerden der Authebung treten die Festsetzungen des VEP und seiner 1.
Anderung auBer Kraft. Die planungsrechtliche Zulissigkeit richtet sich sodann — soweit keine
neue Satzung greift — nach den allgemeinen Vorschriften:

e Fiir Teilflachen, die kiinftig im unbeplanten Innenbereich liegen, nach §34 BauGB
(Einfiigen in die Eigenart der ndheren Umgebung).

o Fiir Teilflichen, die durch einen neuen Bebauungsplan iiberplant werden, nach dessen
Festsetzungen (Plan ,,Garnison I — Thamsbriicker Strale im Parallelverfahren).

Bestehende, auf Grundlage des VEP erteilte Genehmigungen und genehmigte Nutzungen
werden durch die Authebung nicht riickwirkend unzuldssig; die Authebung betrifft die
kiinftige planungsrechtliche Steuerung.
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3. Planverfahren und Verfahrensart

3.1. Verfahrensrechtlicher Rahmen der Authebung

Die Aufhebung ist als Bauleitplanverfahren durchzufiihren und als Satzung zu beschliefen;
sie kann nicht durch bloBen Verwaltungsakt oder einfachen Beschluss ersetzt werden.
(Anwendung der Vorschriften zur Aufstellung tiber § 1 Abs. 8 BauGB)

3.2.  Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Authebung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiB§ 13 Abs. 1 BauGB. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind erfiillt.

3.2.1 Grundziige der Planung / Wesentliche Verinderung des Zuliissigkeitsmafistabs

Durch die Authebung werden die Grundziige der Planung im Ergebnis nicht in einer Weise
beriihrt, die eine Regelverfahrensdurchfiihrung gebieten wiirde. Dies ist insbesondere damit
begriindet, dass die urspriingliche stddtebauliche Entwicklung (trotz abweichender
Regelungen) im Plangebiet bereits weitgehend realisiert ist und die verbleibenden
Zulassigkeitsfragen entweder

e im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB am bestehenden stiadtebaulichen
Umfeld ausgerichtet werden oder
¢ (b) im Parallelverfahren durch einen neuen Bebauungsplan geordnet werden.

3.2.2 Keine Vorbereitung/Begriindung UVP-pflichtiger Vorhaben

Die Gemeinde darf das vereinfachte Verfahren nur anwenden, wenn durch die Planung die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet wird (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Aufthebung bereitet keine
Vorhaben vor; sie entzieht vielmehr einen iiberholten planungsrechtlichen Rahmen und
ersetzt ihn nicht durch neue, UVP-relevante Entwicklungsrechte. Damit wird die Zuldssigkeit
UVP-pflichtiger Vorhaben nicht begriindet oder vorbereitet.

3.2.3 Keine Anhaltspunkte fiir Beeintrichtigung von Natura-2000-Schutzgiitern

Das vereinfachte Verfahren setzt weiter voraus, dass keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter (insb.
Erhaltungsziele/Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten) bestehen (§ 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

Nach der vorliegenden Bestandslage sind innerhalb des Plangebiets keine
Natura-2000-Gebiete betroffen.
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3.2.4 Keine Anhaltspunkte Seveso-/Storfall-Relevanz

SchlieBlich diirfen keine Anhaltspunkte bestehen, dass Pflichten zur Vermeidung/Begrenzung
schwerer Unfille nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
Fiir das Plangebiet liegen hierfiir nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte vor.

3.2.5 Rechtsfolgen des vereinfachten Verfahrens

Im vereinfachten Verfahren wird zwingend von

e der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e der Angabe verfliigbarer umweltbezogener Informationen (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB) sowie

e der zusammenfassenden Erkliarung (§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB)
abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB). Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3
Satz 2 BauGB).

3.3. Umweltprifung / Umweltbericht — Erforderlichkeitspriifung
(strukturierter Nachweis)

3.3.1 Grundsatz (Regelverfahren)
Im Regelverfahren sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines

Bauleitplans im Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und zu bewerten (§ 2 Abs. 4
BauGB); die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht darzustellen (§ 2a BauGB 1. V. m.
Anlage 1 BauGB).

3.3.2 Ausnahme (vereinfachtes Verfahren)
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen

(§ 13 Abs. 3 BauGB). Damit besteht keine rechtliche Pflicht, einen Umweltbericht als
Ergebnis einer Umweltpriifung zu erstellen.

3.3.3 Begriindete Anwendung der Ausnahme
Die Ausnahme greift hier, weil die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB erfiillt

sind (vgl. Abschnitt 3.2). Insbesondere bereitet die Authebung keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vor (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

3.3.4 Freiwillige, ergiinzende Umweltinformation
Ungeachtet dessen werden die relevanten Umweltbelange im Sinne einer transparenten

Abwigungsgrundlage und zur Information der Offentlichkeit freiwillig in Abschnitt 6 als
LUumweltbericht* strukturiert dargestellt; die Gliederung orientiert sich an den Bestandteilen
der Anlage 1 BauGB.
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3.4 Keine UVP-Vorprifung

3.4.1 Mapistab nach BauGB

Eine UVP-(Projekt-)Pflicht bzw. eine UVP-Vorpriifung ist im Kontext des § 13 BauGB
malgeblich als Ausschlusskriterium geregelt: Das vereinfachte Verfahren ist nur zuléssig,

wenn die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nicht vorbereitet oder begriindet wird (§ 13
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

3.4.2 Mapistab nach UVPG

Nach UVPG sind Umweltpriifpflichten fiir Pline/Programme (SUP) insbesondere dann
relevant, wenn ein Plan einen Rahmen fiir spitere Zulassungsentscheidungen UVP-relevanter
Vorhaben setzt (vgl. § 35 Abs. 3 UVPG). Die Authebung eines VEP setzt keinen solchen
Rahmen, sondern beseitigt Planungsrecht. Sie enthélt keine Festlegungen zu Bedarf, GroB3e,
Standort,  Betriebsbedingungen = oder  Ressourceninanspruchnahme, die  spétere
Zulassungsentscheidungen vorpriagen konnten (§ 35 Abs. 3 UVPG).

3.4.3 Ergebnis: Keine UVP-Vorpriifung erforderlich

Eine (Projekt-)UVP-Vorpriifung nach UVPG ist vorliegend nicht erforderlich, weil durch die
Authebung kein Vorhaben vorbereitet wird, das nach Anlage 1 UVPG UVP-pflichtig ist, und
weil die Aufhebung selbst keine planungsrechtliche Rahmensetzung fiir UVP-Vorhaben
enthilt. Gleichzeitig ist damit die Voraussetzung des § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt.
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4. Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachbeziige

4.1 Ziele der Raumordnung / Regionalplanung

Die Fliache des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als Sied-
lungsbereich dargestellt.
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Im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Nordthiiringen (Entwurfsstand 05/2018) wird
ergdnzend ein Schutzbereich fiir den Umgebungsschutz von Kulturerbestandorten (hier:
historische Stadtanlage Bad Langensalza) verbindlich vorgegeben.

Der Geltungsbereich liegt dabei innerhalb der Zone I; es werden raumordnungsrechtlich bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen Gebdude und bauliche Anlagen mit einer
Hohe von mehr als 30 m ausgeschlossen.
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Die Authebung des V+E-Planes und der 1. Anderung des V+E-Planes steht den Zielen der

Raumordnung nicht entgegen.
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4.2 Flachennutzungsplan

Grundsétzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist. Fiir Bad Langensalza liegt derzeit kein rechtskriftiger
Flachennutzungsplan vor. Dieser befindet sich in Aufstellung. Der Flichennutzungsplan liegt
noch im 2. Entwurf vor und hat im Januar dieses Jahres ausgelegen und die formelle
Tréagerbeteiligung ist durchgefiihrt worden.

Gemail} § 8 Abs. 3 BauGB wird der Fldchennutzungsplan gleichzeitig (im Parallelverfahren)
aufgestellt. In dem 2. Entwurf wurde der Geltungsbereich der Aufhebung des V+E-Planes und
der 1. Anderung des V+E-Planes bereits aufgefiihrt.
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Auszug 2. Entwurf F-Plan (Stand 01.09.2025)

Entsprechend dem aktuellen Bearbeitungsstand ist anzunehmen, dass die Aufhebung des
V+E-Planes und der 1. Anderung des V+E-Planes aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung steht der stidtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes daher nicht entgegen.
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4.3 Sonstige Fachplanungen / Schutzregime

Andere Pline und Programme (z. B. Larmminderungsplanung, Luftreinhalteplanung,
Abfallwirtschaftskonzepte, Hochwasserrisikomanagement) werden durch die Aufhebung
nicht unmittelbar beeinflusst, da keine neuen Vorhaben vorbereitet werden.

5. Wirkungen der Aufhebung, Abwigungsrelevanz,
Entschadigung

5.1. Stadtebauliche Wirkungen / Rechtssicherheit

Die Authebung dient der Entkopplung eines nicht mehr zieladdquaten VEP-Regimes von der
realen stddtebaulichen Entwicklung. Sie schafft einen klaren Rechtszustand, in dem die
Zulassigkeit verbleibender Entwicklungen iiber § 34 BauGB bzw. iiber den im
Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan geregelt wird.

5.2. Bestandsschutz und genehmigte Nutzungen

Die auf Grundlage des VEP erteilten Baugenehmigungen und realisierten Nutzungen bleiben
von der Authebung unberiihrt; sie stellen sich weiterhin als Teil der vorhandenen
stadtebaulichen Situation dar und priagen den MaBstab des Einfiigens (§ 34 BauGB) mit.

5.3. ErschlieBung / Verkehr / Immissionsschutz

Durch die Aufhebung werden keine neuen ErschlieBungsmafinahmen ausgeldst. Verkehrliche
und immissionsschutzbezogene Wirkungen ergeben sich primér aus bestehenden Nutzungen
bzw. aus nachfolgenden Vorhaben, die im Genehmigungs- oder Folgeverfahren zu priifen
sind.

5.4. Grinordnung / Freiraumstruktur

Da griinordnerische Festsetzungen des VEP teilweise nicht umgesetzt und teilweise nicht
mehr realisierbar sind, ist die Authebung stddtebaulich geeignet, eine umsetzungsorientierte
Neuordnung im Folgeverfahren zu ermoglichen.

5.5. Entschadigungs- und Schadenersatzanspriiche

Durch die Authebung werden nach derzeitigem Stand weder Entschiddigungs- noch
Schadenersatzanspriiche ausgeldst. Insbesondere kommt ein Anspruch auf Entschidigung fiir
Vertrauensschidden  (Vorbereitungsaufwendungen) nur  unter den  gesetzlichen
Voraussetzungen in Betracht; konkrete, im Vertrauen auf die fortbestehende Planung getitigte
Vorbereitungen, die durch die Authebung entwertet wiirden, sind nicht bekannt.
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Zudem bleibt die bauliche Nutzbarkeit im Gebiet — abhdngig von Teilflachen — entweder {iber
§ 34 BauGB stéddtebaulich beurteilbar oder wird im Parallelverfahren neu geordnet, sodass
keine planbedingte ,,Entwertung* typischerweise zu erwarten ist.

6. Umweltbericht

6.1.  Einleitung und Zielsetzung

6.1.1 Anlass und Ziel des Umweltberichts

Obwohl im vereinfachten Verfahren von Umweltpriifung und Umweltbericht abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 BauGB), wird zur transparenten Darstellung der Umweltbelange und zur
besseren Nachvollziehbarkeit der planerischen Entscheidung eine freiwillige umweltbezogene
Darstellung in Anlehnung an Anlage 1 BauGB erstellt.

Ziel ist es, die voraussichtlich beriihrten Umweltbelange im Zusammenhang mit der
Aufthebung des VEP nachvollziehbar darzustellen und zu begriinden, warum erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen durch die Authebung selbst nicht zu erwarten sind.

6.1.2 Methodik und Datengrundlagen

Die Bewertung erfolgt {iberschldgig anhand:

e der bestechenden Nutzungs- und Versiegelungssituation

e vorhandener Angaben aus der bisherigen Begriindung (Schutzgebietsiibersicht),

e sowie allgemein zugénglicher Erkenntnisse zu Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (nur als Strukturmafstab).

6.2. Beschreibung des derzeiticen Umweltzustands (Bestandsaufnahme der

Schutzgiiter)

6.2.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevilkerung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines bereits urban gepridgten Bereichs mit Einzelhandel,
Wohnen und verkehrlicher ErschlieBung. Vorbelastungen kdnnen insbesondere aus Verkehr
und betriebsbedingten Gerduschen der bestehenden Einzelhandelsnutzungen resultieren.

6.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Nach bisheriger Darstellung sind innerhalb des Plangebiets keine Natura-2000-Gebiete und
keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete betroffen. Die Flachen sind liberwiegend bereits
bebaut bzw. versiegelt oder baulich tiberprégt.
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6.2.3 Schutzgut Fliche und Boden

Der Umweltzustand ist durch die erfolgte Nutzung als Einzelhandels- und Wohnstandort
geprigt; versiegelte Flichen (Gebédude, Stellplitze, ErschlieBung) sind vorhanden.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewisser sind im bisherigen Text nicht benannt.
Wasserschutzgebiete sind nach bisheriger Ubersicht nicht betroffen.

6.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet weist aufgrund Bebauung und Versiegelung typische mikroklimatische
Effekte (Warmeinsel) auf. Da die Aufhebung keine neue bauliche Entwicklung auslost, ist
eine wesentliche Verdnderung klimatischer Funktionen durch die Aufhebung nicht zu
erwarten.

6.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet ist im Innenbereich stddtisch gepridgt. Landschaftsbildwirksame
Freiraumqualitdten sind — soweit ersichtlich — durch die bestehende Bebauung untergeordnet.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalrechtliche Schutzgiiter sind nach bisheriger Darstellung nicht betroffen; fiir
archdologische Zufallsfunde gilt die Anzeige- und Sicherungspflicht nach einschldgigem
Landesrecht (hier: ThiirDSchG).

6.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen Versiegelung (Boden/Fliche),
Wasserhaushalt und  Mikroklima. Da  die  Authebung keine  zusitzlichen
Flacheninanspruchnahmen ausldst, verdndern sich diese Wechselwirkungen durch die
Authebung nicht wesentlich.

6.3. Prognose der Umweltauswirkungen

6.3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,, Nullfall*)

Ohne Aufhebung bliebe ein planungsrechtlicher Rahmen bestehen, der mit der tatsdchlichen
Entwicklung nur teilweise korrespondiert und griinordnerische Festsetzungen enthélt, die
teilweise nicht mehr umsetzbar sind. Fiir die Umwelt ist der Nullfall gepragt von Fortbestand
des Status quo (bestehende Nutzung/Versiegelung).
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6.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Aufhebung)

Die Authebung bereitet keine Bau- oder ErschlieBungsmafinahmen vor. Sie fiihrt daher nicht
zu neuen direkten Eingriffen in Natur und Landschaft, nicht zu zusétzlicher Versiegelung und
nicht zu zusétzlichen Emissionen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die
Aufhebung selbst nicht zu erwarten.

6.3.3 Folgewirkungen iiber nachgelagerte Verfahren

Soweit nach der Aufhebung neue Vorhaben realisiert werden, erfolgt deren
Zulassigkeitspriifung:
e im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB (einzelfallbezogen),
e bzw. im Rahmen des neuen Bebauungsplanverfahrens ,,Garnison I — Thamsbriicker
Strafle* mit eigener Abwagung/Umweltbelangen.

6.3.4 Kumulierung / Risiken / Unfiille und Katastrophen

Da die Authebung keine neuen Anlagen oder Betriebsweisen festsetzt, entstehen keine
zusitzlichen Risiken (Storfille, Unfille) durch die Aufhebung. Eine kumulative Wirkung ist —
bezogen auf die Authebung — nicht ersichtlich; kumulative Effekte wiren ggf. im
Folgeverfahren zu priifen.

6.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.4.1 Vermeidung/Verringerung

Da durch die Aufhebung selbst keine Eingriffe ausgelost werden, sind keine
projektbezogenen Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Zur Sicherung der Umweltbelange
werden jedoch folgende Verfahrens-/Regelungsmechanismen hervorgehoben:

e Umweltbelange werden im Folgeverfahren (B-Plan ,,Garnison I — Thamsbriicker
StraBe*) gesondert ermittelt und abgewogen.

e Bei Vorhaben nach § 34 BauGB sind naturschutz-, wasser-, immissionsschutz- und
artenschutzrechtliche Anforderungen im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
beachten (Einzelfallpriifung).

e Artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 BNatSchG) werden durch die Authebung nicht
ausgelost; etwaige Betroffenheiten konnen nur bei konkreten Vorhaben entstehen und
sind dort zu priifen.

6.4.2 Ausgleich/Eingriffsregelung

Die Aufthebung bereitet keinen neuen Eingriff vor. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist daher im Authebungsverfahren nicht erforderlich.
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6.4.3 Monitoring

Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden (§ 13
Abs. 3 BauGB). Unabhingig davon ist eine fortlaufende Beobachtung der stiddtebaulichen
Entwicklung im Rahmen der Folgeverfahren bzw. Genehmigungen iiblich.

6.5. Alternativen

Als verniinftige Alternativen kommen in Betracht:

e Beibehaltung des VEP und seiner 1. Anderung — Nachteil: Fortbestand eines
rechtlichen Rahmens, der nicht mehr vollstindig umsetzbar ist und von der Realitét
abweicht.

e Anderung des VEP (Teildnderung) — Nachteil: Vorhabenbezogenes Instrument setzt
typischerweise eine tragfahige Vorhaben-/Durchfiihrungslogik voraus; zudem ist eine
umfassende Anpassung der griinordnerischen und nutzungsbezogenen Steuerung
erforderlich.

e Aufthebung und Neuordnung durch nachfolgende Verfahren (Teil § 34, Teil neuer
B-Plan) — Vorteil: Klare Bereinigung des Satzungsbestands, rechtssichere Steuerung
entsprechend tatséchlicher Entwicklung und aktueller Bedarfe; Umweltbelange
konnen zielgerichtet im Folgeverfahren behandelt werden.

Die Gemeinde entscheidet sich aus den genannten Griinden fiir Alternative 3.

6.6. Zusammenfassung (nichttechnische Zusammenfassung)

Die Aufhebung des VEP ,Ehemalige Garnison I — Thamsbriicker Strafe* und seiner 1.
Anderung dient der Anpassung des Planungsrechts an die tatsichliche stidtebauliche
Entwicklung sowie der Herstellung von Rechtssicherheit.

Da die Aufhebung selbst keine neuen Bau- oder ErschlieBungsmafnahmen vorbereitet und
keine zusétzlichen Fldcheninanspruchnahmen auslost, sind erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen durch die Aufthebung nicht zu erwarten.

Die weitere stiddtebauliche Steuerung und ggf. umweltbezogene Detailpriifung erfolgt im
Folgeverfahren (neuer Bebauungsplan) bzw. im Rahmen konkreter Vorhabenentscheidungen
nach § 34 BauGB.

aufgestellt: Uder, 07/2026

O

M. Grie'sD .
AI GmbH KVU
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A Anlagen .
Al Anlage 1 — Ubersichtsplan

Ubersichtslageplan

zur Aufhebung Vorhaben- und ErschlieRungsplan

und der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir das Gebiet
ehemalige Garnison |-Thamsbricker Strale der Stadt Bad Langensalza
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A2 Anlage 2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 1. Anderung
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